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Resolucion N° 192 C

CORDOBA, 28 de septiembre de 2022

Las actuaciones obrantes en el Expediente N° 068.291/15 y sus adjuntos Expedientes N° 032.563/19, N°
002.672/20 y N° 023.968/21 a través de las cuales cuales la firma DAKOTA S.A., representada por su
Presidente, el Sr. Felipe Matias FORMIA solicita la aprobacion de la urbanizacion -Loteo sin Plan de
Vivienda, denominado "LOTEO NOBU S.R.L.”, en el predio de su propiedad, designado catastralmente
como: Distrito: 34 — Zona: 02 - Manzana: 002 - Parcela: 006, Matricula N° 1.459.335 (11), sito en el
sector Sudoeste fuera de Av. Circunvalacion, de esta Ciudad; por la via prevista en la Ordenanza N°
12.729/17 - === === mmmm

Y CONSIDERANDQ: ======mmmm e m e m e e e e e e e e e

QUE mediante Ordenanza N° 12.276, por la cual se ratifica el Convenio Urbanistico celebrado entre Ia Municipalidad de
Cordoba y la Firma “ESTABLECIMIENTO LOS OMBUES SR.L.”, se establecen nuevas condiciones de Fraccionamiento,
Ocupacion y Uso del Suelo sobre las parcelas de referencia. -----------

QUE segun la mencionada Ordenanza N° 12.276, apartado B, punto Il le serdn aplicables las siguientes condiciones
NOrMativas:—--=-=====----mo oo oo oo oo

Ocupacién del Suelo: Se encuadra en Zona H1 de la Ordenanza N° 8256/86 y sus modificatorias, definida como “Zona de
ubicacion periférica, destinada a consolidarse basicamente con un uso diferencial de baja densidad, con vivienda
individual y/o individual agrupada donde se alienta la ocupacion de los espacios libres ya urbanizados, mediante planes
de vivienda colectiva con intensidades de edificacion diferenciadas y formas de ocupacion armoénicas con el entorno.
Medias y minimas restricciones al asentamiento de actividades industriales o asimilables. Actividades de servicio
orientadas a la poblacion barrial.”-============ == -= oo oo

Fraccionamiento del Suelo: El 70% de la superficie disponible para el emprendimiento podra lotearse con las dimensiones
de lote minimo establecidas en Zona 3 de la Ordenanza N° 8060/85 y sus modificatorias, superficie minima de 360
metros cuadrados y frente minimo de 12 metros.-===-==-=====-=--=-—--oo-oomo

El otro 30% de dicha superficie debera cumplimentar con las dimensiones de lote minimo establecidas en Zona 5 de la
Ordenanza N° 8060/85 y sus modificatorias, superficie minima de 600 metros cuadrados y frente minimo de 15 metros.-

Uso del Suelo: Las parcelas frentistas a calle colectora de la Av. Circunvalacion: Patron llic segun la Ordenanza N°
8133/85. === m == mm oo

El resto de las parcelas: Patron Ib segun Ordenanza N° 8133/85.------------------

QUE |a parcela a urbanizar, denominda MACROLOTE V, es uno de los 22 Macrolotes que forman parte del
Emprendimiento “Los Ombues”, surgidos del Convenio Urbanistico ratificado por Ordenanza N° 12.276.--=--========-----

QUE por Expediente N° 060.982/15 se obtuvo Resolucion N° 003 de fecha 28/08/15 emitida por la Direccion de
Planeamiento Urbano mediante la cual se aprueba el Plan de Ordenamiento General del Establecimiento Los Ombues
S.R.L.; Fs. Ta 10 del folio UNICO 37.===== === === = m oo o oo e e e e e e e

QUE |a Direccion de Planeamiento Urbano, con fecha 14/09/15, otorga Factibilidad de Localizacion, en la parcela objeto
de tratamiento; (Fs. 42/52 Informe, Fs. 32 Plano, Fs. 41 Planilla N° 639). ======== == == o oo oo oo

QUE I3 entonces Secretaria de Planeamiento y Desarrollo Estratégico con fecha 18/09/15, toma conocimiento y acuerda
con el antes mencionado informe; Fs. 53.

QUE se ha dado cumplimiento al Art. 149° de la Ordenanza N° 8060 y sus modificatorias esto es, Inscripcion de
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QUE 3 Fs. 86/93 obra Nota N° 618-000-001093/2019 de fecha 22/03/19, incorporada por el Sr. Walter Formia, en su
caracter de Gerente de Establecimiento Los Ombues S.R.L., mediante la cual solicita acoger el presente expediente en los
términos del Art. 2° de la Ord. N® 12.729. - === === ==- = oo oo oo oo oo

QUE |a Comision Intramunicipal de Urbanizaciones - C.I.U., en informe de fecha 02/05/19, admite la incorporacion a la
Ordenanza antes mencionada; Fs. 94.---

QUE |a Comision Intramunicipal de Urbanizaciones otorga el Certificado de Viabilidad Técnica N° 014, dando
cumplimiento al Art. N° 144° de la Ord. 12.729 con fecha 11/07/19, quedando el loteo condicionado al cumplimiento de
toda normativa vigente (Fs. 114 plano y Fs. 115/121 informe). ------=-==-=--=-—=-—- oo

QUE |a entonces Subsecretaria de Planeamiento con fecha 12/07/19, toma conocimiento y acuerda con el antes
mencionado informe, Fs. 122, ----===------mmomoomun

QUE 3 Fs. 150 corre agregada “Acta de Donacion de Superficies Destinadas al Dominio Publico Municipal” de fecha
13/09/19, en cuanto a las superficies destinadas a Calles Publicas, Peatonales, Espacios Verdes y a Equipamiento
Comunitario, y levantamiento al solo efecto de la Indisponibilidad que grava el inmueble de marras, segun lo informado
por la Direccion de Contaduria - Dpto. Patrimonial en fecha 16/09/19; Fs. 151, ====-==-====mmmmmm oo oo

QUE Ia Direccion de Catastro - Departamento Mensuras — procedio a visar Plano de Mensura y Loteo,
cumplimentando el Art. 147° de la Ordenanza N° 12.729 con fecha 02/12/19; Fs. 167. -==---------------

QUE obra copia del comprobante de pago de los Derechos de Loteo, con fecha 20/11/19, de
conformidad a lo establecido en el Art. 147° de la Ordenanza N° 12.729; Fs. 166.--------=--=--=---—————-

QUE 3 Fs. 185/187, obra copia de la Resolucion D.I.A. N° 00001442 - Serie “A” de fecha 05/08/20,
emitida por Ia Comision del Ambiente, mediante la cual se APRUEBA EL AVISO DE PROYECTO del
emprendimiento denominado “MACROLOTE V - LOS OMBUES", presentado por la Firma DAKOTA S.A.---

QUE obra informe de fecha 23/07/15, de la Direccion de Redes Sanitarias y Gas (Fs. 25) donde expresa que en las
parcelas que se detallan, no existe servicio cloacal: 34-02-002-012, 34-02-009-001, 34-02-008-001, 34-12-003-001,
34-12-004-001, 34-12-005-001, 34-12-006-001, 34-14-004-001, 34-14-005-001, 34-14-006-001, 34-14-007-001,
34-14-008-001, 34-14-009-001, 34-14-010-001, 34-14-003-002, 34-02-004-001, 34-02-005-001, 34-02-006-001,
34-02-007-001, 34-02-002-006, e indica que la solucién técnica que se adopte para los efluentes cloacales generados
en las mismas debera dar cumplimiento a la normativa sanitaria y ambiental municipal vigente.---------====---—=------—v

QUE obra copia de la Resolucién N° 143 de fecha 15/07/16, mediante la cual la Secretaria de Recursos Hidricos del
Ministerio de Agua, Ambiente y Servicios Publicos de la Provincia de Cérdoba procede a CONCEDER a las firmas
“ESTABLECIMIENTO LOS OMBUES S.R.L.” y “GRUPO PROACO FIDUCIARIA S.A.”, CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD DE
DESCARGA al subsuelo a través de cdmaras sépticas y pozos absorbentes, para los efluentes cloacales adecuadamente
tratados que se originen en las futuras viviendas familiares a construir en los Macrolotes de propiedad de las firmas
referenciadas; Fs. 77/82.----===-====-m-mmmmmmmee o

QUE el interesado, conforme lo establece el Art. 148° de la Ordenanza N° 12.729, ha efectuado la presentacién de los
proyectos de las obras de infraestructura a realizar y aprobadas por las respectivas Direcciones, a saber: Infraestructura
Vial y Proyecto Hidroldgico emitido por la Direccion de Obras Viales, obrante en Folio Unico 174 fs. 94 con fecha 09/12/19;
Arbolado de Calles y Espacios Verdes emitido por la Direccion de Espacios Verdes, con fecha 14/07/20, Folio Unico 176 Fs.
12 ; Alumbrado Publico emitido por la Direccién de Alumbrado Publico con fecha 26/08/20 obrante a Fs. 182; Red de
Agqua Corriente emitido por Ia Direccion de Redes Sanitarias y Gas, con fecha 27/08/20, Folio Unico 184 a Fs. 27 y Red de
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Gas Natural otorgado por la Direccion de Redes Sanitarias y Gas , con fecha 15/12/21, Folio Unico 207 a fs. 23. -----

QUE se ha cumplimentado con lo dispuesto en los Art. 149°/151° de la Ordenanza N° 12.729, en cuanto a la presentacion
de las Pdlizas de Seguro de Caucion, recepcionadas por Direccion de Tesoreria; Fs. 179 a 181, 189, 190, 214 y 215; a
saber:-

» Recibo N° 023.459, Pdliza N° 895.840, Red de Agua Potable, por un monto de $ 10.240.662,00 equivalente al
150% del presupuesto de obra.-------------

» Recibo N° 023.460, Poliza N° 895.841, Red de Energia Eléctrica, por un monto de $ 61.840.664,00 equivalente al
150% del presupuesto de obra. -----

+ Recibo N° 023.461, Poliza N° 895.842, Espacios Verdes, por un monto de $ 1.975.846,00 equivalente al 120% del
presupuesto de obra. --------------------

« Recibo N° 023.405, Poliza N° 888.094, Proyecto Vial y Proyecto de Drenaje, por monto de $ 67.531.941,00
equivalente al 120% del presupuesto de 0bra.-==-========-=-----m oo

» Recibo N° 023.406, Poliza N° 888.095, Estudio Hidrologico e Hidraulico, por monto de $ 5.446.110, equivalente al
120% del presupuesto de obra.-----

« Recibo N° 020.072, Pdliza N° 940.869, Red de Alumbrado Publico, por un monto de $ 16.548.927,00 equivalente
al 120% del presupuesto de obra. -----

« Recibo N° 023.667, Pdliza N° 929.236, Red de Gas Natural, por un monto de $ 6.876.131, equivalente al 120% del
presupuesto de obra. ------------------

QUE se ha dado cumplimiento con el Art. 160° de la Ordenanza 12.729, esto es “Autorizacion para Venta de Futuros
Lotes” emitido por la Direccion de Planeamiento Urbano, con fecha 09/12/20 donde se concluye AUTORIZANDO al
emprendimiento a comprometer en venta los futuros lotes estando en condiciones de realizar Boletos de Compra-Venta,
debiendo manifestar que se trata de una urbanizacion sujeta a aprobacion definitiva; Fs. 191/193.----------------------—-

QUE con fecha 10/12/20, toman conocimiento de la mencionada autorizacion las reparticiones integrantes de la Comision
Intramunicipal de Urbanizaciones, Fs. 194, ======-==-mmmmm oo oo oo oo

QUE |3 Direccion de Catastro-Division Mensuras- informa que con fecha 29/03/22, se procedi¢ a verificar la existencia
del amojonamiento en el loteo denominado DAKOTA S.A. realizado por el Ingeniero Civil Hernan Hoyos, Mat. Prof. N°
1454/1, en la parcela con Nomenclatura Catastral D: 34-Z: 02-M: 002-P: 006; encontrandose la totalidad de los mojones
correspondientes, mencionando que no se ha realizado verificacion en lo referente a medidas lineales, angulares y de
SUPerfiCie; FS. 2Tl mmmmmm oo oo o oo oo o o o o oo

QUE en el informe citado anteriormente, la misma Direccion de Catastro constata y corrobora que la superficie destinada
a Espacio Verde parcela 34-02-118-001, se encuentra ocupada, en dicha inspeccion se verificé la existencia de
estructuras removibles -containers- donde funcionaba la administracion de la empresa; comprometiéndose la misma a
relocalizarla; manifestando ademas que se realizard una nueva inspeccion al momento de la firma del Plano Final.--------

QUE corre agregado en autos, copia certificada del Certificado de Apertura de Calles, de fecha 10/11/21, expedido por la
Direccién de Obras Viales, mediante Resolucion N° 039/21 dejando constancia que el replanteo de la obra es exclusiva
responsabilidad de la Urbanizadora DAKOTA S.A. y ...una vez finalizado la obra de Infraestructura Vial y Drenaje se
debera solicitar el correspondiente Certificado Provisional de Final de Obra; (Folio Unico 209, fs. 3). ============---muuu-um

QUE en relacién a lo establecido en el Art. 156° de la Ordenanza N° 12.729; las Direcciones intervinientes manifiestan:----

- La Direccion de Espacios Verdes informa en Nota N° 562-562-000453/2022 con fecha 12/07/22 que procedio a
evaluar el avance de la ejecucion de espacio verde y arbolado urbano al dia de la fecha por lo que surgen las
siguientes observaciones:... se observa un avance en el arbolado urbano del 15% del total de las dos etapas...En
cuanto a los espacios verdes el correspondiente a la etapa 1 se encuentra ejecutado en un 85%, faltan arboles
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interiores y la totalidad de las veredas perimetrales. De la etapa 2 el espacio verde se encuentra sin avance...se
informa que el monto de la caucion no alcanza a cubrir el faltante de obra; Folio Unico 221 Fs. 1.--=---------------

» La Direccion de Redes Sanitarias y Gas emite Resolucién “D” N° 53/22 de fecha 19/07/22, mediante la cual
procede a Convalidar los avances del 100% de la obra de Red Distribuidora de Agua Potable y el avance del 100%
de la Obra Provision de Gas Natural; Folio Unico 222 fs. 1.-=----===========-mooeu—-

+ La misma Direccion emite Resolucion "D” N° 55/22 de fecha 20/07/22, mediante la cual procede a Convalidar los
avances del 100% de la Red Colectora Cloacal sin conexién a nexo de descarga; Folio Unico 223 fs. 1.---

- La Direccion de Obras Viales, mediante Resolucion N° 023/22 de fecha 11/08/22, procede a Establecer que no se
encuentran reparos para que se proceda con las actuaciones a los efectos de obtener el Decreto Final de la
Urbanizacion; Fs. 224 .- -==--==---=-mmmm oo oo

+ La Direccion de Alumbrado Publico mediante Resolucion N° 0012/2022 de fecha 11/08/22, procede a actualizar
los montos de Ia caucién de las Obras de Red de Energia Eléctrica y Red de Alumbrado Publico, en virtud del
porcentaje de avance de obras de conformidad con los informes acompafiados en Anexo | que con dos (02) fojas
utiles forma parte de la presente Resolucion; Fs. 1/3 del folio Unico 226. El Departamento Inspeccién de la misma
Direccion informa con fecha 10/08/22 que inspeccionado el loteo de referencia, se constato que el avance de
obras de Ia Red de Energia Eléctrica y de Alumbrado Publico es de 45%; Fs. 4 del folio Unico 226.-----------------

QUE si bien no estan concluidas las obras de Red de Agua Potable, Red de Energia Eléctrica, Espacios Verdes,
Infraestructura Vial y Drenaje, Estudio Hidrologico e Hidrdulico, Red de Alumbrado Publico, Red de Gas Natural de la
presente Urbanizacion, no contdndose en consecuencia, con los Finales de Obra necesarios y a los efectos de
salvaguardar los intereses publicos y privados comprometidos, se estima procedente conceder los plazos consignados de
finalizacién de las obras de infraestructura pendientes, conforme a Plan de avance de obras y plazos comprometidos en e mismo,
aprobado por las Direcciones competentes y todo de acuerdo a lo establecido en € Art. 162° de la Ordenanza N° 12.729; garantizadas
ellas con Pdlizas de Seguro de Caucion, a favor de la Municipalidad de Cordoba (Fs. 179 a 181, 189, 190, 214 y 215
respectivamente).—==-======= - - o mm oo

QUE de acuerdo a lo prescripto por Ordenanza N°12.614 -"Reserva del Banco de Inmuebles con Destino Social”-, donde
en su Articulo 11°, establece que las urbanizaciones cuyos expedientes fueron iniciados con posterioridad al 3/11/11,
ademds de las exigencias ya contempladas en las Ordenanzas N°8060/85 y 8606/91 y sus modificatorias, deberan
realizar el aporte establecido en el Art.10° de la presente Ordenanza, donde establece que deberan aportar el DOS por
ciento (2%) de la superficie parcelaria apta para uso privado. Exceptudndose del cumplimiento a Ias instituciones publicas
6 privadas cuando la urbanizacion esté destinada a la construccion de planes colectivos de vivienda, 6 sin planes de
vivienda y que la calidad constructiva de Ia edificacion se encuadre en las categorias 3 y 4 contempladas en el Art.192°
de la Ordenanza N°10.363 ¢ los loteos promovidos por el estado.-------======-===——m-mmmmmmmmo

QUE en relacion al parrafo precedente, obra Nota en Fs. 2/3 del, donde comparece el Apoderado de la firma DAKOTA
S.A., Sr. Felipe FORMIA, D.N.l. N° 34.767.641, solicitando la valuacion para determinar el 2% (por ciento), optando por lo
establecido en el Articulo 13°, INCISO €).=================m - oo

QUE 3 Fs. 201/202, obra informe emitido por la Direccién de Catastro -Departamento Valuacion-, -Division Analisis de
Valores-, en el que manifiesta que: la valuacion de la superficie urbanizada aportada por Ordenanza N° 12.614/16, en la
parcela con Designacion Catastral: 34-02-002-006 con 2.932,50m?2 se fija en $23.123.584,00 (pesos veintitrés millones
ciento veintitrés mil quinientos ochenta y cuatro ¢/00/100); valor vigente al mes de ABRIL de 2021. ---------------------

QUE mediante nota N° 570-570-000076/2022, el Sr. Felipe Matias FORMIA en caracter de Presidente de la firma
DAKOTA S.A., adjunta constancia de un plan de facilidades de pago consistente en 6 (seis) cuotas mensuales y
consecutivas del aporte realizado en concepto de Reserva de Inmuebles con Destino Social en cumplimiento de la
Ordenanza N° 12.614, y en un todo de acuerdo a lo dispuesto por el inciso “c”, Articulo 13°; Fs. 3/4 del folio Unico 213 y
Fs. 4 del folio Unico 220.-----------

QUE |a Comisién de Reserva de Inmuebles con Destino Social emite Resolucion N° 004/2022 de fecha 09/09/22,
mediante la cual d3 por cumplimentado el aporte a la Reserva de Inmuebles con Destino Social Ordenanza 12.614
correspondiente al denominado “Loteo DAKOTA S.A.”, con Designacion Catastral D:34-Z:02-M:002-P:006, realizado
mediante la modalidad de aporte en pesos (inciso c del Art. 13° Ord. 12614/16); Fs. 31/32 del folio Unico 225.-------------
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QUE 3 Fs. 244, Direccién de Planeamiento Urbano informa que se ha dado cumplimiento a aspectos técnicos y de
procedimiento establecidos por el Art. 161° de la Ordenanza N° 12729, encontrdndose en condiciones de dictarse el
instrumento legal aprobatorio de la Urbanizacion.--=-=====-==-=--=-----ommomo oo

ATENTO A ELLO, |3 delegacion otorgada por Decreto N° 019 de fecha 09/01/20 Art. 1° inciso m) y en uso de las
atribuciones;

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- APRUEBASE |a Urbanizacién -Loteo sin Plan de Vivienda denominada “LOTEO NOBU S.R.L.”, propiedad de
la firma DAKOTA S.A., representada por su Presidente, el Sr. Felipe Matias FORMIA, designado catastralmente como:
Distrito: 34 - Zona: 02 - Manzana: 002 - Parcela: 006, Matricula N° 1.459.335 (11), sito en el sector Sudoeste fuera de
Av. Circunvalacion, de esta Ciudad; por la via prevista en la Ordenanza N° 12.729; en un todo de conformidad a plano
visado por Direccion de Catastro, con fecha 02/12/19 (Fs. 167).-==-=====-=-=-=-----—-

ARTICULO 2°.- ACEPTASE la donacién de Ia totalidad de las superficies destinadas a espacios verdes y calles, en un todo
de acuerdo a plano visado por la Direccion de Catastro obrante a Fs. 167, la que se efectivizo en la oportunidad dispuesta
por el Articulo 147° de la Ordenanza 12.729.======= === === - --m - - oo

ARTICULO 3°.- DISPONESE la inscripcién, en el Dominio Publico Municipal de las superficies que a continuacion se detallan
y de acuerdo a plano visado por Direccion de Catastro -Departamento Mensuras, con fecha 02/12/19 (Fs. 167)..----------

* Calles PUDICES...cc....rvrciccsrire e 31.785,07 M2

* Pasajes Peatonales........ocooo i 108.49 m2

+ Espacios Verdes ......ccooceeevvvciiiieiiiecieeie e ....11.200,83 m2

* Equipamiento ComuNitario.......cccoocveveiviieince e 10.800,00 m?

Cuyos linderos son:

- Del Espacio Verde ubicado en Ia Manzana 116 - lote 001, de sup.: 400,83m?
NE: Calle Publica.

S: Calle Publica.

O: Pasaje Peatonal.

- Del Espacio Verde ubicado en Ia Manzana 118 - lote 001, de sup.: 10.800,00m?
N: Calle Publica.

S: Calle Publica.

E: Calle Publica.

O: Futura Calle Publica.

- Del Equipamiento Comunitario ubicado en la Manzana 126 - lote 001, de sup.: 10.800,00m?2
N: Calle Publica.

S: Calle Publica.

E: Calle Publica.
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O: Calle Publica.

Por Departamento Patrimonial de la Direccion de Contaduria, se procederd a efectuar la traslacion de Dominio a que se
refiere este articulo, por aplicacion de la Ley Nacional N° 17.801 de Inscripcion Directa. -==================ommmmmmmmmmmo

ARTICULO 4°.- ESTABLECESE que el emprendimiento de marras cuenta con la respectiva Resolucion D.I.A. N° 00001442
- Serie “A” de fecha 05/08/20, emitida por la Comision del Ambiente, mediante la cual se APRUEBA EL AVISO DE
PROYECTO del emprendimiento denominado “MACROLOTE V - LOS OMBUES”, presentado por la Firma DAKOTA S.A.;
quedando sujeto al cumplimiento de las siguientes condiciones y NOrmMativas:================ oo oo

A. Cumplir con la ejecucién de las obras y/o acciones mitigantes de efectos ambientales
negativos (propuestas en el Aviso de Proyecto y documentacion complementaria), o
las que surgieren en el transcurso de la materializacion y vida util del
emprendimiento. A los fines de garantizar condiciones ambientales de habitabilidad y
conformar un ambito urbanistico sustentable.------------------ccuu---

B. Cualquier cambio que se produzca en el desarrollo de la actividad respecto de la
documentacion evaluada en la presente, y/o se manifestase otro tipo de impacto
severo o critico sobre el medio ambiente, deberd comunicar de inmediato a la
Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental y suspender la actividad hasta
determinar Ias causas que generan los mencionados impactos y hasta que éstos sean
COrregidos,~———=—====mm == e e e e e

c. Cumplir con las condiciones establecidas en las factibilidades y/o autorizaciones
dadas por las 3reas tanto municipales, provinciales y concesionarias de servicios,
intervinientes.------------------------

D. Debe cumplir con la normativa en materia ambiental, en especial la que a
continuacion se detallg:----=======-==-mmm - oo e

I.Ordenanza N° 7104 (Reglamento de Proteccion Ambiental. Prohibase la
contaminacion o degradacion de los suelos, del agua, de la flora y de la fauna) y
su Decreto Reglamentario N° 211-E-98 (Calidad de efluentes liquidos que
podran ser vertidos a los cursos de aguas superficiales, conductos pluviales,
pozos o perforaciones absorbentes, colectoras cloacales).---------=-==--=------

.Ordenanza N° 10.311 (Impedir la formacion de larvas de mosquitos. Tanques de

agua, pozos absorbentes, camaras sépticas, y cualquier otro elemento para
conservar agua o liquido, deberan contar con tapa o cerramiento. Almacenar
neumaticos bajo techo, en caso de estar a la intemperie ser perforados para
evitar estancamiento de aqua. ------------

. Ordenanza N° 5203 (Enrarecimiento del aire) evitar la propagacion de material
particulado a propiedades colindantes.-------------===------oo————-

Péagina 10



44 BOLETIN MUNICIPAL

<> de la Ciudad de Cérdoba

Iv. Ordenanza N° 12.208 (Regula ruidos y vibraciones que puedan generar
molestias o afectar a personas, bienes o al ambiente.----------------------—-

v.Ordenanza N° 9612/97 y 12.734/17 (Gestiéon de residuos, desechos o
desperdicios) y su Decreto Reglamentario N° 144-E-99 (Gestion de Residuos No
Convencionales).-================----- oo

vi. Ordenanza N° 12.472 (Arbolado publico).--

vi. Ordenanza N° 10.926 (declara obligatorio “Control de Vectores”, en todo el Ejido
de la ciudad de Cordoba, mediante la realizacion de las tareas de desratizacion,
desinsectacion y desdinfeccion).---------------

vil. Ordenanza N° 12.648 y Modificatorias: Marco Regulatorio de Residuos Solidos
Urban0s. - === === == o oo oo oo o o e e

IX. Ordenanza N° 12.729: Modifica Titulo V de la Ordenanza N° 8060 (Comision
Intramunicipal de Urbanizaciones).---=--=======-=----------co----

x. Legislacion Ambiental vigente en el orden Nacional, Provincial y Municipal en
especial lo establecido por la Ley Provincial de Pitica Ambiental N°10.208 y
Convenio Provincia - Municipio Decreto N° 1998/2016).------====-----===------

ARTICULO 5°.- CUMPLASE con lo establecido en Ia Resolucion N° 003 de fecha 28/08/15 emitida por la Direccion de
Planeamiento Urbano mediante la cual se aprueba el Plan de Ordenamiento General del Establecimiento Los Ombues

ARTICULO 6°.- ESTABLECESE que las obras de infraestructura a realizar, responderdn a los proyectos aprobados y
disposiciones del Art. 148° de la Ordenanza N° 12.729. Los plazos y modos de ejecucion de las mismas se regirdn por las
pautas de la Ordenanza citada, 8 Saber: —======== === oo oo oo oo oo oo

Obligaciones de Infraestructura: Al presente fraccionamiento se lo deberd dotar de las siguientes obras de
infraestructura, a fin de cumplimentar con las Ordenanzas vigentes:----=-==-==-==---=-----ooo-ooomooo oo

1. Pavimento de todas las calles proyectadas segun disposiciones vigentes. --------------

2. Ejecucion de desagUes en un todo de acuerdo con las normas y especificaciones técnicas determinadas por
Direccion de Obras Viales y los informes respectivos.-----

3. Construccion y provision de agua para todos los lotes, espacios verdes y de Dominio Privado de Uso Publico
Municipal, de acuerdo al Decreto-Ordenanza N° 35/66 y disposiciones vigentes de la D.A.S.-=============-==-—--—-

4. Construccion de la Red de Alumbrado Publico y de Energia Eléctrica domiciliaria de conformidad al régimen
vigente de la E.P.E.C y de Direccién de Alumbrado Publico de Ia Municipalidad de Cordoba. ------==========--c----

5. Proyecto de arbolado de calles y construccion de plazas y espacios verdes conforme al régimen y disposiciones
técnicas, impartidas por Direccion de Espacios Verdes.—

6. Construccion de la Red de Gas Natural domiciliaria segun las normativas vigentes y especificaciones técnicas de la
Distribuidora de Gas del Centro S.A.--======-====-----—-

ARTICULO 7°.- ACEPTASE el Certificado de Apertura de Calles, de fecha 10/11/21, expedido por la Direccién de Obras
Viales, mediante Resolucion N° 039/21 dejando constancia que el replanteo de Ia obra es exclusiva responsabilidad de la
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Urbanizadora DAKOTA S.A. y ...una vez finalizado la obra de Infraestructura Vial y Drenaje se deberd solicitar el
correspondiente Certificado Provisional de Final de Obra. -----------

ARTICULO 8°.- CUMPLASE con |os plazos consignados de finalizacion de |as obras de infraestructura pendientes, conforme a Plan de
avance de obras y plazos comprometidos en el mismo, aprobado por |as Direcciones competentes y todo de acuerdo alo establecido en el
Art. 162° dela Ordenanza N° 12.729.----------=--=-=--------

ARTICULO 9°.- ESTABLECESE que una vez gjecutadas las obras de infraestructura requeridas conforme |os proyectos aprobados, y
habiéndose emitido las certificaciones pertinentes por las direcciones competentes, la Comision Intramunicipal de Urbanizaciones
autorizaralaliberacion de las garantias comprometidas.-------------------

ARTICULO 10°.- ESTABLECESE que la loteadora deberd conservar, mantener y reponer los trabajos y espacios referidos
al arbolado de calles y parquizacion de espacios verdes, pavimento y desagiies pluviales y alumbrado publico, una vez emitidos los
certificados finales de obra correspondientes por parte de las Direcciones de Espacios Verdes, Obras Vides y Alumbrado Publico
respectivamente; la garantia se desafectara hasta el 90% (noventa por ciento). El 10% (diez por ciento) restante permanecera como
garantia de los trabajos gecutados y se liberara en e término de tres (3) afios € monto correspondiente a pavimentacion y desagiies
pluviaes, y en un (1) afio € correspondiente a las obras de arbolado de calles y parquizacion de espacios verdes y alumbrado publico,
contados ambos plazos desde la certificacion del final de obra.

ARTICULO 11°.- ESTABLECESE, en virtud de lo establecido en el Art. 162° de la Ordenanza N° 12.729, deberad manifestarse
en los boletos de compra-venta o escrituras traslativas de dominio de los lotes, que se trata de una urbanizacién cuyas obras de
infraestructura se encuentran pendientes de finalizacién a cargo del urbanizador.---------

ARTICULO 12°.- ESTABLECESE que deberdn liberarse al trénsito todas las vias, sin interposicion de ningun tipo de
obstaculo fisico, una vez obtenido el Decreto Final de aprobacion del presente loteo. ----==========-----mommmmm o

ARTICULO 13°.- DISPONESE que se deberd tener expresamente en cuenta la prohibicién establecida en el Art. 21° a la
Ordenanza N° 8606 (Incorp. por Art. 2° de la Ordenanza N° 12.108). ===--=-===-====-=m=mm oo oo oo

ARTICULO 14°.- ACEPTASE |a certificacion efectuada por Ia Direccion de Catastro -Departamento Mensuras- con fecha
29/03/22, en cuanto a la verificacion del 8MojonamMieNt0.============ == === oo e e e e e

ARTICULO 15°.- ESTABLECESE que la Direccion de Catastro realizard una nueva inspeccion al momento de la firma del
plano de Mensura y Loteo definitivo para la prosecucion del tramite ente Ia Direcciéon Gral. de Catastro de la Provincia
para constatar y corroborar que la superficie destinada a Espacio Verde parcela 34-02-118-001, se encuentra libre de
OCUPACION. === == === === m o oo oo o o oo

ARTICULO 16°.- AUTORIZASE a Direccién de Catastro, a incorporar definitivamente el loteo que por el presente se
aprueba, a la planta urbana de la ciudad de Cordoba. La Direccién de Contaduria - Departamento Patrimonial -
procederd a incorporar al Dominio Publico Municipal las superficies que correspondieren, de acuerdo al Art. 168° de la
Ordenanza N° 8060. —===============-----o oo

Condiciones EdiliCias: --------=-=--=--=--=--=-o oo

+ Retiro de Linea de Edificacion Obligatoria a 4.00 (cuatro) metros de la Linea Municipal; para parcelas de 12,00m
de frente MiNiMO.-=========-===----mmom oo

+ Retiro de Linea de Edificacion Obligatoria a 5.00 (cinco) metros de la Linea Municipal; para parcelas de 15,00m de
frente minimo.---------------------ooooo
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+ De todos los linderos: iguales o mayores que 1/3 de la altura pero nunca inferior a 4,00 (cuatro) metros.----------

+ Cuando la altura de edificacion no supere los 10,50 (diez con cincuenta) metros, no serd exigible el retiro de
liNderos.—==========-- - oo

ARTICULO 18°.- DESE por cumplido con lo establecido en Ia Ordenanza 12.614, en cuanto al aporte del 2% de la
superficie parcelaria destinada a la Reserva de Inmuebles con Destino Social.-===============-mmmmmmmmmmmmem -

ARTICULO 19°.- ESTABLECESE que el Municipio queda liberado por eventuales reclamos de los adquirentes, a cualquier
titulo, de las parcelas resultantes del fraccionamiento sea por demoras en las obras de infraestructura u otras cuestiones
relacionadas con el Ente Publico interesado.---===============-=mmmmmm oo

ARTICULO 20°.- LA presente urbanizacion queda sujeta a las exigencias técnicas y administrativas de las disposiciones
municipales vigentes.-------=-==--------m-mmmo oo

ARTICULO 21°.- PROTOCOLICESE, comuniquese, publiquese, pase a la Direccion de Planeamiento Urbano para su
conocimiento y notificacion al recurrente, Direcciones: de Obras Privadas y Uso del Suelo, de Catastro, de Contaduria
(Departamento Patrimonial), de Redes Sanitarias y Gas, de Obras Viales, de Espacios Verdes, de Alumbrado Publico,
Centro de Participacién Comunal - Zona N° 6 - B° Residencial Sud y ARCHIVESE.-------=======-———cmmmmmmmmoooo o

RESOLUCION
SERIE “C”
N° 192

MJF

Fdo.: Arq. Daniel Rey

Anexos/Documentacion adjunta

Documento 1: Resolucion

Resolucion N° 198 C

CORDOBA, 11 de octubre de 2022

El expediente N° 710-010.930/22, mediante el cual la razon social GAV S.A. solicita factibilidad de proyecto destinado a
playa de estacionamiento sito en las parcelas identificadas catastralmente como D:01 - Z:26 - Mz:003 -P:025, 026, 027,
038y 039.--------

e[ 1] T Yo o T S S S S S ——

QUE Ias parcelas identificadas catastralmente como D:01 - Z:26 - Mz:003 -P:025, 026, 027, 038 y 039 poseen en
conjunto una superficie parcelaria de 1399,50m” y se encuentra afectada por disposiciones del Articulo 50° de la
Ordenanza N° 8256 y modificatorias correspondiéndole las prescripciones previstas para la Zona D: F.0.S. 70% - F.O.T.
2,5 (dos con cincuenta) - Altura conforme Grafico N° 23-Retiro de Linea de Edificacion: Sobre Lineas de Edificacion
vigente o con mayores retiros de manera optativa. Retiro de Fondo: 3,00 metros excepto parcelas esquina. -------------
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QUE I3 Direccion de Planeamiento Urbano evalua el proyecto presentado, y manifiesta que los lotes ostentan una
superficie de 1399,50m’. Teniendo en cuenta que el F.O.T. conforme normativa vigente se corresponde con una
superficie tedrica de 2.799m’ y entendiendo que el incremento de F.O.T. solicitado de acuerdo a superficie cubierta
declarada, el cual implica mayor aprovechamiento de suelo se corresponde con una superficie cubierta maxima teodrica a
desarrollar de 3.444m? la superficie de incremento se corresponde con 645m?, superficie por la cual corresponde
integracion de obra complementaria a cargo del propietario del inmueble. (Obrante a fs. 17 y 20).-==--=---=-------

QUE el Art. 50 de Ia Ordenanza N° 8256 y sus modificatorias expresa: "...Otras disposiciones. Sera de aplicacion el
requisito de dotacion de obra complementaria a cargo de los propietarios de inmuebles afectados por el incremento de
F.O.T. que implica mayor aprovechamiento del suelo, las que deberdn consistir en obras de infraestructura vial, de
desagues, cloacas, alumbrado publico u otras obras que resulten necesarias segun informes técnicos de las 3areas
municipales de competencia, cuya cuantificacion, oportunidad y modalidad se determinara por via reglamentaria.”.------

QUE I|a Direccion de Catastro informa que el valor de obra complementaria correspondiente a la superficie por el
incremento de F.O.T. asciende al valor de Pesos Siete Millones Quinientos Cincuenta y Seis Mil Ciento Setenta y Cinco
($7.556.175,00) de conformidad a lo establecido en Decreto N° 4355/09 y modificatorios, reglamentario de la Ordenanza
N° 11.272. (Obrante 8 Fs.18). ~=============-mmmmommm oo

QUE de conformidad con la normativa vigente, y en cumplimiento del Articulo 50 in fine de la Ordenanza N° 8256,
modificado por Ordenanza N° 12.483 se confecciond Acta Compromiso verificando el cumplimiento de los requisitos
establecidos en la Ordenanza N° 11.272. (Dotacion de obra complementaria a cargo del propietario).----

QUE se celebro el Acta Compromiso entre la Municipalidad de Cordoba representada por el Subsecretario de
Planeamiento Arq Gustavo REBORD vy la razon social GAV S.A. Ia que actua a través de su Presidente el Cr. Gustavo
Arturo VIGO D.N.I. N° . 27.172.938, propietario de los inmuebles D:01 - Z:26 - Mz:003 -P:025, 026, 027, 038 y 039
frentista a calle Sarmiento en su Linea Municipal Sur y a calle Gral. Martin M. de GUemes en su Linea Municipal Este de B
arrio General Paz de la Ciudad de Cordoba donde se desarrollard una edificacion con destino a playa de estacionamiento,
y constituyendo domicilio en Av. Valparaiso N° 4500 B° Ayres del Sur, Manzana 43, Lote 35 de la Ciudad de Cordoba.----

QUE el mencionado Acuerdo tiene por objeto la ejecucion de la obra “Provision de equipamiento Hospital Municipal de
Urgencias”; conforme a las especificaciones técnicas que como ANEXO | debidamente firmado por LA MUNICIPALIDAD y
EL DESARROLLISTA, forma parte del presente Convenio. ----------

QUE en el presente Acuerdo, la razon social GAV S.A., se compromete a la ejecucion de la obra “Provision de
equipamiento Hospital Municipal de Urgencias”, en un plazo de 30 (treinta) dias calendario y por el monto de Pesos Siete
Millones Quinientos Cincuenta y Seis Mil Ciento Setenta y Cinco ($7.556.175,00). ----======-—===————mmmmmmmm o

QUE |a Direccion de Asistencia Técnica de la Secretaria de Desarrollo Urbano expresa que desde el punto de vista juridico
formal no tiene objeciones que esgrimir, encontrandose las actuaciones en condiciones de continuar el tramite segun su
estado (Obrante a fs. 22).-==== === == mmm oo

ATENTO A ELLO, lo establecido en el Art. 86° inc. 8) de la Carta Organica Municipal, Decreto N° 019 Articulo 1° Inc. 1) y en
uso de sus atribuciones;

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1° APRUEBASE Acta Compromiso y Anexo |; celebrada con fecha 04 de octubre de 2022, entre Ia
Municipalidad de Cordoba representada por el Subsecretario de Planeamiento Arq. Gustavo REBORD y la razon social GAV
S.A. la que actua a traveés de su Presidente el el Cr. Gustavo Arturo VIGO D.N.l. N° 27.172.938, propietario de los
inmuebles D:01 - Z:26 - Mz:003 -P:025, 026, 027, 038 y 039 de Barrio General Paz de la Ciudad de Cérdoba donde se
desarrollara una edificacion con destino a playa de estacionamiento, constituyendo domicilio social en Av. Valparaiso N°
4500 B° Ayres del Sur, Manzana 43, Lote 35 de la Ciudad de Cordoba. ---==============-=-= —=momm oo oo

El Acta referenciada consta de tres (3) fojas Utiles en anverso y el Anexo | consta de uno (1) foja Util en anverso; el que
corre agregado al presente instrumento formando parte del MiSmMO.=========== === == - o oo e
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ARTICULO 2°.- DISPONESE que el equipamiento que constituye la obra complementaria sea incorporado al patrimonio
municipal mediante su asiento en el inventario de bienes municipales, por la reparticion competente. -=======-====-=-----

ARTICULO 3°.- ESTABLECESE que previo a otorgar el Certificado Final de Obra pertinente se deberd acreditar el
cumplimiento de las prestaciones establecidas en el Acta Compromiso y Anexo | para la dotacion de obra
complementaria.------==========--=----o---oo-oo

ARTICULO 4°.-PROTOCOLICESE, comuniquese, publiquese, tomen conocimiento Secretaria de Desarrollo Urbano,
Direccion de Planeamiento Urbano por ésta Notifiquese al recurrente, Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo,
Secretaria de Salud, Direccion Hospital de Urgencias y ARCHIVESE.---- === oo oo o oo oo

RESOLUCION
SERIE “C”
N° 198

Lap

Fdo.: Arq. Daniel Rey

Anexos/Documentacion adjunta

Documento 1: Resolucion

Documento 2: Acta Compromiso

Resolucion N° 211 C

CORDOBA, 31 de octubre de 2022

El Expediente N° 006.313/21, mediante el cual los Arquitectos Esteban Pallares y Alberto Baulina, en cardcter de
profesionales responsables, solicitan autorizacion para la ejecucion de un proyecto a localizarse en la parcela designada
catastralmente 06-29-022-022, ubicada en Avenida Pueyrredén N° 2036 / Fructuoso Rivera N° 2035, de Barrio Alto
Alberdi.—============ -

Y CONSIDERANDO: -~ == === == = e e e oo

QUE |3 parcela se localiza en el drea pericentral de la ciudad, frentista en su linea municipal Sur a Avenida Pueyrredén y
en su linea municipal Norte a calle Fructuoso Rivera.--===========- - = - oo oo oo o o oo oo

QUE por poseer frente a dos calles afectadas por normas edilicias distintas resulta de aplicacion lo establecido en art. 11°
de Ordenanza N° 8256 y modificatorias; por lo cual, en cuanto a Condiciones de Ocupacion del Suelo, la fraccién frentista
a Avenida Pueyrredon pertenece a un area normada por las disposiciones relativas a Zona H2 y la fraccion frentista a
calle Fructuoso Rivera se encuentra situada en un 3rea normada por las disposiciones relativas a Zona G2.------=--------
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Caracter Urbanistico: Zona de ubicacion periférica, de conformacion lineal, destinada a consolidarse con usos mixtos:
servicios a escala de sector urbano, residencia de baja y media densidad con vivienda individual, individual agrupada y
colectiva. M3ximas restricciones al asentamiento de actividades industriales o asimilables. --------====--------

Ocupacién y Edificacién: a) Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.) maximo: 70 % (setenta por ciento). b) Factor de
Ocupacion Total (F.O.T.) Maximo: 2 (dos). c) Altura maxima de edificacion: 13,50 m (trece metros con cincuenta
centimetros) correspondiéndole un desarrollo de planta baja y como maximo hasta 3 (tres) plantas elevadas. d) Retiros
de Linea de Edificacién de frente: sequn Articulo 9° de 1a Ordenanza 8256/86. —=--=—== === - oo o oo oo

Numero Méximo de Unidades de Vivienda por Parcela: a) 1 (una) cada 100 m2 (cien metros cuadrados) de superficie de
parcela. b) 1 (una) cada 100 m2 (cien metros cuadrados) del FOT maximo de la Zona, solo para parcelas que dispongan
con factibilidad de conexion a la Red Cloacal. =============-=------mmm oo

Normas de ocupacion y edificacion para viviendas colectivas: Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.) maximo: 60%
(sesenta por ciento). Altura maxima: 13,50 m (trece metros con cincuenta centimetros) correspondiéndole un desarrollo
de planta baja y como maximo hasta 3 (tres) plantas elevadas. Retiros de todos los linderos: iguales o mayores que 1/3
de la altura pero nunca inferior a 4,00 (cuatro) metros. Cuando la altura de edificacion no supere los 10,50 (diez con
cincuenta) metros, no serd exigible el retiro de linderos. ================ === oo

Caracter Urbanistico: Zona de ubicacion periférica, destinada a consolidarse basicamente con un uso diferencial de baja
densidad, con vivienda individual y/o individual agrupada, donde se alienta la ocupacion de los espacios libres ya
urbanizados, mediante planes de vivienda colectiva con intensidades de edificacion diferenciadas y formas de ocupacién
armonicas con el entorno. Medias y minimas restricciones al asentamiento de actividades industriales o asimilables.
Actividades de servicio orientadas a la poblacion barrigl.-=-==========-==--------o oo

Ocupacidn y Edificacion: a)Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.) maximo: 70 % (setenta por ciento) pudiendo admitirse
una ocupacion de hasta el 80 % (ochenta por ciento) solo para los casos en que la dimension del lote no alcance la
superficie minima establecida por Ordenanza N° 8060/85. b) Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) Mdximo: 1,50 (uno con
cincuenta). c) Altura maxima de edificacion: 12,00 m (doce) metros correspondiéndole un desarrollo de planta baja y
como maximo hasta 2 (dos) plantas elevadas. d) Retiros de Linea de Edificacion: de frente: segun Articulo 9° de la
Ordenanza 8256/86. == === === === === oo o o o e e

Numero Maximo de Unidades de Vivienda por Parcela: 1 (una) cada 100 m2 (cien metros cuadrados) de superficie de
parcela. 1 (una) cada 100 m2 (cien metros cuadrados) del FOT maximo de la Zona, solo para parcelas que dispongan de
factibilidad de conexion a Ia Red Cloacal. —========= === == oo oo o oo oo oo oo o o oo

Normas de ocupacién y edificacién para viviendas colectivas: Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.) maximo: 60 %
(sesenta por ciento).-============--------mmmmo oo

QUE en cuanto a localizacion de actividades economicas, Ordenanza N° 8133 y modificatorias, por su condicion de
frentista a corredor Pueyrredén y segun lo expresa el Art. 27°, a la parcela le corresponde Patron Id que admite
actividades cuyos procesos productivos, escala de produccion y magnitud laboral son reducidos; las relaciones
funcionales con el entorno no producen impactos significativos y pueden ser consideradas inocuas; pudiendo localizarse
en areas de uso mixto, conformadas como corredor, sobre tramos de Ia Red Vial Principal y Secundarig.-----=-=-====------

QUE el proyecto ademas se encuentra afectado a lo establecido en Ordenanza N° 12.399 enmarcado como
Emprendimiento de Escala Sectorial - Tipo Il, por lo que la superficie cubierta destinada a albergar los usos comerciales
y/o administrativos y sus dependencias complementarias no deberan superar los 1.000m? pudiendo alcanzar la maxima
altura y cantidad de plantas previstas para la zona normativa.-==-==========-==-------momoo oo

QUE en folio unico N° 187, se presentan planos de proyecto que corresponden a un complejo compuesto por 2 tiras de 9
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locales comerciales de 6,2m de altura (PB+1) localizados en relacion a Avenida Pueyrredén, sobre las cuales y
centralmente en la parcela, se localizan 2 torres exentas de 28,60m de altura medidos sobre la cota de predio de Av.
Pueyrredén a ultima losa habitable (PB+9) que albergan 142 unidades de vivienda. Sobre el frente de calle Fructuoso
Rivera y un tramo de eje medianero Oeste se propone un volumen que aloja 20 unidades de vivienda distribuidos en 2
niveles con una altura de 6,60m. medidos sobre Ia cota de predio de la calle Fructuosos Rivera a uUltima losa habitable

QUE el emprendimiento posee un Unico ingreso en el sector central de linea municipal de Avenida Pueyrredén y se
complementa con 17 plazas de estacionamiento resuelto mediante darsena sobre dicha avenida; 76 plazas internas del
complejo y sobre cota de predio (de las cuales 17 son plazas de cortesia); subsuelo de estacionamientos (102 plazas) y
sector de amenities (salas de asadores, cocinas, sala de juegos, sala de gimnasio); contando con una superficie cubierta
total sobre cota de predio de 16.276,55m* y 2.685,40m’ de subsuelo/estacionamiento.-----===========-=-c-omoomoooooo-

QUE 3 fs. 188, Direccion de Planeamiento Urbano expresa que el emprendimiento se ajustaria a lo exigido en cuanto a
F.0.S., F.O.T. y retiros de lineas de edificacién. Que el numero de unidades funcionales previsto en proyecto, 162 (ciento
sesenta y dos) unidades de vivienda resueltas como tipologias de viviendas colectivas, mads 9 (nueve) locales
comerciales, alcanzan el limite maximo fijado por norma segun calculo de una unidad cada 100 m? del F.O.T. maximo de
la Zona (condicion solo para parcelas que dispongan de factibilidad de conexion cloacal) - 171 unidades totales maximas.
Que se da cumplimiento a lo establecido en el Art. 24° BIS de la Ordenanza N° 8256 y sus modificatorias en cuanto a
cantidad de plazas de estacionamiento para vehiculos y de cortesia, ancho minimo de vias de circulacion interna,
superficie destinada a espacios verdes de uso comun y relacién funcional y/o paisajistica directa del emprendimiento con
la via publica. Que se da cumplimiento a lo establecido en Ordenanza N° 12.399.-====== === - oo oo oo

QUE ademsas indica que en cuanto a la superacion de altura de norma en las torres proyectadas, corresponde expedirse
la Secretaria de Desarrollo Urbano sobre Ia posibilidad de autorizacion por via de excepcion en el marco de lo establecido
en el Art. 25° inc. b) de la Ordenanza N° 8256 y sus modificatorias, en vista de que la parcela presenta caracteristicas
singulares respecto a su insercion en la trama y superficie, lo cual le atribuye cualidades de atipicidad que ameritan un
tratamiento especial.------------------

QUE en funcion de lo establecido en dicho articulo, la Secretaria de Planeamiento y Desarrollo Estratégico, o Ia que la
sustituya en el futuro, podrd disponer variaciones en las dimensiones maximas de altura, retiros y/o tipologias de
edificacion en los siguientes casos: “... b) Cuando se trate de parcelas atipicas, respecto de las cuales asi se considere
conveniente por razones de mejoramiento de las condiciones funcionales, ambientales y paisajisticas de la misma y su
entorno. Se considerardn condiciones de atipicidad en una parcela, caracteristicas singulares referidas a la superficie,
configuracion geomeétrica, topografica, a la situacion en la trama urbana o a la presencia en ella de elementos del
Patrimonio Ambiental de valor Unico y distintivo que seqgun analisis de las areas de competencia requieran condiciones de
ocupacion particulares...” estableciendo asimismo que serd de aplicacion “..el requisito de dotacion de obra
complementaria a cargo de los propietarios de inmuebles afectados por el cambio de normas de ocupcion que impliquen
mayor aprovechamiento del suelo...”.—

w

QUE 5 fs. 57, Secretaria de Desarrollo Urbano toma conocimiento de lo actuado y comparte el criterio sustentado por
Direccion de Planeamiento Urbano.--------

QUE 5 fs. 62, Direccion de Redes Sanitarias y Gas informa que es posible acceder al servicio cloacal mediante extension
de red a cargo del emprendedor.-----------

QUE 5 fs. 63, Direccion de Transito y Educacion Vial expresa que no tiene objecion desde el punto de vista del transito al
proyecto presentado, siempre que se cumpla con lo indicado por el Departamento Ingenieria de Transito en dicho
informe.---

QUE 3 fs. 92, obra informe de Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental y Cambio Climatico en el que informa que el
proyecto presentado deberd someterse al Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental ante Ia Comision del Ambiente,
en el marco del Decreto N° 3312/10, reglamentario de la Ordenanza N° 9847.-

QUE 3 fs. 108/109, Direccion de Catastro realiza cdlculo de obra complementaria correspondiente a superacion de altura,
resultando que para una superficie excedida de 8549,500m’ el valor de obra complementaria asciende a
$20.648.147,00. - === = o mm o m o o

QUE se celebro el Acta Compromiso entre la Municipalidad de Cordoba representada por el Secretario de Desarrollo
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Urbano Arq. Daniel REY D.N.Il. N° 11.193.217, en adelante “LA MUNICIPALIDAD" por una parte y por la otra el Sefior Luis
Enrique VELEZ FUNES D.N.l. 10.048.099 con domicilio en calle Crisol N° 360 de ésta Ciudad titular de dominio del Lote
D:06 - Z:29 - Mz:022- P:022 asiento del proyecto edilicio en adelante “EL TITULAR”, |a razon social TESON S.A.
representada por su Presidente el Sr. Luis Maximiliano PASQUALI D.N.l. 27.361.854 con domicilio social en Bv. San Juan
N° 402 PB Local 1 de la Ciudad de Cordoba impulsor del desarrollo inmobiliario con destino a vivienda colectiva sito en el
inmueble identificado catastralmente como D:06 - Z:29 - Mz:022- P:022 en adelante “EL DESARROLLISTA", el Sr. Juan
José CASTELLANOS D.N.I. 13.680.156 y Ester GALLEGO D.N.l. 05.265.229 con domicilio en calle Belgrano N° 78 Localidad
de Saldan, ambos titulares de dominio del Lote D:07 - Z:05 - Mz:008- P:015 y los adquirentes por boleto de compra-
venta Sres. Luis Roberto PASQUALI D.N.I. 08.453.653 y Clara Fusta BONFANTE D.N.l. 06.207.604 ambos con domicilio en
Bv. lllia 452 PB 2 del inmueble D:07 - Z:05 - Mz:008- P:015 que serd objeto de aporte en concepto de obra
complementaria en el marco de la Ordenanza N° 11.272.----====--=------

QUE el mencionado Acuerdo tiene por objeto la ejecucion de las obras “Modernizacion de procesos, soporte y
mantenimiento - Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo”, “Aporte de tierra Villa Abalos”, Disefio integral y contenido
produccion libro de registro de obras Secretaria de Desarrollo Urbano” y “Aporte material de construccion Saléon de Usos
Multiples B° Arguello”; conforme a las especificaciones técnicas que como ANEXOS I, Il y Il firmado por LA
MUNICIPALIDAD y EL DESARROLLISTA forman parte del presente instrumento.---==============-—moommmmmmmmmome

QUE Ia ejecucion de las obras estaran a cargo del administrado el que podrd ejecutarlas por si o por intermedio de
terceros, a cuyo fin podra realizar las contrataciones que resulten necesarias en la forma, condiciones y especificaciones
establecidas en los pliegos respectivos.-===========-=--o-o oo oo

QUE en el presente Acuerdo, el obligado se compromete a la ejecucion de las obras conforme los plazo y por los montos
descriptos:-=-=---==-=-=----omomooooooooo

“Modernizacion de procesos, soporte y mantenimiento - Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo” Plazo de
ejecucion 180 (ciento ochenta) dias calendario contados a partir de la notificacion del presente instrumento por parte de
la Secretaria de Desarrollo Urbano; por un monto total de $6.882.105,00 (Pesos Seis Millones Ochocientos Ochenta y Dos
Mil Ciento CinCO).=================mmm oo

“Aporte de tierra Villa Abalos: Plazo de ejecucion 90 (noventa) dias calendario contados a partir de la notificacion del
presente instrumento por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano; por un monto total de $3.023.328,00 (Pesos Tres
Millones Veintitrés Mil Trescientos Veintiocho).----========-=-----ooooo

Disefio integral y contenido produccion libro de registro de obras Secretaria de Desarrollo Urbano” Plazo de
ejecucion 90 (noventa) dias calendario contados a partir de la notificacién Se fija en la suma de Pesos Seis Millones
Novecientos Diez Mil ($6.910.000,00). === === === === === == o= oo oo oo o o oo

“Aporte material de construccion Salén de Usos Multiples B° Argiello” Plazo de ejecucion 60 (sesenta) dias calendario
posteriores a la entrega de la nomina de materiales deconstruccién por la suma de Pesos Tres Millones Ochocientos
Treinta y Dos Mil Setecientos Cuarenta y Uno ($3.832.741,00).============= === === oo oo oo

QUE 5 fs. 179 obra informe favorable por parte de la Direccion de Control Técnico dependiente de la secretaria de
Desarrollo Urbano.-==============-=-----c-ooooooo—-

QUE 5 fs. 181/184 obra Dictamen N° 237/22 de Asesoria Letrada.------- ATENTO A ELLO, lo establecido en
el Art. 86° inc. 8) de la Carta Orgdnica Municipal, Decreto N° 019 Articulo 1° Inc. I) y en uso de sus atribuciones;

ATENTO A ELLO, y en uso de sus atribuciones;

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- AUTORIZASE 3 Division de Obras Privadas y Uso del Suelo del C.P.C. Zona N° 4 - Av. Coldn, a visar los
planos de proyecto a presentarse en la parcela designada catastralmente como 06-29-022-022, conforme a lo
proyectado en planos obrantes de Fs. 11 a 23 del Folio Unico 187, con una altura maxima a ultima losa Util de 28,60
metros, correspondientes a un desarrollo de planta baja y 9 plantas elevadas y altura total a tanque de agua de 32,55m.-
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ARTICULO 2°.- EL administrado, salvo lo autorizado por la presente, deberd dar cumplimiento en todo lo demas
prescripto por las normas de edificacion vigentes aplicables al €850.================= == m= oo oo

+ Cumplimiento de lo dispuesto en informe emitido por la Direccion de Transito y Educacion Vial - Departamento
Ingenieria de Transito de fecha 16/07/21.--------------

« Cumplimiento de lo dispuesto en informe emitido por la Direccién de Evaluacion de Impacto Ambiental de fecha
27/08/21.m=mmmm e e e e

+ Cumplimiento de lo dispuesto en informe emitido por Ia Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo de fecha
29/08/22 === === s

» Verificacion y aprobacion de proyecto de conexion a la red colectora cloacal por Direccion de Redes Sanitarias y
Gas sequn informe emitido en fecha 14/06/21.-------

+ El emprendimiento deberd contar con el proyecto de conexion a red cloacal ejecutado.-

+ Constatar el cumplimiento de las obligaciones contraidas correspondientes a la obra complementaria
comprometida en el Acta Compromiso que a través del presente se aprueba.-------======--=-----mmmmmmmm

ARTICULO 5° APRUEBASE el Acta Compromiso y Anexo |, Il y Il entre Ia Municipalidad de Cérdoba representada por el
Secretario de Desarrollo Urbano Arq. Daniel REY D.N.I. N° 11.193.217, en adelante “LA MUNICIPALIDAD” por una parte y
por la otra el Sefior Luis Enrique VELEZ FUNES D.N.l. 10.048.099 con domicilio en calle Crisol N° 360 de ésta Ciudad
titular de dominio del Lote D:06 - Z:29 - Mz:022- P:022 asiento del proyecto edilicio en adelante “"EL TITULAR”, I3 razon
social TESON S.A. representada por su Presidente el Sr. Luis Maximiliano PASQUALI D.N.I. 27.361.854 con domicilio social
en Bv. San Juan N° 402 PB Local 1 de Ia Ciudad de Cordoba impulsor del desarrollo inmobiliario con destino a vivienda
colectiva sito en el inmueble identificado catastralmente como D:06 - Z:29 - Mz:022- P:022 en adelante “EL
DESARROLLISTA", el Sr. Juan José CASTELLANOS D.N.I. 13.680.156 y Ester GALLEGO D.N.l. 05.265.229 con domicilio en
calle Belgrano N° 78 Localidad de Saldan, ambos titulares de dominio del Lote D:07 - Z:05 - Mz:008- P:015 vy los
adquirentes por boleto de compra-venta Sres. Luis Roberto PASQUALI D.N.I. 08.453.653 y Clara Fusta BONFANTE D.N.I.
06.207.604 ambos con domicilio en Bv. lllia 452 PB 2 del inmueble D:07 - Z:05 - Mz:008- P:015 que serd objeto de
aporte en concepto de obra complementaria en el marco de la Ordenanza N° 11.272.========== === mmmmmmmm oo

El Acta referenciada consta de seis (6) fojas Utiles en anverso, el Anexo | consta de dos (2) fojas Utiles en anverso y el
Anexo Il consta de una (1) foja Util en anverso y en Anexo Il consta de dos (2) fojas Utiles en anverso; los que corren
agregados al presente instrumento formando parte del MiSMO.-=--==========-=-=-m oo oo

ARTICULO 6°.- PROTOCOLICESE, comuniquese, pase a Direccion de Planeamiento Urbano, por ésta notifiquese, tome
conocimiento Divisién de Obras Privadas y Uso del Suelo del C.P.C. Zona N° 4 - Av. Colén y ARCHIVESE.-----------------

RESOLUCION
Serie “C”

N° 211

Lap
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Fdo.: Arq, Daniel Rey

Anexos/Documentacion adjunta

Documento 1: Resolucion

Documento 2: Acta Compromiso

Documento 3: Anexo |
Documento 4: Anexo Il

Documento 5: Anexo lll

Resolucion N° 221 C

CORDOBA, 17 de noviembre de 2022

El Expediente N° 008.146/22, mediante el cual la Direccién de Planeamiento Urbano eleva proyecto de
instrumentacién del Plan Especial “Distrito Aeropuerto”, cuya finalidad es promover un proceso de
articulacion urbano metropolitana a partir de la transformacion de un poligono de suelo situado en el borde
norte de la Ciudad de Cordoba, delimitado al Norte por el limite norte del Ejido Municipal en colindancia con el
Municipio de Villa Allende; al Este por Av. La Voz del Interior - Ruta E53 y el limite del predio del Aeropuerto
Internacional Ambrosio Taravella; al Sur por el Canal Maestro Norte y al Oeste por Calle de Los Polacos. --------

Y CONSIDERANDO: === == m e m e e e e e e e e e e e e e

QUE, el documento “Bases para el Plan Director de la Ciudad de Cordoba. Lineamientos y Estrategia general
para el reordenamiento del territorio” elaborado por el Municipio en el afio 2008, define el poligono
“Aeropuerto” como un espacio de intervencion estratégica que, por sus condiciones dimensionales, funcionales
y de localizacion, constituye un 3mbito potencial para la recepcién de nuevos programas urbanos y la
conformacién de centralidades intermedias y periféricas; —=-----==========- - - - - oo

QUE, estos poligonos se consideran espacios de oportunidad para que el Estado juegue un rol pro activo
anticipandose mediante acciones sobre el territorio con proyectos complejos y mixtos, donde la politica
particular permita equilibrar el crecimiento urbano mediante relleno de espacios vacios e inconexos,
promoviendo la densificacion edilicia, y solucionar problemas de integracion social y espacial, entre otros
ASPeCtOS; ~= === ===

QUE, mediante la Ordenanza N° 13.131/21, que aprueba las "Bases para el Ordenamiento Territorial del Area
Intermedia y Periférica de la Ciudad de Cordoba”, el municipio se propone llevar adelante un proceso de
planificacion territorial del cinturon periférico de la ciudad, donde se prevé la generacion de instrumentos
legales para impulsar la gestion conjunta de obras e inversiones para dicho a8mbito a lo largo del tiempo; -------

QUE, de acuerdo a los fundamentos del proyecto desarrollado por la Direccién de Planeamiento Urbano, el Plan
Especial "Distrito Aeropuerto” busca favorecer el desarrollo y la activacion funcional de un poligono de 636
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hectareas situado en las inmediaciones del Aeropuerto Internacional Ambrosio Taravella, en el acceso norte de
la Ciudad, que actualmente se encuentra “expectante” dada su desafectacion de usos rurales, su cercania a
equipamientos de escala urbana y sus inmejorables condiciones de accesibilidad; --------=----==----------oo-—-

QUE, a los fines de instrumentar esta iniciativa del Departamento Ejecutivo, la Ordenanza N° 12.077/12 de
Convenios Urbanisticos, se constituye como un instrumento 3gil, ecudnime y eficaz para fomentar Ia
cooperacion entre los sectores publicos de distintas jurisdicciones y el sector privado, para la realizacion de
proyectos, y/o la gestion de dreas 0 servicios Urbanos; ===============--=-ooo oo

QUE, en este  sentido, el Articulo 12° de dicha Ordenanza establece  que la
instrumentacion de los Convenios Urbanisticos, cuya aplicacion signifique una modificacion de las condiciones
de fraccionamiento, uso y/u ocupacién del suelo vigentes, que implique un incremento en su aprovechamiento,
serdn considerados actos que generan beneficios a la parcela y que otorgan derecho a la Municipalidad de
Cordoba a participar del MisSmMO; ==================--=--—---o-—oo—oo————-

QUE, a los fines de promover la transparencia en el desarrollo de Convenios Urbanisticos orientados a Ia
incorporacion de nueva oferta habitacional y actividades que promuevan el desarrollo econémico y social del
sector urbano, resulta necesario establecer directrices generales de ordenamiento, que garanticen el correcto
desarrollo de la movilidad y la incorporacion de espacios verdes de calidad, aseqgurando que todo
fraccionamiento de tierras e incorporacion de areas destinadas a nueva urbanizacion, se realice de acuerdo a
una utilizacion eficiente del suelo urbano; —===--=========---- -

QUE, el Articulo 27° de la Ordenanza N° 12.077, que faculta al Municipio a modificar por si las normas de
fraccionamiento, uso y/u ocupacién del suelo, en el marco de los Convenios Urbanisticos entre éste y personas
fisicas y/o juridicas de caracter publico y/o privado, participando del beneficio que se generen por dichas
modificaciones. -==========-==-------omo o

QUE, el Articulo 29° de la Ordenanza N° 12.077 establece que el Departamento Ejecutivo Municipal dictara, de
corresponder, los actos reglamentarios que fueren necesarios a los fines de aplicar e interpretar los aspectos
comprendidos en la Misma. --=--==========-=----------oo--o-

ATENTO A ELLO, en virtud de la delegacion dispuesta por Decreto N° 178 de fecha 24/08/20 en su Articulo 1°
inc. 1) Punto a) ; y en uso de sus atribuciones,

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1° APRUEBANSE |as directrices generales de ordenamiento y los indicadores urbanos de referencia
establecidos en el Plan Especial "Distrito Aeropuerto” que, como Anexo |, con 12 (doce) fojas Utiles en anverso,
forma parte de la presente.-----------=----------o--ooooooooooo

ARTICULO 2° ESTABLECESE como admbito de aplicacion del Plan Especial “Distrito Aeropuerto” al poligono
situado en el sector norte de la ciudad, que abarca las zonas 1 a 10 del Distrito 14 del Municipio de Cordoba, y se
encuentra delimitado del en el ANEXO GRAFICO N° 1, el que con 1 (una) foja Util en anverso forma parte del
presente, conforme la siguiente descripCion: —==-=======-==----- oo

- Al Norte: Limite norte del Ejido Municipal en colindancia con el Municipio de Villa Allende;
- Al Este: Av. La Voz del Interior - Ruta E53 y el limite del predio del Aeropuerto;
« Al Sur: Canal Maestro Norte;

« Al Oeste: Calle de Los Polacos;
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ARTICULO 3°.- ESTABLECESE que toda solicitud de Convenio Urbanistico y/o informe de factibilidad
presentada en el 3mbito de aplicacion de la presente, serd evaluada por las 3dreas competentes en el marco de
las directrices generales de ordenamiento y los indicadores urbanos de referencia planteados en el Plan Especial
"Distrito Aeropuerto”. --------==-------------mmmo oo

ARTICULO 4°.- ESTABLECESE que, sin perjuicio de lo establecido en el Articulo 3° de Ia presente, Ias solicitudes
deberan cumplimentar con las disposiciones de forma y procedimientos administrativos establecidos en las
Ordenanzas N° 8.060/85, N°8.133/85 y N°8.256/86 y sus modificatorias, sin perjuicio de las variaciones que
podran autorizarse en el marco de la Ordenanza N° 12.077, conforme intervencion de las areas técnicas con
competencia en la materia. ---------------

ARTICULO 5°.- ESTABLECESE que los indicadores urbanisticos de referencia, el trazado de la red vial
estructurante, la ubicacion y porcentaje de los espacios publicos, y la asignacion de usos del suelo planteados
en al Plan Especial “Distrito Aeropuerto”, serdn tomados como referencia para la evaluacion y/o gestion de
Convenios Urbanisticos en el 3mbito de aplicacion de la presente. -----

ARTICULO 6°.- ESTABLECESE, que todo emprendimiento a localizarse en el ambito de aplicacién de la
presente, deberd contar con Informes Técnicos y/o de factibilidad en el caso que correspondiera, de las
Direcciones de Planeamiento Urbano, Evaluacion de Impacto Ambiental, Transito y Redes Sanitarias y Gas,
previo a valorar el mérito y oportunidad para propiciar Ia instrumentacion de un Convenio Urbanistico, segun
previsiones del Art. 21° de la Ord. 12.077/12. -

ARTICULO 7°.- PROTOCOLICESE, comuniquese, publiquese, tomen conocimiento la Secretaria de Desarrollo
Urbano, Direccion de Planeamiento Urbano, Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo, Division Obras
Privadas y Uso del Suelo del CPC N° 1 - Centro América, Direccion de Catastro, Direccion de Transito, Direccion
de Redes Sanitarias y Gas, y Direcciéon de Evaluacion de Impacto Ambiental. Publiquese y ARCHIVESE. ---------

RESOLUCION
SERIE “C”

N° 221

Fdo. Arq. Daniel Rey
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ANEXO |
PLAN ESPECIAL "DISTRITO AEROPUERTO”

TiTULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES
1. DEFINICION

Se define como Plan Especial "Distrito Aeropuerto”, al proyecto urbanistico que fija las condiciones de
urbanizacion, los indicadores urbanisticos de referencia, el trazado de la red vial estructural y secundaria, el
disefio de los espacios publicos, las actividades econdmicas y los mecanismos de gestién, para el desarrollo
integral del sector urbano delimitado como ambito de aplicacion de la presente. --=----==----------ooooooo

2. OBJETIVOS
Son objetivos fundamentales del Plan Especial “"Distrito Aeropuerto”: ---------------———-ccoommmo

a. Propender al Desarrollo Sostenible de |a ciudad, orientando la distribucion de las formas construidas, los
espacios publicos y el uso del suelo, hacia un modelo de ciudad compacta, compleja, eficiente y
socialmente cohesionada; ~---=-==========-=----m-mom

b. Avanzar en el Desarrollo Planificado del cinturén periurbano de Cérdoba, en el marco de las directrices
generales de ordenamiento definidas en las “Bases para el Ordenamiento Urbano del Area Intermedia y
Periférica”, aprobadas por Ordenanza N° 13.131/21; ---------

c. Asumir la Escala Metropolitana del 3mbito de intervencién, mediante la integracion urbanistica,
paisajistica y ambiental con las localidades vecinas y la promocion de acuerdos interjurisdiccionales para
potenciar el caracter de “portal de acceso norte” del mismo; ------

d. Establecer Directrices Generales de Ordenamiento para el sector urbano, que garanticen el correcto
desarrollo de la movilidad y la incorporacion de espacios verdes de calidad, asequrando que todo
fraccionamiento de tierras e incorporacion de areas destinadas a nueva urbanizacién, se realice de
acuerdo a una utilizacion eficiente del suelo urbano; --------------

3. AMBITO DE APLICACION

Se establece como ambito de aplicacion del Plan Especial “Distrito Aeropuerto” al poligono de suelo situado en
el sector norte de la ciudad, que abarca las zonas 1 a 10 del Distrito 14, y se encuentra delimitado en el ANEXO
GRAFICO N® 1, == oo m oo s oo oo o

TiTULO I
DISPOSICIONES GENERALES
4. ZONIFICACION

A los fines de cumplimentar con los objetivos definidos en el Art. 2° de la presente, los Convenios Urbanisticos a
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presentarse en el 3ambito de aplicacion de la presente, deberdn adecuarse a las previsiones de Zonificacion
definidas en el ANEXO GRAFICO N° 4, sobre la que se aplicaran de forma diferenciada los indicadores urbanos
de referencia establecidos en Titulo lll de la presente. --

5. LIMITES DE ZONAS

Los limites de zonas estructuradas a lo largo de la Red Vial Intersectorial Principal existente -o de la futura
prevista por la presente- definida en el ANEXO GRAFICO N° 2, afectardn Unicamente a las parcelas frentistas a
dichas vias, y en una profundidad maxima de 60 mts. medida desde la Linea Municipal respectiva. -------------

La delimitacion de la zonificacion a lo largo de Av. La Voz del interior, determinada en el Anexo Ill, afectard a
una distancia de 200 (doscientos) metros a partir de la Linea Municipal, e incluye dentro de esos espacios a las
parcelas comprendidas total o parcialmente en ellos, sean o no frentistas a dicha via. ------===-------———-ccu-—-

6. SUPERFICIE DE USO Y UTILIDAD PUBLICA

Todo proyecto de urbanizacién a presentarse en el 8mbito de aplicacion, debera presentar ante Ia Direccion de
Planeamiento Urbano, los Planos de Agrimensura conteniendo el Fraccionamiento del Suelo, cesion de
superficies con destino a Calles Publicas, Espacios Verdes y Equipamiento Comunitario Municipales, en un todo
de acuerdo con el ANEXO GRAFICO N° 2, las previsiones de la Ordenanza N° 8.060/85 y demas
reglamentaciones técnicas y juridicas que resulten de aplicacion, debiendo ceder a titulo gratuito,
transfiriendose a dominio de la Municipalidad de Cordoba, el porcentaje de suelo comprometido para uso y
utilidad publica de ésta. ----------==--------

7. TRAZADO DE LA RED VIAL

El trazado de la Red Vial deberd ajustarse a las premisas y caracteristicas de disefio previstas en el ANEXO
GRAFICO N° 2, sin perjuicio de variaciones que podran autorizarse atendiendo a situaciones particulares
existentes o propuestas, de los espacios mencionados, conforme intervencion de las areas técnicas con
competencia en la materia. -----===-======-------mm-ommommo oo

El sistema vial se jerarquizard mediante la asignacion de anchos de calle diferenciados segun las caracteristicas,
dimensiones y forma del terreno, y deberd compatibilizarse geométricamente con el entorno, y contemplar Ia
articulacion de los Espacios Verdes y futuros Equipamientos Comunitarios, asi como los Usos y Tipologias
Edilicias, contemplando el mas sequro y eficiente desplazamiento de los distintos medios de transporte; --------

Las vias de circulacion vehicular y/o peatonal a incorporarse en los proyectos de urbanizacion, deberdn
cumplimentar con las secciones minimas definidas en los Perfiles Tipo, cuya representacion se incluye en el
ANEXO GRAFICO N° 3, y se categorizan del siguiente modo: -----

I. Via Intersectorial Principal: Son las vias que interconectan en sentido anular o transversal sectores
interurbanos distintos entre si. Son las destinadas a la priorizacion del transito pasante, el transporte
publico y otras formas de movilidad. Las mismas deberdn estar constituidas por al menos dos carriles
vehiculares y uno para bicicletas por mano, pudiendo incluir o no cantero central destinado a espacio
verde. Perfil transversal minimo: 25,00 mts. entre lineas municipales (Grafico 3.1). ----======--------

Opcionalmente, se podra considerar el desarrollo de ejes de movilidad resueltos en “Par Vial”’, que se
constituyen por la incorporacion de dos vias paralelas, separadas por una hilera de manzanas destinadas a uso
privado, cuya autorizacion quedarad sujeta a estudio particularizado de las areas técnicas competentes (Grafico
3.1). ===

Il. Via Colectora Interna: Son las vias intra barriales que interconectan en sentido anular o transversal las
vias intersectoriales. Se deberan ubicar a una distancia no mayor a 300 mts. entre si a fin de garantizar
la diversificacion de la oferta de movilidad interna. También se exigira este tipo de via en zonas donde se
prevea el desarrollo de parcelas “Apto Duplex”. Perfil transversal minimo: 15,00 mts. entre lineas
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municipales (Grafico 3.3). —=-=========--=mmm oo

lll. Via Local: Son las vias que dan acceso a las parcelas residenciales privadas. Se deberan ubicar a una
distancia no mayor a 250 mts. entre si a fin de garantizar la movilidad y cohesién interna. Perfil
transversal minimo: 12,00 mts. entre lineas municipales (Grafico 3.4). =============-=—mmmmmmmmmmmm o

8. ESPACIOS VERDES PUBLICOS

En los proyectos de urbanizaciones o loteos, serd obligacion de los propietarios transferir al Dominio Publico
Municipal una superficie de terreno no inferior al 15% (quince por ciento) de superficie total de las parcelas el
que se destinard a Espacios Verdes. Esta superficie debera prever el desarrollo de nuevos parques urbanos, y/o
corredores verdes, asegurando la buena relacion de los mismos con la vialidad estructurante y los nuevos usos
a incorporar, a fin de que puedan ser utilizados por los barrios circundantes. ---=--===========————-moommmmmo

La ubicacién y caracteristicas de estos espacios, deberd ajustarse a las premisas definidas ANEXO GRAFICO N°
2, sin perjuicio de las variaciones que podran autorizarse previo estudio particularizado, atendiendo a
situaciones particulares existentes o propuestas, de los espacios mencionados, y segun las previsiones de los
Articulos 69° a 72° de la Ordenanza N° 8.060/85. ------

En caso de requerirse la utilizacion de espacios verdes para coadyuvar con el régimen de escorrentias, el area
afectada al mismo, no podra ocupar un porcentaje mayor al 30% del area destinada a dicho uso. --------------

9. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

En los proyectos de urbanizaciones o loteos, serd obligacion de los propietarios transferir al Dominio Publico
Municipal una superficie de terreno no menor al 5% (cinco por ciento) de superficie total de las parcelas, el que
se afectard a actividades relacionadas con Equipamiento Comunitario y Usos Institucionales. Esta superficie
debera desarrollarse en concordancia con las caracteristicas sociodemograficas de la nueva poblacion a alojar y
del entorno actualmente consolidado. —==============- - mmm oo

La ubicacion de estos equipamientos estard relacionada con la estructuracion vial prevista en el ANEXO
GRAFICO N° 2, en lo posible generando “nodos” 0 agrupamientos. -------==========-==------

10. DOTACION DE INFRAESTRUCTURAS

Toda urbanizacion a llevarse a cabo en el 8mbito de aplicacion de la presente deberd contar con la totalidad de
las obras de infraestructura establecidas por Art. 74° de la Ordenanza N° 8.060/85, las cuales se proyectaran,
realizaran y conservardn a cargo exclusivo del urbanizador, de conformidad a lo establecido por las
disposiciones del Capitulo IV de la Ordenanza N° 8.060/85, y de los organismos correspondientes. --------------

11. RESERVA DE INMUEBLES CON DESTINO SOCIAL

Toda urbanizacion a llevarse a cabo en el 3mbito de aplicacion de la presente deberd aportar el DOS por ciento
(2%) de la superficie apta para uso privado, con destino a Reserva de Inmuebles con destino social, de acuerdo
a las previsiones de la Ordenanza N° 12.614/12 y modificatorias. ----

12. FRENTE MINIMO SOBRE VIA PUBLICA

En todos los casos de vivienda individual agrupada, cuando las mismas estén organizadas con frente directo a la
via publica, cada unidad de superficie propia de uso exclusivo debera tener un desarrollo de frente no menor a
7,00 (siete) metros, medidos en proyeccion ortogonal sobre la Linea Municipal. La disposiciéon anterior no sera
exigible para las unidades que se organicen internamente a la parcela sin frente directo a la via publica. --------
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En el 8mbito de aplicacion de la presente, no serd de aplicacion el Art. 26° de la Ordenanza N° 8.256/86 y
MOdificatorias. ============ == oo oo oo oo oo

13. ALTURAS DE EDIFICACION

Las alturas de edificacion planteadas en el Titulo Ill, se considerardn de referencia para las solicitudes de
Convenios Urbanisticos en el 3mbito de aplicacion de la presente. -------=====-=-------—-

Sin perjuicio de ello, la Secretaria de Desarrollo Urbano (o quien la reemplace en el futuro), podrad autorizar
alturas mayores cuando se trate de parcelas atipicas, respecto de Ias cuales asi se considere conveniente por
razones de mejoramiento de Ias condiciones funcionales, ambientales y paisajisticas de la misma y su entorno,
en el marco de las previsiones del Art. 25° de la Ordenanza N° 8.256/86 y modificatorias. ----=---=--=-==--------

14. INDICADORES URBANOS DE REFERENCIA

Las solicitudes de Convenios Urbanisticos en el marco de la presente, deberan adecuarse a los indicadores
urbanos de referencia, que se establecen en el Titulo lll, sin perjuicio de Ias variaciones que podran autorizarse
en el marco de la Ordenanza N° 12.077/12, conforme intervencién de las dreas técnicas con competencia en la
materia, y los objetivos establecidos en el Art. 2° de Ia presente. —========== == —mmmm oo

TiTULO 1l
DISPOSICIONES PARTICULARES

15. ZONA RESIDENCIAL - PATRON Ib

2. Ocupacion del Suelo:

a. Caracter Urbanistico: Zona de ubicacion periférica, destinada a extender la urbanizacion con un uso
residencial de mediana densidad, con vivienda individual, individual agrupada y colectiva, en planes de
vivienda a traves de intensidades de edificacion diferenciada y formas variadas de ocupacion.
Actividades de servicio orientadas a la poblacion barrial. -

1. Factor de Ocupacion del Suelo maximo: 70%;
2. Factor de Ocupacion Total: 1 (uno);
b. Altura Maxima de Edificacion:
1. Vivienda individual e individual agrupada: 10,50 mts;
2. Vivienda colectiva: 13,50 mts;
c. Retiros de Linea de Edificacion:
1. Vivienda individual e individual agrupada: 3,00 mts;
2. Vivienda colectiva: 5,00 mts;
d. Numero Maximo de Unidades Funcionales por parcela:
1. Vivienda individual e individual agrupada: 1 ¢/140 mts. de terreno;

2. Vivienda colectiva: 1 ¢/100 mts. de terreno;
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3. Fraccionamiento del Suelo:
a. Dimensiones de manzana:
1. Lado minimo: 42,00 mts;
2. Lado maximo: 250,00 mts;
b. Dimensiones de parcela:
1. Frente minimo: 12,00 mts;
2. Superficie minima: 250 m2;
16. ZONA COMERCIAL - PATRON Id

1. Usos del suelo: Uso Comercial. Se admite Ia localizacion de comercios, equipamientos y servicios a
escala sectorial, e industrias limpias, compatibles con el uso residencial. -------------------

2. Ocupacion del Suelo:

a. Caracter Urbanistico: Zona de ubicacion periférica, de conformacion lineal, destinada a consolidarse con
usos mixtos: comercios y servicios a escala de sector urbano, residencia de baja y media densidad con
vivienda individual, individual agrupada y colectiva. Medias y minimas restricciones al asentamiento de
actividades industriales o asimilables.

b. Factor de Ocupacion del Suelo maximo: 70%;
c. Factor de Ocupacion Total: 1,5 (uno y medio);
d. Altura Maxima de Edificacion: 18,00 mts;
e. Retiros de Linea de Edificacion:
1. Vivienda individual agrupada y colectiva: 5,00 mts;
2. Actividades comerciales: 10,00 mts;
f. Numero Maximo de Unidades Funcionales por parcela:
1. Vivienda individual e individual agrupada: 1 ¢/140 mts. de terreno;
2. Vivienda colectiva, comercio y oficinas: 1 ¢/100 mts. de terreno;
3. Fraccionamiento del Suelo:
a. Dimensiones de manzana:
1. Lado minimo: 42,00 mts;
2. Lado maximo: 250,00 mts;
b. Dimensiones de parcela:
5. Frente minimo: 20,00 mts;

6. Superficie minima: 1.000 mz;

17. ZONA MIXTA - PATRON llic

1. Usos del suelo: Uso Mixto. Se admite la localizacion de equipamientos y servicios a escala urbana y
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sectorial, e industrias compatibles con la vivienda. -

. Ocupacion del Suelo:

. Caracter Urbanistico: Zona de ubicacion periférica, destinada fundamentalmente al asentamiento de

industrias limpias compatibles con el uso residencial. En cuanto al suelo residencial, se admiten loteos y
planes de vivienda de baja y media densidad, en tipologias de vivienda individual, agrupada y/o
colectiva. =-======mmmmm o m s

. Factor de Ocupacion del Suelo maximo: 60%;
. Factor de Ocupacién Total: 1 (uno);

. Altura M3dxima de Edificacion:

1. Vivienda individual e individual agrupada: 10,50 mts;

2. Vivienda colectiva, comercio e industrias: 13,50 mts;

. Retiros de Linea de Edificacion:

1. Vivienda individual e individual agrupada: 3,00 mts;

2. Vivienda colectiva, comercio e industrias: 10,00 mts;

. Numero Maximo de Unidades Funcionales por parcela:

1. Vivienda individual e individual agrupada: 1 ¢/140 mts. de terreno;

2. Vivienda colectiva, comercio e industrias: 1 ¢/100 mts. de terreno;

. Fraccionamiento del Suelo:

. Dimensiones de manzana:

1. Lado minimo: 42,00 mts;

2. Lado maximo: 250,00 mts;

. Dimensiones de parcela:

1. Frente minimo: 20,00 mts;
2. Superficie minima: 1.000 m2;

ZONA INDUSTRIAL - PATRON IVb

. Usos del suelo: Uso Logistico e Industrial. Se admite la localizacién de equipamientos y servicios a escala

urbana, comercios y servicios compatibles con la funcionalidad del corredor de Av. La voz del interior y Ia
presencia del Aeropuerto Internacional Ing. Ambrosio Taravella. -------

. Ocupacion del Suelo:

. Caracter Urbanistico: Zona de ubicacion periférica, destinada fundamentalmente al asentamiento de

actividades industriales o asimilables que producen molestias importantes al medio, quedando excluida la
localizacion de planes de vivienda y estableciéndose un estricto control sobre la implantacion del uso
residencial individual en cuanto al numero de unidades y accesoriedad de Ia misma. -------=======-------

. Factor de Ocupacion del Suelo maximo: 60%;

. Factor de Ocupacién Total: 1,5 (uno y medio);
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d. Altura Maxima de Edificacion: 18,00 mts.
e. Retiros de Linea de Edificacion: 10,00 mts.
f. Numero maximo de Unidades Funcionales: 1 ¢/100 mts. de terreno;
3. Fraccionamiento del Suelo:
a. Dimensiones de manzana:

1. Lado minimo: 42,00 mts;

2. Lado maximo: 250,00 mts;
b. Dimensiones de parcela:

13. Frente minimo: 20,00 mts;

14. Superficie minima: 1.000 m2;

TiTULO IV
DISPOSICIONES PROCEDIMENTALES
19. ORGANO DE APLICACION

Sera organo de aplicacion de la presente, la Secretaria de Desarrollo Urbano, o quien en el futuro la reemplace.
Ello sin perjuicio de la participacion de las dem3ds Direcciones municipales que aprobardn los respectivos
proyectos de infraestructura y viviendas, en caso de corresponder, y cuya competencia aparece vinculada
estrechamente a la materia que aqui se regula. —=--=-===-=====--—=--————-

20. PARTICIPACION DEL MUNICIPIO

Se establece el requerimiento establecido en el Art. 14° de la Ordenanza N° 12.077/12, referido a la participacion
del Municipio en los beneficios que se generen por la modificacion de las condiciones de Fraccionamiento, Uso y
Ocupacion del Suelo, sequn las previsiones de la presente. Esta participacion serd exigible en el momento en
que la parcela haga uso de las nuevas condiciones NOrMativas. ============= === oo e e oo

21. APLICACION DE LA NORMATIVA MUNICIPAL VIGENTE

Deber3d analizarse, sobre el/los inmuebles objeto del Convenio, al momento de la peticion o proceso, la
normativa municipal vigente en lo que a fraccionamiento de tierras, uso y ocupacion del suelo, Codigo de
Edificacion y toda otra de aplicacion; lo que serd tenido en cuenta como base para determinar el beneficio a
otorgarse al inmueble o parcela, respecto a las nuevas condiciones de fraccionamiento y/o uso U ocupacion del
suelo, y toda otra condicion de utilizacion que se autorice. La Autoridad de Aplicacion debera tener
especialmente en consideracion el impacto socio ambiental de la intervencion propuesta, conforme a la
normativa en la materia tanto de orden Municipal, Provincial y Nacional. --=============--mmmmmmm oo -

22. SOLICITUD

Toda persona fisica o juridica de caracter publico y/o privado, interesado en formalizar una intervencion
urbanistica que, ajustada a los lineamientos establecidos en Ia presente Ordenanza, requiera la instrumentacion
de un Convenio Urbanistico, debera solicitar formalmente Ia correspondiente factibilidad ante la Direccion de
Planeamiento Urbano, conforme a lo establecido en los articulos 19° a 22° de la Ordenanza N° 12.077/12 y su
reglamentacion. ---------===-------------
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23. DEPARTAMENTO EJECUTIVO MUNICIPAL

Los Convenios Urbanisticos, que por la presente se regulen, deberan estar suscriptos por el sefior Intendente
Municipal con las personas fisicas o juridicas que hayan gestionado la instrumentacion de cada Convenio en
PArtiCUlar, === === == oo oo m oo o oo

24. CONCEJO DELIBERANTE

Los Convenios Urbanisticos, se celebran ad referendum de la aprobacion del Concejo Deliberante, segun lo
dispuesto por el Art. 64°, inciso 21, de la Carta Organica Municipal. Una vez analizado el mismo por este Cuerpo,
conjuntamente con los estudios e informes previstos en el Art. 13° de la presente Ordenanza, podra requerir al
Departamento Ejecutivo Municipal y/o a los iniciadores, las aclaraciones y fundamentaciones que considere
pertinentes. —--------------mmm oo

Anexos/Documentacion adjunta

Documento 1: Resolucion

Resolucion N° 212 C

CORDOBA, 31 de octubre de 2022

El Expediente N° 710-020.850/2022, a través del cual, el Arq. Federico Arguello Pitt, en caracter de profesional actuante
del emprendimiento destinado a uso residencial y comercial denominado “Distrito Las Heras”, situado en los inmuebles
denominados catastralmente 03-21-039-001/002/008, 03-21-008-001 (ademas de la superficie de calle Sucre), solicita
la ratificacion de la factibilidad de proyecto otorgadea mediante Expediente N° 288.204/10 emanada del Convenio
Urbanistico celebrado entre la Municipalidad de Cordoba y el Sr. Sergio Oscar Roggio, ratificado por Ordenanza N°
12.150/13, a fin de ser presentado ante la Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo.-

Y CONSIDERANDOQ: -~ === m = e e e e e e e e e e

QUE las parcelas se localizan en el “Area 2: Parque Las Heras” establecida por Ordenanza N° 10998/05 - art. 31°, sujetas
3 las disposiciones de Perfil PA2 (altura maxima de fachada de frente 12m, 4 plantas maximo - F.0.S. 80% - retiro: la
fachada de frente deberd materializarse en forma total y continua sobre la Linea Municipal) y Perfil PA3 (Edificacion
entre medianeras: altura maxima de fachada de frente 21m, 7 plantas maximo - F.0.S. 60% - F.O.T. 2 - retiro de frente
5m. Edificacion en perimetro libre: altura maxima de fachada de frente 36m, 12 plantas maximo - F.0.S. 40% - F.O.T. 2 -
retiro entre bloques: 3/7 de h - retiro de frente 5m - retiro de linderos 1/5 de h y no menor a 5m). ----=--=--=--=--------

QUE de acuerdo a los antecedentes obrantes en autos, el emprendimiento se encuentra regulado por disposiciones de la
Ordenanza N° 12.150/13, en el marco de lo establecido en Ordenanza N° 12.077/12. Las condiciones particulares de
ocupacion otorgadas (para el proyecto evaluado oportunamente conformado por seis torres residenciales con basamento
comercial), resultan: —===========----omom

- La altura maxima de fachada de frente, contada desde cota de predio de Bv. Las Heras, sera de 90m, con 33 plantas
maximo, en el caso de tipologia en perimetro libre, admitiéndose un basamento de 12m de altura, 4 plantas maximo; ----

- F.O.T. 5, equivalente a 116.653,90m’. La superficie cubierta destinada a estacionamiento ubicada bajo cota de predio
de Bv. Los Andes no se computard en el F.O.T. ni en el F.0.S.; =-==========-=mmmmm oo oo oo oo

- F.0.S. 50% hasta 12m de altura; -================-=----oomo oo

- F.0.S. 25% desde los 12m de altura; —=-=-=============--=----mmmomo oo

Péagina 30


https://static01.cordoba.gob.ar/boe/publicaciones/ORD_00003058_17-11-2022_anexo_01.pdf

44 BOLETIN MUNICIPAL

<> de la Ciudad de Cérdoba

- Distancia entre bloques: 3/7 de h; —========== == - oo
- Distancia a ejes medianeros: 1/5 de h; ~==-=--=--=---oocomommo

- Retiro de frente: 5m para el sector correspondiente a Perfil PA3 y sin retiro obligatorio para el sector correspondiente a
Perfil PA2; —=-===--==mmmmm oo

QUE segun consta en el instrumento citado, las modificaciones normativas son aplicables a las parcelas 03-21-039-001,
03-21-008-001, 03-21-039-007, 03-21-039-011 y 03-21-039-012, tratdndolas en conjunto (sumando la superficie
correspondiente a calle Sucre) tal como consta en el Anexo Il: Proyecto y Memoria Técnica del Convenio Urbanistico. ----

QUE segun consta enlano de Mensura, Unién y Subdivision aportado por el recurrente a fs.04 de folio Unico 67, el
proyecto contempla una redistribucion parcelaria mediante la cual se generan 6 nuevas parcelas con matriculas
independientes (relacionadas a las seis edificaciones en perimetro libre proyectadas) y poligono destinado a Espacio
Verde, motivo por el cual, el interesado solicita se determinen los indices de ocupacion por parcela resultante a los fines
de proseguir con las aprobaciones en las reparticiones correspondientes. ============== - - m oo oo

QUE a fs. 64 a 66, la Direccion de Planeamiento urbano se expide al respecto, manifestando que el emprendimiento
presentado, la redistribucion parcelaria y la distribucién de indices de ocupacion por parcela, cumplimentan con los
pardmetros normativos fijados por Ordenanza N° 12.150/13; =================m=mmmmmm oo

QUE en el marco de las argumentaciones precedentes, resulta necesario dejar asentadas las condiciones de autorizacion
para cada parcela en particular, a los fines de evitar futuras variaciones a los indices de ocupacién para el
emprendimiento en su conjunto, o que involucren alguna o algunas de las parcelas que lo conforman;------------

ATENTO A ELLO, en el marco de las condiciones normativas fijadas por Ordenanza N° 12.510/13 y en uso de sus
atribuciones;

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

1. AUTORIZASE 3 la Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo a visar los planos de proyecto a presentarse en los
inmuebles resultantes de la mensura unién y subdivision de parcelas designadas catastralmente 03-21-039-
001/002/008, 03-21-008-001 y poligono calle Sucre, conforme a la distribucion planteada en plano obrante a fs.
04 de folio Unico 67 y piezas graficas obrantes de 11 a 49, bajo los siguientes indices de Factor de Ocupacién Total

% FOT proyecto

Parcela . Sup. Cub. de proyecto a % FOT proyecto segun
. Parcelaresultante Superficie Parcela s/sup. parcel.
original computar sup. parc. resultante
original
03-21-039- lote1 3.451,59 19.205,41 5,56 0,86
001/002/008
03-21-008-001
Poligono calle lote 2 3.433,88 19.496,47 5,68 0,87
Sucre
lote 3 3.128,76 17.974,33 574 0,80
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lote 4 3.220,98 19.230,91 5,97 0,86
lote 5 3.122,26 17.974,77 5,76 0,80
lote 6 3.120,55 18.122,92 5,81 0,81

19.478,02 112.004,81 5,00

2. EL administrado, salvo lo autorizado por Ia presente, deberd dar cumplimiento en todo lo demas prescripto por la

Ordenanza N° 12.150/13, y las normas Ocupacién y Uso del Suelo, Codigo de Edificacion y toda otra normativa
vigente aplicable 8l €850.============= === m oo

. ESTABLECESE que previo al otorgamiento del Permiso de Edificacion, el emprendimiento deberd contar con: ----

Cumplimiento del compromiso de la iniciadora, proporcional a cada etapa, establecido en Ordenanza N° 12150/13
punto VII. OBLIGACIONES DE LA INICIADORA; === === mmmm oo o o o o o o o o oo o oo o oo s

Plano de mensura, unién y subdivision aprobado por la Direcciéon de Catastro; --

Donacién formal a favor de la Municipalidad de Cordoba de parcela destinada a Espacio Verde y poligono
destinado a ensanche de calle; -----=----=-=-=-=----------

Informe favorable emitido por Direccion de Transito y Educacion Vial; -----------

Presentacion de proyecto de infraestructura y parquizaciéon de parcela destinada a Espacio Verde; tratamiento
paisajistico de parcelas 03-21-019-012, 03-21-009-001/013/014 afectadas a canje por calle Sucre y arbolado
urbano general; visado y aprobado por Direccion de Espacios Verdes; —===============-mmmmm oo

Informe favorable emitido por Direcciéon de Redes Sanitarias y Gas; ---------------

. PROTOCOLICESE, comuniquese, tome conocimiento la Direccion de Planeamiento Urbano, por ésta

notifiquese, pase a Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo, Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental y
Cambio Climatico, Direccion Redes Sanitarias y Gas, Direccion de Transito y Educacion Vial, y ARCHIVESE.--------

RESOLUCION

N°

212

SERIE “C”

Fdo.: Arq. Daniel Rey
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Anexos/Documentacion adjunta

Documento 1: Resolucion

Resolucion N° 223 C

CORDOBA, 18 de noviembre de 2022

El expediente N° 162.967/07 en el cual obran antecedentes de la conformacidn del “Consejo Asesor de Patrimonio de la Ciudad de
Cordoba’ en el marco de la Ordenanza N° 11202 y su Modificatoria Ordenanza N° 12.700 que regula las Acciones de Proteccion del
Patrimonio Construido de la Ciudad.

Y CONSIDERANDO : === === === == e e e oo o e e e e e e e e oo oo o oo oo

QUE segun lo establece e Art. 29° de la Ordenanza N° 11202 el Consejo Asesor de Patrimonio de la Ciudad de Cordoba tiene como
Objeto y Funciones:

a. Asesorar al Departamento Ejecutivo Municipal en todo lo relativo a las acciones de proteccion y tutela del Patrimonio
construido de la Ciudad.

b. Analizar las solicitudes presentadas con el fin de recomendar sobre la conveniencia o no de otorgar permiso de intervencion o
demolicién sobre bienes inmuebles catal ogados, emitiendo dictamen fundado en los casos establecidos por |a presente. Dictamen
de caracter no vinculante.

c. Proponer modificaciones al Catélogo de Bienes Inmuebles y Lugares del Patrimonio de la Ciudad de Cordoba relativas a
componentes y su valorizacion, ad Referéndum del Concejo Deliberante.

QUE €l Art. 28° de la Ordenanza N° 11202, modificado por €l Art. 26° de la Ordenanza N° 12700 establece:

CREASE e Consgjo Asesor de Patrimonio de la Ciudad de Cordoba, e que estara integrado por un representante de la Direccion de
Planeamiento Urbano y/o un asesor profesional de reconocida trayectoria en la materia, y ocho (8) miembros designados por el
Departamento Ejecutivo Municipal en base a ternas de profesionales con antecedentes en la materia, propuestas por las siguientes
instituciones:

- Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio de la Universidad Nacional de Cordoba.

- Facultad de Ciencias Exactas Fisicas y Naturales de la Universidad Nacional de Cordoba.
- Facultad de Arquitectura de la Universidad Catdlica de Cordoba.

- Facultad de Filosofia y Humanidades de la Universidad Nacional de Cérdoba.

- Colegio de Arquitectos de la Provincia de Cordoba.

- Colegio de Ingenieros Civiles de la Provincia de Cérdoba.

- Junta Provincial de Historia.

- Facultad de Artes de la Universidad Nacional de Cordoba.”

QUE por Resolucion Serie “C” N° 129 de fecha 9 de diciembre de 2021 (fs. 188/191), se designaron profesionales integrantes del Consgjo
Asesor de Patrimonio de la Ciudad de Cérdoba; instrumento éste que fuera modificado por Resolucion Serie “C” N° 063 de fecha 31 de

Péagina 33


https://static01.cordoba.gob.ar/boe/publicaciones/ORD_00003057_31-10-2022_anexo_01.pdf

44 BOLETIN MUNICIPAL

<> de la Ciudad de Cérdoba

mayo de 2022 (fs. 209/211) y Resolucion Serie“C” N° 097 de fecha 21 de junio de 2022 (fs. 223/225). --------------

QUE afs. 242 |a Direccidn de Planeamiento Urbano presenta propuesta de designacidn de representantes por parte de la Municipalidad de
Cordoba.

QUE contando con la propuesta de conformar el Consejo Asesor de Patrimonio por parte de la Direccion de Planeamiento Urbano
indicado en el Art. 28° de la Ordenanza N° 11202, modificado por el Art. 26° de la Ordenanza N° 12700, corresponde proceder a la
designacion de integrantes del Consejo Asesor de Patrimonio de la Ciudad de Cérdoba.

ATENTO A ELLO, ladelegacion dispuestapor el Art. 1° Punto 5) inc. “b” del Decreto N° 066/20, y en uso de sus atribuciones;

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- DESIGNASE para la conformacion del Consgjo Asesor de Patrimonio de la Ciudad de Cérdoba por e termino de tres
anos, como miembros titulares y suplentes; -----------------

Direccion de Planeamiento Urbano - Municipalidad de Cérdoba
Titular: Arq. Fabiana Ruth SANDGARTEN D.N.I. 20.783.940

Suplente: Arg. Andrea SUCARI D.N.I. 24.172.655

Facultad de Ciencias Exactas Fisicas y Naturales de Ia Universidad Nacional de Cordoba
Titular: Mgter. Ing. Adriana CERATO - DNI: 13.374.585

Suplente: Arg. VivianaRODRIGUEZ - DNI: 14.219.776

Suplente: Dr. Ing. Julio Alfredo CAPDEVILA - DNI: 25.456.393
Facultad de Arquitectura de la Universidad Catolica de Cordoba
Titular: Mgter. Arg. Marialnés SCIOLLA - DNI 21.999.623

Suplente: Mgter. Arg. ValeriaGraciela DRUETTA DNI 21.403.665
Suplente: Arg. Juan Pablo OROZCO DNI 17.001.442

Facultad de Filosofia y Humanidades de la Universidad Nacional de Cordoba
Titular: Dra. Valeria FRANCO SALVI - DNI: 30.968.807

Suplente: Lic. Soledad GALIMBERTI- DNI: 25.455.952

Suplente: Lic. Carolina Paula RICCI - DNI: 33.524.273

Colegio de Arquitectos de lIa Provincia de Cérdoba - Regional 1
Titular: Arg. José Javier CORREA —DNI: 17.155.554

Suplente: Arg. Enrique Santiago ZANNI —DNI: 17.625.856

Colegio de Ingenieros Civiles de la Provincia de Céordoba

Titular: Ing. Civil Alggjo Manuel ALMADA - DNI: 24.172.054

Suplente: Ing. Civil Héctor Maria GATTAVARA - DNI: 27.632.267
Junta Provincial de Historia

Titular: Arg. Juan Manuel BERGALLO LOUSTAU - DNI: 8.531.899
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Suplente: Dr. Diego RIVERO - DNI: 22.059.549

Suplente: Dra. Norma Dolores RIQUELME — DNI: 3.884.839
Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio de la Universidad Nacional de Cérdoba
Titular: Arg. Paola Andrea SARBAG — DNI: 25.246.376

Suplente: Mgter. Arg. Joaquin Emiliano PERALTA - DNI: 16.947.115
Suplente: Arg. Mara Gabriela CARMIGNANI — DNI: 30.206.939
Facultad de Artes de la Universidad Nacional de Cérdoba
Titular: Amalia Soledad MARTINEZ - DNI: 16.740.839

Suplente: Myriam Beatriz KITROSER - DNI: 5.882.573

Suplente: Arg. Santiago PEREZ - DNI: 14.297.034

Asesor Profesional

Arqg. Fabio Juan GREMENTIERI - DNI: 16.057.866

ARTICULO 2°.- PROTOCOLICESE, comuniquese, tomen conocimiento Subsecretaria de Planeamiento, Direccion de Planeamiento
Urbano, por esta NOTIFIQUESE a las Ingtituciones integrantes, Direccién de Culturay Patrimonio y ARCHIVESE.

RESOLUCION

SERIE “C”

N° 223

Fdo.: Arq. Daniel Rey
Lgp

Anexos/Documentacion adjunta

Documento 1: Resolucion

Resolucion N° 249 C

CORDOBA, 27 de diciembre de 2022

EL Expediente N° 030.552/19, mediante el cual el Sr. LAMI Mauricio Alejandro solicita |a aprobacién de un proyecto de
ampliacion construir en la parcela designada catastralmente como D:28-7:24-M:001-P:006, ubicada en calle Camino 11
de Septiembre s/n de Barrio Camino a 60 cuadras (N0 oficial).================-=mmmmo oo

Y CONSIDERANDOQ: -~ =========mmmmmmmmmmm e m e oo e e e e e e m e e e m e e

QUE Ia parcela que motiva la solicitud se localiza en el sector sur de la ciudad, en un entorno consolidado destinado
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QUE 3 la parcela designada catastralmente como D:28-Z:24-M:001-P:006 le corresponde en cuanto a Condiciones de
Ocupacion del Suelo lo establecido por Ordenanza N° 8256 y modificatorias para la Zona L segun se detalla: -------------

"Caracter Urbanistico: Zona de ubicacion periférica, destinada fundamentalmente al asentamiento de actividades
industriales o asimilables que producen molestias importantes al medio y usos rurales, quedando excluida la localizacion
de planes de vivienda y estableciéndose un estricto control sobre la implementaciéon del uso residencial individual en
cuanto al numero de unidades y accesoriedad de la mMismMa.-===============——————ommmmm

Ocupacién y Edificacién: a) Factor de Ocupacién del Suelo (F.0.S.) maximo: Parcelas con frente inferior a 25,00
(veinticinco) metros: 80 % (ochenta por ciento). Parcelas con frente igual o mayor a 25,00 (veinticinco) metros: 60 %
(sesenta por ciento). b) Factor de Ocupaciéon Total (F.O.T.) Maximo: 1,50 (uno con cincuenta). c) Altura maxima de
edificacion: sin limitaciones. Retiro de linea de edificacion: De frente: 10,00 (diez) metros. Laterales: En parcelas con
frente inferior a 25,00 (veinticinco) metros: no son obligatorias. En parcelas con frente de 25,00 (veinticinco) a 60,00
(sesenta) metros: en un lateral. En parcelas con frente mayor de 60,00 (sesenta) metros: en todos los laterales. En todos
los casos la materializacion de los retiros (obligatorios o voluntarios) deberan respetar la relacion: d=1/3 h., no pudiendo
ser inferior @ 6,00 (seis) metros. De Fondo: 10,00 (diez) metros. En los casos de parcelas de forma irregular, la
materializacion de los retiros laterales serd igual a los de las parcelas regulares asimilando las distancias entre limites
laterales opuestas a las medidas de frente de parcela. (Grafico N°26). Cuando los retiros de edificacion fijados por la
presente, afecten una superficie mayor al F.O.S. libre de norma se podran establecer condiciones particulares por via
reglamentaria. Numero maximo de unidades funcionales: 1 (una) sola por parcela con caracter de accesoria a la actividad
INAUSEII@]. === === = o o o e e e e

QUE 3 FU 18, Fs. 04, se presenta plano municipal de proyecto para la ampliacion de un equipamiento barrial que consiste
en un Hogar Geriadtrico desarrollado en planta baja y alta, conformado por 1 bloque que se posiciona en forma paralela a
los ejes medianeros Norte y Sur de la parcela, planteando un desarrollo de 13 habitaciones nuevas que se suman a 9 ya
existentes. Se plantea una altura maxima de 8,30 mMts. =============——mm oo mmmm oo

QUE Ia Direccién de Planeamiento Urbano mediante informe obrante a Fs. 12 y 13, expresa que el emprendimiento es
compatible con el caracter urbanistico de la zona en donde se localiza, mientras que se indica la invasion de Retiros
Normados por Ordenanza.---

QUE a fs. 12 y 13 Ia Direccion de Planeamiento Urbano propone como marco legal de aprobacion del proyecto, el Art. 17°
de lIa ordenanza N° 8256 y modificatorias.--------------

QUE el Art. 17° establece que “En €l caso de edificios destinados a equipamiento comunitario (de
indole educacional, sanitario, deportivo, administrativo, etc.), como asimismo salas
cinematograficas, auditorios, Iglesias, Templos, Torres, Monumentos y elementos
aleqgoricos, que causaren impacto formal, funcional o ambiental, quedaran sujetos a
disposiciones especiales que se determinaran en cada caso por el Departamento Ejecutivo.
Las disposiciones especiales podran abarcar variaciones en alguna o algunas normas de
ocupacion en forma y magnitud a determinar via reglamentaria, siempre acompafiadas
con condiciones y exigencias particularizadas que aseguren un real y comprobable
mejoramiento de la calidad funcional y ambiental en Ia parcela y su entorno, conforme a
las caracteristicas de la parcela y en funcion del caracter urbanistico de la Zona en que se
hallare inserta. Quedan excluidos del presente articulo los edificios destinados, total o
parcialmente, a vivienda.--------===------mmmmm-

Serd de aplicacion, el requisito de dotacion de obras complementarias a cargo de los
propietarios de inmuebles afectados por el cambio de normas de ocupacion que impliquen
mayor aprovechamiento del suelo, las que deberan consistir en obras de infraestructura
vial, de desagUes, cloacas, alumbrado publico u otras obras que resulten necesarias segun
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informes técnicos de las area municipales de competencia, cuya cuantificacion,
oportunidad y modalidad se determinara por via reglamentaria. ------------=------------—-

En los casos previstos en el presente articulo que ameriten incrementos mayores al 50%
(cincuenta por ciento) de la capacidad edificable de la parcela admitida por norma, el
Departamento Ejecutivo -previo informe de la Direccién de Planeamiento Urbano- podra
autorizar variaciones a dicho indice de ocupacion ad referéndum del Concejo Deliberante.”-

QUE 3 fs. 15 la Direccion de Obras Privadas y Usos del Suelo expresa su acuerdo con el informe emitido por Ia Direccion
de Planeamiento Urbano obrante a fs. 12 y 13.-------

QUE 3 fs. 16 la Subsecretaria de Planeamiento expresa su acuerdo con el informe emitido por la Direccion de
Planeamiento Urbano y Direccion de Obras Privadas y Usos de Suelo.-=-========-==---mmmmmmm

QUE 3 F.U. 18 fs. 04 se presenta plano de proyecto definitivo.-============---ccuuouu-o

QUE 5 fs. 20 en funcion de la invasion a Retiro de Fondo reglamentario, Ia Direccion de Catastro informa sobre el valor
de las obras complementarias a ejecutar, que asciende a la suma de $698.328,00 (Pesos Seiscientos Noventa y Ocho Mil
Trescientos Veintiocho y Ocho).-============----mmmmm oo

QUE se celebrd el Acta Compromiso entre la Municipalidad de Cordoba representada por el Sr. Subsecretario de
Planeamiento Arq. Gustavo REBORD por una parte y por la otra los Sres. Alvaro GUSMERINI D.N.l. 29.201.482 con
domicilio en calle Vieytes N° 1251 Dpto. 1 de la Ciudad de Cordoba; Gaston Adolfo GUSMERINI D.N.I. 23.194.531 con
domicilio en Lote 13, Manzana 19, Tejas 2 de la Ciudad de Cordoba; Diego GUSMERINI D.N.l. 27.172.041 y Rodrigo
GUSMERINI D.N.Il. 34.316.323 ambos con domicilio en Av. Madrid N° 2132 de la Ciudad de Codrdoba; propietarios del
inmueble identificado catastralmente como D:28 - Z:24 - Mz:001 -P:006, asiento de la edificacion con destino a
equipamiento sanitario.-------=-------------m oo oo

QUE el mencionado Acuerdo tiene por objeto la ejecucion de la obra denominada “Asilo y Asistencia Adulto Mayor”;
conforme a las especificaciones técnicas que como ANEXO | debidamente firmado por LA MUNICIPALIDAD y EL
DESARROLLISTA, forman parte del presente CONVeNio.============== === - -- oo o oo oo oo

QUE cuenta con informe favorable por parte de la Direccion de Asistencia Técnica dependiente de la Secretaria de
Desarrollo Urbano la cual entiende que no existirian objeciones juridicas que formular al presente tramite.---------------

ATENTO A ELLO lo dispuesto por Decreto N° 019/20 Articulo 1° Inc. 1) y en uso de sus atribuciones;
EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- AUTORIZASE 5 Ia Division de Obras Privadas y Uso del Suelo - del C.P.C. Zona N° 7- B® Empalme, a visar
planos de proyecto en la parcela designada catastralmente como D:28-7:24-M:001-P:006, conforme a lo proyectado en
planos obrantes en FU 18, fs. 04, con la siguiente condicion particular:-============ ==

a) Retiro Minimo de Fondo igual @ 3,00 (tres) metros.-=-==============----mmooom o

ARTICULO 2°.- EL administrado, salvo lo autorizado por la presente, deberd dar cumplimiento en todo lo demas
prescripto por las normas de edificacion vigentes aplicables al cas0.--=-===========-=-------momomo oo

ARTICULO 3°.- APRUEBASE el Acta Compromiso y Anexo | ; celebrada con fecha 17 de noviembre de 2022, entre Ia
Municipalidad de Cordoba representada por el Subsecretario de Desarrollo Urbano Arq. Gustavo REBORD y por la otra los
Sres. Alvaro GUSMERINI D.N.I. 29.201.482 con domicilio en calle Vieytes N° 1251 Dpto. 1 de la Ciudad de Cdérdoba; Gaston
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Adolfo GUSMERINI D.N.l. 23.194.531 con domicilio en Lote 13, Manzana 19, Tejas 2 de la Ciudad de Coérdoba; Diego
GUSMERINI D.N.Il. 27.172.041 y Rodrigo GUSMERINI D.N.l. 34.316.323 ambos con domicilio en Av. Madrid N° 2132 de la
Ciudad de Cordoba; propietarios del inmueble identificado catastralmente como D:28 - Z:24 - Mz:001 -P:006, asiento de
la edificacion con destino a equipamiento sanitario.---------------

El Acta referenciada consta de tres (3) fojas Utiles en anverso y el Anexo | consta de una (1) foja Util en anverso el que
corre agregado al presente formando parte del mismo.---------------

ARTICULO 4°.- EL administrado, salvo lo autorizado por el presente, deberd dar cumplimiento en todo lo demas
prescripto por las normas de edificacion vigentes aplicables al €350.---===============-=-=mmmmom oo

ARTICULO 5°.- PREVIO 3 la solicitud del Final de Obra se deberd verificar el cumplimiento de lo establecido por la citada
Acta Compromiso, en el marco de la Ordenanza N°® 11.27 2.~ =======-===----mmm oo

ARTICULO 6°.- PROTOCOLICESE, comuniquese, pase a Direccion de Planeamiento Urbano, por ésta notifiquese, tome
conocimiento Division de Obras Privadas y Uso del Suelo del C.P.C. Zona N° 7- Empalme, Secretaria de Politicas Sociales,
Inclusion y Convivencia Y ARCHIVESE .- --- === === - oo oo oo oo o e o e e e

RESOLUCION
SERIE “C”

N° 249

Lap

Fdo.:Arq. Daniel Rey

Anexos/Documentacion adjunta

Documento 1: Resolucion
Documento 2: Acta Compromiso

Documento 3: Anexo |

Resolucion N° 253 C

CORDOBA, 28 de diciembre de 2022

El Expediente N° 047.580/19, mediante el cual el Arq. Pablo Lorenzo, solicita la aprobacion de un proyecto a construir en
la parcela designada catastralmente como D:04-Z:09-M:017-P:015, ubicada en calle Ituzaingd, de Barrio Nueva
Cordoba. --------------mmmmmoo oo

Y CONSIDERANDO: ---=n===n=smmmmmmmomnmo—————— - —— e e e e - e e e e e e - ——————————

QUE |a actual parcela designada catastralmente como D:04-Z:09-M:017-P:015, estd incluida en categoria media el
Catdlogo de Bienes Inmuebles y Lugares de Patrimonio por Ordenanzas N° 11190 y 12201, ============-===mmmmmmmmmmoumu
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QUE en cuanto a Condiciones de Ocupacion del Suelo a la parcela de tratamiento le corresponde en lo establecido por
Ordenanza N° 8057 y modificatorias, para la Zona 11 Perfil IV segun se detalla: "EN la presente zona, la edificacion en su
fachada de frente deberd materializarse obligatoriamente en forma total o parcial sobre Linea de Edificacién vigente. La
altura méxima de dicha fachada, serd de 11,75 (once con setenta y cinco) metros. A partir de dicha altura debera
producirse un retiro minimo de 12,00 (doce) metros a contar desde el eje de la calle, medidos perpendicularmente a ella.
Producido este retiro minimo, la edificacion podrd elevarse hasta una altura méxima de 23,50 metros correspondiente a
un desarrollo de planta baja y siete plantas elevadas, debiendo respetarse idéntica altura maxima en Ia totalidad de la
parcela. Esta altura sélo podra ser superada con locales habitables o no en lo que permita un plano limite a 45° que
arranque desde el borde superior de la Linea de Fachada de Frente, de Frente Interno o de Fondo materializada.". ----

QUE Ia Direccion de Planeamiento Urbano a fs. 17 a 21, efectua un analisis de los inmuebles de patrimonio, elaborando
los planos de valoracion correspondientes y determinando la aplicacion del nivel de proteccién c.2 de la Ordenanza N°
11202 modificada por Ordenanza N° 12.700. ====== == === - == oo oo oo oo oo oo o oo

QUE Ia Ordenanza N° 11.202 modificada por Ordenanza N° 12.700, establece en el Art. 4°, nivel de proteccion c.2:
“Aplicable a edificios cuyo valor reside parcialmente en su estructura tipologica, considerandose |a parte valorada como
protegida y objeto de conservacion, desestimando del compromiso de preservacion el resto de la construccion. En
cualquier caso, independientemente de la obra a realizar, incluida la sustitucion parcial de la edificacién, resulta
imprescindible el mantenimiento de la/s fachada/s y las partes comprometidas en la conservacion. Conservacion Parcial,
abarcando la conservacion local frentistas y/o elementos estructurantes de la tipologia arquitectonica incluyendo la/s
fachada/s, pudiéndose prescindir de algunas dependencias y/o elementos que no resulten necesarios para la
interpretacion del edificio, determinado a partir de estudios particulares por las 3reas técnicas de competencia.
Intervencion con posibilidad de incorporacion de construcciones nuevas en partes restantes de la parcela sin
superposicion con lo conservado, aumentando el volumen construido y/o la ocupacion en planta. Las areas técnicas de la
Direccion de Planeamiento Urbano y la de Direccién General de Cultura y Patrimonios, determinaran mediante estudios
particulares la relacion proporcional entre la construccion conservada y el volumen agregado teniendo en cuenta ademas
las condiciones fijadas por normas urbanisticas, evaluando la posibilidad de superar altura del inmueble catalogado. Se
propicia el desarrollo de proyectos en donde se recreen caracteristicas tipologicas de la construccion original y la forma
de ocupacion de la parcela”. —============--mmmm oo

QUE en funcion de los condicionantes de norma en cuanto a Preservacion de Patrimonio y Ocupacion del Suelo, como
también de las caracteristicas del entorno, el profesional responsable presenta una propuesta de edificacion particular,
conservando parcialmente lo existente e incorporando una construccién nueva que se adecua en su parte posterior a Ia
altura del edificio colindante.-=-==========-==-----o-o oo

QUE 5 fs. 24 consta informe de Ia Direccion de Cultura y Patrimonio en donde indica que no se plantean objeciones al
proyecto, sujeto a la presentacion de una descripcion técnica y metodologica de los trabajos de restauracion
conservativa. --------=------mmmmmm oo oo

QUE |a parcela de proyecto colinda con la parcela designada catastralmente como D:04-Z:09-M:017-P:016, que cuenta
con una altura aproximada de 32,40 metros, segun informe de la Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo de fs. 28.-

QUE el Art. 12° inc. a) de la Ordenanza N° 10.739 establece que "la Secretaria de Infraestructura, Servicios Publicos y
Ordenamiento Territorial, ¢ la que la sustituya en el futuro, previo informe de la Direccion de Urbanismo y de Ia Direccién
de Obras Privadas y Uso del Suelo, podra disponer variaciones en las dimensiones maximas de altura y retiros de
edificacion en los siguientes casos: (....)

a- Cuando se trate de parcelas que colinden con otras edificaciones materializadas segun normas anteriores a la vigencia
de la Ordenanza N° 8057/85. ~—----------

En estos casos la Secretaria de Infraestructura, Servicios Publicos y Ordenamiento Territorial, o la que Ia sustituya en el
futuro, autorizard a construir la superficie resultante de la aplicacion del Perfil correspondiente a la zona, con la
distribucién mas conveniente para las condiciones propias de la parcela y su entorno.” -===----===-----=----—-

QUE 5 folios 07 y 08 de folio unico 32 se presentan planos de proyecto definitivos, en cumplimiento con todo lo
requeridos por las dependencias municipales de incumbencia, materializando una altura asimilable al edificio colindante
de parcela 016. -------
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QUE 5 fs. 24 obra informe de la Direccion de Cultura y Patrimonio no presentando objecion a Ia factibilidad del proyecto.

QUE en funcion de la superacion de la altura maxima, la Direccion de Catastro informa a fs. 40 y 41 sobre el valor de las
obras complementarias a ejecutar, que asciende a la suma de Pesos Un Millon Seiscientos Ochenta y Nueve Mil
Trescientos Veintitrés ($1.689.323,00) de conformidad a lo establecido en Resolucion de Secretaria de Economia y
Finanzas N° 353/22 reglamentario de la Ordenanza N° 11.272. —=--—=- - oo o oo oo

QUE de conformidad con la normativa vigente, y en cumplimiento del Articulo 12° Inc. a) de la Ordenanza N° 10.739 se
confecciond Acta Compromiso verificando el cumplimiento de los requisitos establecidos por el Art. 2° de la Ordenanza N°
11.272. (Dotacion de obra complementaria a cargo del propietario). ================mmm o oo oo

QUE se celebro el Acta Compromiso entre la Municipalidad de Cordoba representada por el Subsecretario de
Planeamiento Arq. Gustavo REBORD por una parte y por la otra el FIDEICOMISO EDIFICIO ITUZAINGO 558 el que actua a
través de su fiduciario la razon social HABITAT GROUP S.A. representada por el Sefior Roberto Maria BIOLATO ENRICO
D.N.I. 25.755.972 en su caracter de Director Titular y Presidente de Directorio, con domicilio social en Av. Laplace N°
5442 Oficina 217 de la Ciudad de Codrdoba, titular de dominio del inmueble D:04-Z:09-M:017-P:015, asiento del
desarrollo edilicio con destino a vivienda colectiva.-============= == -

QUE el mencionado Acuerdo tiene por objeto la ejecucion de la obra “Revision integral Catdlogo de Bienes Inmuebles y
Lugares de Patrimonio — Ordenanza N° 12.201"; conforme a las especificaciones técnicas que como ANEXO | firmado por
LA MUNICIPALIDAD y EL DESARROLLISTA forma parte del presente Convenio. --------------

QUE Ia ejecucion de la obra estard a cargo del FIDEICOMISO EDIFICIO ITUZAINGO 558 el que podra ejecutarla por si o por
intermedio de terceros, a cuyo fin podra realizar las contrataciones que resulten necesarias en la forma, condiciones y
especificaciones establecidas en el pliego respectivo comprometiéndose en un plazo de 150 dias calendario y por Pesos
Un Millon Seiscientos Ochenta y Nueve Mil Trescientos Veintitrés ($1.689.323,00).

ATENTO A ELLO, lo establecido en el Art. 86° inc. 8) de la Carta Organica Municipal, Decreto N° 019 Articulo 1° Inc. ) y en
uso de sus atribuciones;

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- FACULTASE 3 la Direccién de Obras Privadas y Uso del Suelo, a autorizar planos de proyecto en la parcela
designada catastralmente como D:04-Z:09-M:017-P:015, segun plano obrante a folio unico 32, fs. 07 y 08, con las
siguientes condiciones particulares: —============- - - mm oo oo

a) Conservacion y restauracion del inmueble de patrimonio con todos sus elementos compositivos originales, segun los
alcances definidos en el plano de valoracion, graficado como existente (color negro) en los planos, y ajustado al plan de
restauracion conservativa a presentar, con la aprobacion de la Direccion de Cultura y Patrimonio. --=============--omuuou

b) Por encima de la altura de los inmuebles de patrimonio, el nuevo plano de fachada se ubica retirado 13,00 metros
medidos perpendicularmente desde la Linea Municipal, pudiendo alcanzar la altura de 33,51 metros hasta nivel superior
de losa del piso 11. -========-------cooov

d) La superficie cubierta total de la edificacion sobre cota de predio no podrd superar la superficie edificable de la
parcela, calculada en 3.084,10 M. =--==--==--mmmmmm oo

ARTICULO 2°.- EL administrado, salvo lo autorizado por la presente, deberd dar cumplimiento en todo lo demas
prescripto por las normas de edificacion vigentes aplicables al cas0. -===============--------omomo oo
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ARTICULO 4°.-. PREVIO al inicio de trabajos de restauracion general y de la fachada, se deberd contar con un plan de
restauracion conservativa, aprobado por la Direccion de Cultura y Patrimonio. —--===============------oom

ARTICULO 5° APRUEBASE el Acta Compromiso y Anexo | celebrada con fecha 07 de diciembre de 2022, entre la
Municipalidad de Cordoba representada por el Subsecretario de Planeamiento Arq. Gustavo REBORD por una parte y por
la otra el Fideicomiso Edificio Ituzaingd 558 representado en éste acto por su Fiduciario la razon social Habitat Group S.A.
representada por su Director y Presidente del Directorio el Sr. Roberto M. Biolato Enrico D.N.l. N° 25.755.972; con
domicilio social en Av. Laplace N° 5442 Oficina 217, titular de dominio del inmueble D.04 -Z.09 -Mz.017 -P.015, asiento
del desarrollo edilicio. =================--—-muu-

El Acta referenciada consta de tres (3) fojas Utiles en anverso y el Anexo | consta de una (1) foja Util; el que corre
agregado al presente formando parte del mismo.-----==---==--==--------——--

ARTICULO 6°.- ESTABLECESE que previo al otorgamiento del Certificado Final de Obra se deberd acreditar el
cumplimiento de las obligaciones contraidas correspondiente a la obra complementaria comprometida en el Acta
ComMPromis0.-============= === - oo

ARTICULO 7°.- PROTOCOLICESE, comuniquese, tome conocimiento la Direccién de Planeamiento Urbano, por ésta
notifiquese, tome conocimiento la Direccién de Cultura y Patrimonio y la Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo y
ARCHIVESE. -----------------

RESOLUCION
SERIE “C”

N° 253
Lap

Fdo.: Arq. Daniel Rey

Anexos/Documentacion adjunta

Documento 1: Resolucion

Resolucion N° 199 C

CORDOBA, 11 de octubre de 2022

El expediente N° 330.594/84 y sus adjuntos N° 376.426/86, N° 376.427/86, N°
419.599/88, N° 465.801/90 y N° 507.822/91; a través del cual la DIRECCION PROVINCIAL
DE LA VIVIENDA - ex I.P.V., solicita la aprobacion -por via de excepcion y conforme a la
normativa vigente- del Loteo con Plan de 95 viviendas individuales, para la “Asociacion
Mutual San Luis de Francia”; en la parcela propiedad del Instituto Provincial de la Vivienda,
designada catastralmente como: Distrito 33 - Zona 10 - Manzana 002 - Parcela 008; -
Matricula N° 101.035 - Capital (11), en Barrio San Luis de Francia de esta Ciudad, teniendo
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en cuenta lo estipulado por la normativa Ordenanza N° 13.077 y Resolucion Reglamentaria
N° 002/22. ----------====

Y CONSIDERANDOQ: -- === == mmm e e e o e e e e

QUE Ia parcela en cuestion se encuadra en Zona K de la Ordenanza N° 8256 vy
modificatorias, que define “..En cuanto al suelo residencial, |a zona estard destinada a Ia
extension de la urbanizacion, a través de loteos y planes de vivienda de baja y media
densidad, en tipologias de vivienda individual y/o individual agrupada, admitiéndose Ia
vivienda colectiva en localizaciones internas a Avenida de Circunvalacion. Asimismo, se
admitira el fraccionamiento sin Planes de Vivienda...”, en Zona 7 de la Ordenanza N° 8060
y modificatorias y en Patron IVa de Ia Ordenanza N° 8133 y modificatorias.----------------

QUE 3 fs. 40/41, con fecha 28/08/86, Direccidon de Planeamiento Urbano emite Factibilidad
de localizacion de Loteo con Plan de Vivienda.------=-==-———-——————o—-

QUE 3 fs. 17, con fecha 21/11/86, Direccion de Obras Viales emite Certificado de “No
Inundabilidad” de terrenos.-===============---==------o oo

QUE 5 fs. 65, con fecha 26/11/87, la Empresa Provincial de Obras Sanitarias informa,
respecto a la solicitud de factibilidad técnica de Red Colectora Cloacal, que "...el sector se
encuentra fuera de Ia zona prevista a servir...”.-=====--==----

QUE 3 fs. 66, Gas del Estado informa, con fecha 04/12/87, que "...Ia zona antedicha cuenta
con factibilidad de suministro de gas natural..” pero sefiala que la provision del servicio
estd “...condicionada a la ejecucion de las obras de infraestructura...”.-=---==--=---=---—---

QUE a3 fs. 98, cuenta con la evaluacion del Anteproyecto de las Obras de Arquitectura,
donde se concluye que se adecua a las normas de edificacion vigentes (Paso 4 del
cursograma de aprobacion del Decreto N° 737-"D"-86), emitido por Direccion de Control
de Obras Privadas y Uso del Suelo con fecha 22/04/88. El numero de unidades de vivienda
es de 95, correspondiendo a la tipologia individual y a la parcela con designacion catastral
D.33-Z. 10-M. 002-P. 008.-============= =

QUE obran en el expediente los anteproyectos de infraestructura aprobados por las
respectivas Direcciones, a saber: Alumbrado Publico, emitido por Direccion de Alumbrado
Publico, con fecha 21/08/87 (fs. 57); Forestacion del Espacio Verde, emitido por Direccién
de Espacios Verdes, con fecha 13/01/88 (fs. 60/61 planos visados; fs. 68 informe); Red de
Provision de Agua Corriente, aprobado por Direccion de Redes Sanitarias y Gas, con fecha
18/01/88 (fs. 62 y 68 reverso); Rasante y Estudio de Drenaje, emitido por Direccién de
Obras Viales, con fecha 23/05/90 (fs. 134).---------

QUE 3 fs. 146/147, con fecha 15/12/89, Direccion de Planeamiento Urbano emite visacion
de Disefio Preliminar, condicionada a la materializacion de un plan de viviendas. ----------
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QUE en Folio Unico N° 175, obra copia del Decreto N° 570- Serie “D”- de fecha 23/10/90,
mediante el cual se aprobo el Anteproyecto de loteo en cuestion.-----

QUE obran en el expediente Proyectos de infraestructura Aprobados, a saber:
Infraestructura Vial, emitido por Direccion de Obras Viales con fecha 09/04/91 (fs. 250);
Alumbrado Publico, admitido por Direccién de Alumbrado Publico con fecha 26/06/91 (fs.
307); Red de Distribucién de Agua Corriente, emitido por Direccién de Redes Sanitarias y
Gas con fecha 29/04/92 (fs. 315). ============-=mmmmmmmmom oo

QUE a3 fs. 352, obra Constancia de Finalizacion de Obra de la Red de Agua Corriente,
expedida por Direccién de Redes Sanitarias y Gas, con fecha 05/06/12.

QUE Direccion de Contaduria ha realizado la inscripcion de Ia Indisponibilidad del inmueble,
sequn se verifica en informe de la misma a fs. 02 de Folio Unico N° 120 y sequn lo indicado
en matricula actualizada N° 101.035 - Capital (11) de Fs. 427/429.----===-----—==-----——---

QUE, obra en actuaciones documentacion referida a la Provision de Servicios, emitidas por
los organismos extramunicipales, a saber: ----------===------moo——-

.- Copia certificada de Resolucién N° GOT - 00799/07 de fecha 20/06/07, de
habilitacion de cafierias de ampliacion de redes de distribucion de agua, extendida
por Aguas Cordobesas S.A. y plano conforme a obra (fs. 348/351).-------------------

- Certificado emitido por la E.P.E.C. de fecha 04/10/11 donde certifican que el loteo en
cuestion “...cuenta con infraestructura eléctrica en servicio y que consta de linea de
distribucion primaria, secundaria y subestacion transformadora, propiedad de esta
E.P.E.C..."; (fS. 336). =======mmm oo

QUE 3 fs. 362, la Direccion de Vivienda del Ministerio de Vivienda, Arquitectura y Obras
Viales, presenta la Nota de fecha 01/12/16 indicando que en el expediente de referencia
hubo un error de replanteo, que prodijo modificaciones en la ubicacion de la superficie
destinada al Espacio Verde.---------==---------mommmmom oo

QUE 3 fs. 367/368, Direccion de Planeamiento Urbano con fecha 08/06/17 informa que se
consensuo entre las partes afectadas una solucion integral para el sector, teniendo en
cuenta lo edificado, que involucra los siguientes trdmites: Asociacion Mutual “San Luis de
Francia” - ex LP.V. (33-10-002-08), EDISUR S.A. (33-10-002-018), y la DIRECCION
PROVINCIAL DE VIVIENDA (33-10-002-011), considerando ademas lo presentado en la
parcela colindante por la Cooperativa de Vivienda, Consumo y Creédito HORIZONTE Ltda.
(33-10-002-001/009).-=============-----

QUE 3 fs. 369, la entonces Secretaria de Planeamiento e Infraestructura con fecha
22/06/17, toma conocimiento de lo manifestado por Direccion de Planeamiento Urbano,
indicando que se debera tener en cuenta la modificacion de los planos de las obras de
infraestructuras como asi también las superficies correspondientes a espacios verdes y
calles (a donar) en virtud del nuevo plano de loteo presentado.----------=-===-----omuuoou
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QUE 5 fs. 399, Direccion de Catastro - Division Mensuras, con fecha 05/04/22, procedié a
verificar a través de la imagen satelital la situacion actual del presente loteo con respecto
al plano final presentado, detectandose varios tramos de calles publicas sin abrir,
continuidad de Marcella, Versalles, Nancy, Cherburgo y Burdeos que pasan por los espacios
verdes, solicitando informe a la Direccion de Planeamiento Urbano.-------===-=------------

QUE 3 fs. 403/404, Direccién de Planeamiento Urbano con fecha 02/05/22, manifiesta
que en el presente loteo, se propone disminuir la superficie destinada a Espacio Verde, que
se encontraba sobredimensionada, sumando superficie para parcelas privadas. Esto en
funcién de haber efectuado modificaciones relacionadas con la continuidad vial...las
modificaciones introducidas en la asignacion de destinos a las superficies, ajustando las
superficies destinadas a Espacios Verdes, se consideran adecuadas. Ademas, considera
viable aceptar la variacion en los porcentajes del 10% y 5% fijados por normativa, ad
referendum de la superioridad, atento que juntas superan el 15% estipulado y las
condiciones urbanisticas anteriormente referidas [...] se admite que las manzanas 67, 68,
70 y 71 no cumplan con el ancho minimo de 42m ad referendum de |a superioridad, visto
que surgen de la correccion de un error de replanteo en el presente loteo y del cambio de
las condiciones en el sector, al haberse concretado loteos residenciales en las parcelas
colindantes...”. Indica, por ultimo, que "...Ila modificacion en plano de fs. 402, consignando
como poligonos destinados a futura prolongacion de calles a las superficies para
continuidades de calles Avignon, Versalles, Nancy, Cherburgo y Burdeos, se pone a
consideracion de la superioridad...”.==============---—mmmmmmm e

QUE 3 fs. 405, Secretaria de Desarrollo Urbano toma conocimiento del citado informe de
Direccion de Planeamiento Urbano, y comparte el criterio sustentado por Ia misma.--------

QUE 3 fs. 416, obra copia de plano de Mensura y Loteo visado digitalmente por la Direccion
de Catastro -Dpto. Mensuras- con fecha 07/07/22; dando cumplimiento a lo estipulado en
Ordenanza N° 13.077 en su Art. 4° inciso 'd’.-----------

QUE 5 fs. 343/345, la presente urbanizacion cuenta con Declaraciéon Jurada del entonces
Director General de Vivienda del Ministerio de Infraestructura, de fecha Julio 2012, de
acuerdo a lo estipulado por la Ordenanza N° 11.687 y su Decreto Reglamentario N°
2754/ 10, == === === ===

QUE 5 fs. 406/409, con fecha 27/04/22, el Sr. Facundo Martin Chacon, en calidad de
Subsecretario de Regularizacion Dominial y Recupero de la Vivienda Social, presenta
Declaracion Jurada actualizada, por la via prevista en la Ordenanza N° 13.077 de
conformidad con el inciso ‘¢’ del Art. 4° de la Resolucién N° 002/22.----------

QUE el suscrito declara bajo fe de juramento sobre la exactitud de todos los datos que se
enuncian, asumiendo la Subsecretaria de Reqularizacion Dominial y Recupero de la
Vivienda Social, a través de su representante legal, Ia responsabilidad por cualquier error o
falsedad en los mismos, declarando asimismo conocer y aceptar la Ordenanza N° 13.077,
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en especialmente el caracter excepcional de sus normas. ----------

QUE el mencionado Sr. Facundo Martin Chacon, ofrece en donacion al Dominio Publico
Municipal las superficies del inmueble inscripto a nombre del Instituto Provincial de la
Vivienda en el Reqistro General de la Provincia en la Matricula N° 101.035, destinadas a
"Espacios Verdes; Equipamiento Comunitario y Calles, Avenidas, Pasajes Publicos,
Peatonales, Peatonales de Uso Vehicular Restringido y demds que correspondieren; como
asi también los poligonos destinados a futuras calles publicas denominados como:
poligono 2, 3, 38, 39; con una superficie de 355,92m?, poligono 40,41,72,73; con una
superficie de 355,92m?2, poligono 74, 75, 138, 139; con una superficie de 355,92m?2,
poligono 140, 141, 167, 168; con una superficie de 355,92m?; poligono 1, 4, 7, 7° con una
superficie de 162,50m?2”, conforme al plano de Mensura y Loteo obrante a fs. 416, --------

QUE o fs. 427/429, el ex Instituto Provincial de Ia Vivienda de la Provincia de Cordoba es
titular reqistral del inmueble inscripto en el Registro General de la Provincia bajo Matricula
N° 101.035 Capital (11) con una superficie total de 5has. 6.205,41M2.~===-========-----~—--

QUE 35 fs. 408, el Punto 4 de la Declaracion Jurada “Viviendas” expresa que el
emprendimiento estd conformado por un total de 95 (noventa y cinco) viviendas, que se
encuentran terminadas y habitadas.--------===---==----------o--moo

QUE en el Punto 5 de la Declaracion Jurada, “Infraestructura”, el suscripto manifiesta que
el loteo en cuestion cuenta con: “a) Aqua Potable, b) Energia Eléctrica Domiciliaria, c)
Alumbrado Publico, d) Apertura de calle, e) Tratamiento de Calzada con carpeta asfaltica,
f) Cordon Cuneta, g) Arbolado de Veredas, d) Gas Natural”.-==----===---===—-———-coou—-

QUE en el apartado 8) “"Obras de Infraestructuras Pendientes”, el Subsecretario de
Reqularizacion Dominial y Recupero de la Vivienda Social, asume el compromiso y la
responsabilidad, por el proyecto, ejecucion y mantenimiento a su cuenta y cargo de las
obras de infraestructuras pendientes de su ejecucion.-------==-=--------

QUE Direccion de Obras Viales con fecha 29/08/22 emite Resolucién N° 026/22,
extendiendo Constancia de Calles Abiertas del Loteo, con Plan de 95 Viviendas individuales
denominado “Asociacion Mutual San Luis de Francia”, en el Marco Normativo de Excepcion
de la Ordenanza N° 13.077, dejando constancia que una vez finalizados y aprobados los
trabajos correspondientes a las obras de Infraestructura Vial y Drenaje, deberan solicitar
ante dicha Direccion el correspondiente Certificado Provisional de Final de Obra y, que los
poligonos de las arterias denominadas “...Versalles, Nancy, Cherburgo y Burdeos, entre
Avignon y la propiedad de matricula N° 676.922 (...) Avignon entre calle Marsella y Ia
propiedad matricula N°145.470..." se destinan a “futura prolongacion de calle”, sequn plano
visado por Direccién de Catastro (fs. 424/425).—-=========-=———————mmmmmm oo
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QUE no obran en el presente expediente los Certificados Finales de las Obras de:
Arquitectura, Alumbrado Publico, Espacios Verdes e Infraestructura Vial.-----

QUE 5 fs. 411/414, Direccion de Planeamiento Urbano incorpora Dictdmen N° 003/22 de
fecha 10/06/22 en el que concluye que estarian dadas las condiciones para obtener Ia
Resolucion de Aprobacion Final de la urbanizacion en cuestion.-----=-=---===--------c--

QUE 5 fs. 440, la misma Reparticion informa que se ha dado cumplimiento a los aspectos
técnicos y procedimentales requeridos, encontrandose en condiciones de dictar el
instrumento legal aprobatorio de Ia Urbanizacion con caracter excepcional, en el marco de
la Ordenanza N° 13.077 y su Resolucion N° 002/22.---------

ATENTO A ELLO, lo dispuesto por en el Art. 1° inciso m) del Decreto N° 019 de fecha
09/01/20; y en uso de las atribuciones;

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- APRUEBASE ¢l Loteo con Plan de Vivienda que conforma un total de 95
(noventa y cinco) viviendas individuales situadas en la parcela designada catastralmente
como: Distrito 33 - Zona 10 - Manzana 002 - Parcela 008 - Matricula N° 101.035 -
Capital (11); en Barrio San Luis de Francia de esta Ciudad, propiedad de la DIRECCION
PROVINCIAL DE LA VIVIENDA-ex I.P.V, por la via prevista en la Ordenanza N° 13.077 y su
Resolucion Reglamentaria N° 002/22, y sequn Plano de Mensura y Loteo, visado por
Direccion de Catastro, con fecha 07/07/22, obrante a fs. 416.------==------——------mmmo—-

ARTICULO 2°.- DISPONESE l|a inscripcion, en el Dominio Publico Municipal de las
superficies que a continuacion se detallan y de acuerdo al Plano de Mensura y Loteo
obrante 8 Fs. 416: ==--======---mmmmmmm oo

- Superficie de Calles PUDIICas ..o, 14.582,15m2

- Superficie de ESpacio Verde ......ccccooiioiiiiiiiie e 4.360,19 m?

. Superficie Equipamiento Comunitario ...........cccccccoevven.......1.545,00m?2

- Superficie Pasaje Peatonal ..o 150,00m?

. Poligono 1-4-7-72-1 (futura prolongacién Calle Avignon) ...............162,50m?

- Poligono 3-2-39-38-3 (futura prolongacion Calle Versalles) ............. 355,92m?
- Poligono 41-40-73-72-41 (futura prolongacion Calle Nancy) ............ 355,92m?

. Poligono 75-74-139-138-75 (futura prolongacién Calle Cherburgo) ....355,92m?

. Poligono 141-140-168-167-141 (futura prolongacién Calle Burdeos) ...355,92m?
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Cuyos linderos son:

- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 016, parcela 002, de sup.: 1.297,50 m?

N: Parcela 2 de Direccion de Vivienda, matricula N° 145.470 y parcela 3 de Direccion de
Vivienda, matricula N° 116.479.

S: Calle Marsella.
E: Calle Nantes.

O: Poligono 1-4-7-7°-1 (futura prolongacioén de Calle Avignon).

- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 069, parcela 001, de sup.: 3.062,69 m2
N: Poligono 41-40-72-73-41 (futura prolongacion de Calle Nancy)

S: Poligono 75-74-139-138-75 (futura prolongacion de Calle Cherburgo)

E: Calle Avignon.

O: Parcela 9 de Zino Colanino Antonio Vicente Maria, matricula N° 676.922.

- Del Lote destinado a Equipamiento Comunitario ubicado en la Manzana 017, parcela 001,
de sup.: 1.545,00m?

N: Calle Cherburgo.
S: Calle Burdeos.

E: Calle Nantes.

O: Pasaje Peatonal.

Por Departamento Patrimonial de Direccion de Contaduria, se procedera a efectuar la
traslacion de Dominio a que se refiere este articulo por aplicacion de la Ley Nacional N°
17.801 de Inscripcion Directa.-=================--==-----mmmmmm -

ARTICULO 3°.- ACEPTASE Ia donacion de la totalidad de las superficies destinadas a
Espacios Verdes; Equipamiento Comunitario y Calles, Avenidas, Pasajes Publicos,
Peatonales, Peatonales de Uso Vehicular Restringido y demads que correspondieren; como
asi también los poligonos destinados a futuras calles publicas, ofrecidas formalmente a fs.
408, — = e

ARTICULO 4°.- DISPONESE que la loteadora deberd conservar, mantener, y reponer los
trabajos y espacios referidos a la parquizacion y mejoramiento de Espacios Verdes vy
Arbolado, por el término de tres (3) afios a partir de la fecha de Ia emision de los
respectivos finales de obras, (Art. 88° y 89° de la Ordenanza N° 8060). Asimismo, queda
obligada por el mismo plazo a la conservacion de las calles proyectadas del loteo conforme
Art. 96° Ordenanza N° 8060.—========== === m oo o
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ARTICULO 5°.- ACEPTANSE los informes correspondientes a las obras de infraestructura
del presente loteo, todos ellos expedidos por las Direcciones correspondientes:------------

- Constancia de Finalizacion de Obra de la Red de Aqua Corriente, expedida por
Direccion de Redes Sanitarias y Gas, con fecha 05/06/12.----===========————————-————-

- Resolucion N° 026/22, emitida en fecha 29/08/22 por Direccion de Obras Viales,
extendiendo Constancia de Calles Abiertas del Loteo con Plan de Viviendas, en el
Marco Normativo de Excepcion de la Ordenanza N° 13.077. Se deja constancia que
una vez finalizados y aprobados los trabajos correspondientes a las obras de
Infraestructura Vial y Drenaje, deberdn solicitar ante dicha Direccion el
correspondiente Certificado Provisional de Final de Obra y, que los poligonos de las
arterias denominadas “...Versalles, Nancy, Cherburgo y Burdeos, entre Avignon y la
propiedad de matricula N°676.922 (...) Avignon entre calle Marsella y la propiedad
matricula N°145.470..." se destinan a “futura prolongacion de calle”. -----------------

ARTICULO 6°.- ACEPTANSE las Constancias de Provision de Servicio emitidas por
Organismos Extramunicipales, 8 saber: ---=========-==----mmmmm oo

- Copia de Resolucién N° GOT - 00799/07 de fecha 20/06/07, de habilitacion de
cafierias de ampliacion de redes de distribucion de agua, extendida por Aguas
Cordobesas S.A. y plano conforme a8 obra.--------========---—-----o--mmoooom oo

- Certificado emitido por la E.P.E.C. de fecha 04/10/11 donde certifican que el loteo en
cuestion “...cuenta con infraestructura eléctrica en servicio y que consta de linea de
distribucion primaria, secundaria y subestacion transformadora, propiedad de esta

ARTICULO 7°.- ESTABLECESE que la loteadora deberd ejecutar las obras de
infraestructura faltantes correspondientes a los poligonos destinados a futuras calles
PUDIICES, === === === m oo m o o e oo

ARTICULO 8°- CONCEDASE un plazo de 180 (ciento ochenta) dias a partir del presente
instrumento legal para regularizar la documentacion faltante (Certificados Finales de Obra)
de las obras de infraestructura. --------=-====--=------o oo

ARTICULO 9°.- AUTORIZASE 3 Direccion de Catastro, a incorporar definitivamente el loteo
que por el presente se aprueba, a la planta urbana de la ciudad de Cordoba. Direccion de
Contaduria-Departamento Patrimonial- procederd a incorporar al Dominio Publico
Municipal las superficies que correspondieran. ------------
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ARTICULO 10°.- AUTORIZASE 5 Division de Obras Privadas y Uso del Suelo del C.P.C. N° 6
- Residencial Sud, a aprobar los Planos de Obras de Arquitectura en forma total o parcial. -

ARTICULO 11°.- CONCEDASE un plazo de 180 (ciento ochenta) dias a partir del presente
instrumento legal para regularizar la documentacion de obra de las unidades de vivienda,
en el caso de constatarse ampliaciones respecto de la célula original. -----------

ARTICULO 12°.- FIJASE el retiro de linea de edificacion obligatoria a tres (3) metros de la
Linea MuUNICipal. —=========-mmm oo oo oo

ARTICULO 13°.- LA presente urbanizacién queda sujeta a las exigencias técnicas y
administrativas de las disposiciones municipales vigentes. ---=========----—-——ommmuo———-

ARTICULO 14°.- PROTOCOLICESE, comuniquese, publiquese, pase a Direccion de
Planeamiento Urbano para su conocimiento y notificacion a la recurrente, Direccion de
Obras Privadas y Uso del Suelo, Direccion de Catastro, Direccion de Contaduria -
Departamento Patrimonial-, Direccion de Redes Sanitarias y Gas, Direccion de Obras
Viales, Direccion de Espacios Verdes, Direccion de Alumbrado Publico, Division de Obras
Privadas y Uso del Suelo del C.P.C. N° 6 - Residencial Sud, y ARCHIVESE. ---

RESOLUCION
N° 199

SERIE “C”

Fdo.: Arq. Daniel Rey

Anexos/Documentacion adjunta

Documento 1: Resolucion

Resolucion N° 200 C

CORDOBA, 11 de octubre de 2022

El expediente N° 597.498/94 y sus adjuntos N° 773.714/99 y N° 006.728/18; cuyas actuaciones recaen en el dictado del
Decreto N° 745, de fecha 14/04/04, por el cual se aprueba la 1° Etapa del loteo con plan de viviendas, que conforman un
total de 156 (ciento cincuenta y seis) unidades, en las parcelas propiedad de la “Cooperativa de Vivienda, Crédito y
Consumo de Cordoba Limitada (CO.VI.C.C.CO. Ltda.)", designadas catastralmente como D. 07 -Z. 01 - M. 001 - P. 060 a
069 de B° 20 de Junio de ésta ciudad, en forma excepcional, por la via prevista en las Ordenanzas N° 10.207 y 10.374 y
su Decreto Reglamentario N° 1077/01.------==--==------
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Y CONSIDERANDO: === === == mm e e e e e e o e e e e

QUE en fs. 8/27 del Folio Unico N° 546, obran matriculas pertenecientes a los inmuebles en trdmite, emitidas por el
Reqistro General de Ia Provincia de Cordoba.-

QUE 5 fs. 28/30 del Folio Unico N° 546, Direccién de Contaduria-Departamento Patrimonial- emite proyecto
modificatorio de decreto, donde informa que... “a los efectos de poder inscribir Ias superficies, es requisito indispensable
del Registro General de la Provincia, que aquellas estén individualizadas con su designacion catastral, superficies,
medidas, linderos, asientos vy titular registral como figuran en los dominios respectivos (F°R°N° 1.259.549-11/ 1.259.547-
11),... ya que estos serdn antecedentes juridicos para instar la inscripcion cumplimentando asi el principio de especialidad,
segun Art. n°22 de la Ley 5771/74..."; con fecha 23/01/18.-=============—mmmmm oo

QUE 3 fs. 33 del folio unico N° 546, Direccion de Catastro - Departamento de Cartografia, adjunta copia de Plano de
Unién y Loteo tramitado bajo Expediente Provincial N° 0033-15910/1999, visado por Direccion General de Catastro de la
Provincia con fecha 19/05/05. == ===== == === === oo oo oo oo e e

QUE 5 fs. 34 del folio unico N° 546, la antes citada Direccion en informe de fecha 09/02/18, solicita rectificar el Proyecto
de Modificacion de Decreto en lo referido al Art.1°; en la descripcion del Espacio Verde.---============---mmmmmmmmmmmoo

QUE 3 fs. 35/37 del folio unico N° 546, con fecha 16/02/18, Direccién de Contaduria-Departamento Patrimonial rectifica
el proyecto modificatorio de decreto.----

ATENTO A ELLO, lo dispuesto por el inciso m) del Art. 1° del Decreto N° 019 de fecha 09/01/20; y en uso de las
atribuciones

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- MODIFICASE el Art. 2° del Decreto N° 745 de fecha 14/04/04, el que quedara redactado de la siguiente
T R

“ARTICULO 2°.- DISPONESE la inscripcion de las superficies con destino a espacio verde y equipamiento comunitario,
calles publicas y calle peatonal publica correspondientes al fraccionamiento que por el presente se aprueba, propiedad de
la Cooperativa de Vivienda, Crédito y Consumo Cordoba Limitada (CO.VI.C.C.CO. LTDA.) segun plano expediente
provincial N° 0033-15910/99, a saber: ---------=----------

« Calles Publicas, Matricula N° 1.259.547(11) ubicadas en el Antiguo Pueblo La Toma, Suburbios Oeste de esta
Ciudad de Cordoba, Departamento Capital. Todo hace una superficie de 11.707,16 m2.-

« Calle Peatonal Publica, Matricula N° 1.259.547 (11), ubicada en el Antiguo Pueblo La Toma, Suburbios Oeste de
esta Ciudad de Cordoba, Departamento Capital e identificada como el poligono 18-19-22-23-24-22'-19"-11-18.
Todo hace una superficie de 870 m2.

+ Espacio Verde y Equipamiento Comunitario Manzana 33, Lote 1, Matricula N° 1.259.549(11), ubicado en el Antiguo
Pueblo La Toma, Suburbios Oeste de esta Ciudad de Cordoba, Departamento Capital y nomenclado
catastralmente como: 07-01-033-001, que mide y linda: partiendo del esquinero NO. (Punto 19) con a8ngulo de
90°00’, con rumbo Este, se mide 58,00 metros y linda con calle peatonal; de alli (Punto 22) con dngulo de 90°00°
con rumbo Sur se mide 113,00 metros. y linda con calle peatonal; de alli (Punto 23) con dngulo de 90°00’, con
rumbo Oeste, se mide 58,00 metros. y linda con calle publica, de alli (Punto 18) con dngulo de 90°00’, con rumbo
Norte cerrando la figura, se mide 113,00 metros. y linda con calle peatonal. Todo hace una superficie de 6.554,00
m2.

Por Departamento Patrimonial de Direccion de Contaduria, se procederd a efectuar la traslacion de Dominio de las
superficies donadas, por aplicacion de la Ley Nacional N° 17801 de inscripcion directa”.--=================mommmmmmeooou

ARTICULO 2°.- PROTOCOLICESE, Comuniquese, pase a Direccion de Planeamiento Urbano para su conocimiento y
notificacién al recurrente, tomen razon las Direcciones de Obras Privadas y Uso del Suelo, de Catastro, de Recursos
Tributarios, de Contaduria - Departamento Patrimonial, de Redes Sanitarias y Gas, de Obras Viales, de Espacios Verdes,
de Alumbrado Publico y el Centro de Participacion Comunal Zona N° 4 - Av. Colén - y ARCHIVESE.----------=--=------—-
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RESOLUCION
N° 200
SERIE “C”

frf.-

Fdo.: Arq. Daniel Rey

Anexos/Documentacion adjunta

Documento 1: Resoluciones

Resolucion N° 204 C

CORDOBA, 20 de octubre de 2022

El expediente N° 019.585/21 mediante el cual el Arq. Rovera Marcelo Daniel, solicita la aprobacion de un proyecto de
equipamiento sanitario a desarrollarse en las parcelas con designacion catastral 14-28-034-013/014/015 localizada en
Av. Monseifior Pablo Cabrera, Godoy Cruz y Ciudad de GENova. —===============—=———————ooou—-

Y CONSIDERANDO : - - === === = e e e e e e e e e e

QUE segun la normativa vigente, Ordenanza N° 8256 y sus modificatorias, las parcelas frentistas a Monsefior Pablo
Cabrera, le corresponde Zona G3: Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.) maximo: 70% (setenta por ciento). Factor de
Ocupaciéon Total (F.O.T.) Mdximo: 2 (dos). Altura maxima de edificacion: 13,50 (trece con cincuenta) metros
correspondiéndole un desarrollo de planta baja y como maximo hasta 3 (tres) plantas elevadas. Para las parcelas
frentistas a Ciudad de Génova, le corresponde Zona G1: Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.) madximo: 70 % (setenta
por ciento). Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) Maximo: 1 (uno). Altura maxima de edificacion: 10,50 m (diez metros con
cincuenta centimetros) correspondiéndole un desarrollo de planta baja y como mdximo hasta 2 (dos) plantas elevadas. --

QUE el proyecto se desarrolla en tres parcelas contiguas y trata de un equipamiento de salud que consta de laboratorios,
salas de infusion para tratamientos oNColOgICOS Y SErVICiOs. ========= === === o= oo oo oo oo oo oo oo

QUE 3 fs. 11/12, Direccién de Planeamiento Urbano opina sobre la factibilidad de promediar los indices normativos que
afectan a las parcelas, solicitando la union de las mismas y encuadrarlo en el Art. 17° de la Ordenanza N° 8256,
entendiendo que con el proyecto no genera impacto negativo en la zona donde se inserta. ----------==-==-=------o-o—-—-

QUE 5 fs. 13, obra informe de Direccion de Impacto Ambiental y Cambio Climatico y a fs. 14 y 27 de Direccion de Transito
y Educacion Vial. -------------

ATENTO A ELLO, lo dispuesto por Decreto N° 19/20, y en uso de sus atribuciones;
EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- ESTABLECENSE como disposiciones especiales de ocupacién del suelo exigibles en las parcelas
designadas catastralmente como 14-28-034-013/014 y 015, conforme a la evaluacién del Proyecto presentado en Fs. 7,
8y 9 de los presentes actuados y en razon del uso previsto en la misma, las siguientes:=--========-===--ommmmuoou—o
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+ Factor de ocupacion Total (F.O.T.) maximo: 1.50 (uno con cincuenta).-----

ARTICULO 2°.- AUTORIZASE 5 |a Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo a visar los Planos de Proyecto, en las
parcelas designadas catastralmente como como 14-28-034-013/014 y 015, bajo las condiciones dispuestas en el Articulo
anterior.------------

ARTICULO 3°.- EL administrado, salvo lo autorizado por el presente, deberd dar cumplimiento en todo lo demas
prescripto por las normas de edificacion vigentes aplicables al cas0.--=-=============------o-oomomo oo

« Union y mensura de las parcelas como 14-28-034-013/014 y 015.--=---==--=---=-----

+ Dar cumplimiento a las recomendaciones que constan en los informes emitidos por las dreas técnicas. ------------

ARTICULO 5°.- PROTOCOLICESE, tomen conocimiento las Direcciones de Planeamiento Urbano, de Obras Privadas y Uso
del Suelo. Notifiquese y ARCHIVESE.~============ ===

RESOLUCION
N° 204

SERIE “C”

Fdo.: Arq. Daniel Rey

Anexos/Documentacion adjunta

Documento 1: Resolucion

Resolucion N° 226 C

CORDOBA, 29 de noviembre de 2022

El Expediente N° 365.493/86 y sus adjuntos N° 367.540/86 y N° 582.251/94; a través de
los cuales la DIRECCION PROVINCIAL DE LA VIVIENDA - ex I.P.V. y la Cooperativa de
Viviendas San Carlos Ltda., solicitan la aprobacion -por via de excepcion y conforme a la
normativa vigente- del Loteo con Plan de 286 viviendas individuales, en la parcela
propiedad del Instituto Provincial de la Vivienda, designada catastralmente como: Distrito
28 - Zona 07 - Manzana 001 - Parcela 008/034; - Matriculas N° 75.892 y 75.906 -
Capital (11), en Barrio San Carlos de esta Ciudad, teniendo en cuenta lo estipulado por Ia
Ordenanza N° 13.077 y Resolucion Reglamentaria N° 002/22.----------======--ooo——-
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CONSIDERANDO: -----====mmmmmmmmm oo e

QUE [a parcela en cuestion se encuadra en Zona H1 de la Ordenanza N° 8256 y
modificatorias, que define “..Zona de ubicacion periférica, destinada a extender la
urbanizacion con un uso residencial de mediana densidad, con vivienda individual,
individual agrupada y colectiva, donde se alienta la localizacion de planes de vivienda a
través de intensidades de edificacion diferenciada, mayor numero de unidades por
parcelas y formas variadas de ocupacion. Restriccion media al asentamiento de actividades
industriales o asimilables. Actividades de servicio orientadas a la poblacion barrial...”, en
Zona 2 de la Ordenanza N° 8060 y modificatorias; 10m frente minimo y 250 m? superficie
minima para planes de vivienda y en Patron lla de la Ordenanza N° 8133 y modificatorias,
“Actividades similares a las del Patron Id, en algunos casos con mayor superficie ocupada e
incorporacion de otras, segun se detallan en la “Clasificacion Detallada de Actividades
Econdmicas por Patrones”. Podran localizarse en dreas de dominancia residencial de baja
densidad de diferente antigledad y conformacion, de localizacion periférica en su
mayoria”, seqgun Ordenanza de Usos del Suelo N° 8133 y modificatorias.-------------------

QUE con fecha 22/06/88, Direccion de Contaduria ha realizado la inscripcion de la
Indisponibilidad del inmueble, sequn se verifica en informe de Ia misma a (fs. 183 del folio
unico N° 62) y segun lo indicado en las matriculas N° 75.892 - Capital (11), perteneciente a
la Parcela 8 (folio unico N° 248) y N° 75.906 - Capital (11), perteneciente a Ia Parcela 34
(folio UNico N°® 249) === === == — = m e o e e

QUE obra en autos plano visado por Direccion de Catastro cumplimentando con el Art. 148°
de la Ordenanza N° 8060, con fecha 08/04/88; (fs. 176 del folio Unico N° 62) .------------

QUE el presente Loteo obtuvo Decreto de Aprobacion de Anteproyecto N° 521- Serie "D”-
de fecha 05/09/88, obrante a fs. 01/03 del folio unico N° 207, del folio Unico 62.----------

QUE obra en el expediente Proyecto Aprobado de Alumbrado Publico, emitido por la
Direccién de Alumbrado Publico, con fecha 08/05/89 a fs. 56 del folio Unico N° 60. -------

QUE, obra copia de la Resolucion N° 0475/92 de fecha 06/08/92, emitida por el Directorio
del Instituto Provincial de Ia Vivienda - Secretaria de Vivienda de Ia Provincia de Cérdoba -
mediante la cual se establece: “...DONASE, a favor de la Municipalidad de Cordoba la Red
de Alumbrado Publico, correspondiente a la obra “Construccion de 286 Viviendas e
Infraestructura en Barrio San Carlos”; y también “ESTABLECESE que a partir de la fecha de
la presente resolucion, este Organismo queda liberado de todas las responsabilidades que

Péagina 53



44 BOLETIN MUNICIPAL

<> de la Ciudad de Cérdoba

pudieran surgir respecto del objeto de la donacion, ya que las redes se encuentran en
optimas condiciones y han sido inspeccionadas y aprobadas por los Entes mencionados...”;
3 fs. 69, ~m---mm -

QUE obran en actuaciones los siguientes Certificados Finales, otorgados por las Direcciones
Municipales, 8 saber: —=--=====-m=m oo o oo

- Certificado de Finalizacion de Obra de Espacios Verdes, expedida por Ia Direccion de
Espacios Verdes, en donde certifica que “... ha cumplimentado la forestacion de
veredas y ejecucion del espacio verde...”, con fecha 29/12/92 a fs. 83. --------------

- Copia de Resolucion N° 007 de fecha 12/10/90 emitida por la entonces Subsecretaria
de Obras Publicas de la Municipalidad de Cérdoba, mediante la cual se procede a
DECLARAR oficialmente habilitada la Cafieria Colectora Cloacal instalada en Barrio
San Carlos - O.T.C. N° 465; a fs. 4/5 del folio Unico N° 94, --==------==--mmmmmmmm—-

QUE obra en actuaciones las siguientes Constancias de Provision de Servicios, emitidas por
los organismos extramunicipales, a saber: ----------=-=--------o-ooooo-o-

- Copia de informes de Certificados de Finalizacion de Obra de Ia Ampliacion de Ia Red
Distribuidora de Agua en Barrio San Carlos, planos O.T.C. 785/1 y 785/2 expedidos
por la Empresa Provincial de Obras Sanitarias, con fecha 15/11/91 y 17/09/92; a fs.
95/96 respectivamente. -----

- Copia de informe de fecha 25/08/20 segun Proceso N° 5.629.283 en el que Aguas
Cordobesas S.A. expresa que "...el sector descripto como 50 y 51 - SAN CARLOS Ay B
- 286 v. se encuentra dentro del radio actualmente servido por Aguas Cordobesas
S.A. contando con red distribuidora de agua detallada segun Res. OTC. N° 785/1 y
OTC. N° 785/2; a fs. 119.----=--------

- Copia de informe de fecha 24/08/20, emitido por la Empresa Provincial de Energia
Eléctrica (E.PE.C.) informando que “...el sector descripto cuanta con el servicio de
energia eléctrica (medidores, lineas primarias y secundarias, subestaciones
completas), dichas instalaciones forman parte del sistema eléctrico de E.P.E.C. ..."; 3

QUE obra Convenio celebrado entre Ia Municipalidad de Cordoba y el Instituto Provincial de
la Vivienda (I.P.V.), aprobado por Ordenanza N° 9503 y promulgada por Decreto N° 1830 -
"A” - 96, que beneficia a quince Planes de Vivienda, entre los cuales se encuentra
comprendido el siguiente Loteo; a fs. 108/111.-============----mmomommmm oo

QUE Direccién de Catastro con fecha 23/02/22, informa que “... el Plano presentado de
Mensura, Union y Loteo, no posee superficie destinada a equipamiento comunitario
municipal y el espacio verde representa un 8% de la superficie de los lotes... “; a fs. 138. ---
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QUE Direccion de Planeamiento Urbano con fecha 21/03/22, informa que " ... se podria dar
curso con el trdmite de visacion de Plano de Mensura, Unidon y Loteo por la via de
excepcion prevista por la Ordenanza N° 13.077, debiendo aceptar la donacion de Ia
superficie destinada a Espacios Verdes de 3.754,13 m2 solamente, tomando en cuenta que
el espiritu de la normativa se halla cumplimentado con el aporte del Espacio Verde mas el
equipameinto comunitario ejecutado por la Provincia... ”; @ fs. 139. -------===-mmmmmmmoooo

QUE Secretaria de Desarrollo Urbano toma conocimiento del antes citado informe emitido
por Direccion de Planeamiento Urbano, y comparte el criterio sustentado por la misma; a

QUE obra copia de plano de Mensura, Unidn y Loteo visado digitalmente por la Direccion
de Catastro -Dpto. Mensuras- con fecha 12/09/22; dando cumplimiento a lo estipulado en
Ordenanza N° 13.077 en su Art. 4°, inciso 'd’; a8 fs. 235.-=====---——————cmmmmme -

QUE con fecha 01/07/21 el Sr. Chacén, Facundo Martin, en calidad de Subsecretario de
Regularizacion Dominial y Recupero de la Vivienda Social, ha presentado Declaracion
Jurada actualizada, por la via prevista en la Ordenanza N° 13.077; fs. 121/123 -

QUE el suscrito declara bajo fe de juramento sobre la exactitud de todos los datos que se
enuncian, asumiendo la Subsecretaria de Reqularizacion Dominial y Recupero de la
Vivienda Social, a través de su representante legal, Ia responsabilidad por cualquier error o
falsedad en los mismos, declarando asimismo conocer y aceptar Ia Ordenanza N° 13.077,
especialmente el cardcter excepcional de SUS NOrMA@S.-=================—————-——mo

QUE el Instituto Provincial de la Vivienda de Ia Provincia de Cordoba es titular registral del
inmueble inscripto en el Registro General de la Provincia bajo las Matriculas N° 75.892
Capital (11) y N° 75.906 Capital (11).m===============--=--mmommoomo oo

QUE en el apartado 3) “VIVIENDAS” de la Declaracion Jurada, expresa “.. que la
urbanizacion posee 286 unidades funcionales. Todas terminadas y habitadas. La calidad
constructiva corresponde con una tipica casa de clase media, sistema constructivo
tradicional, techos inclinados y aberturas en carpinteria de chapa...”; a fs. 122.-=-=----------

QUE en el apartado 4) “INFRAESTRUCTURA” de la Declaracion Jurada, el suscripto
manifiesta que "... el loteo cuenta con: a) Agua Potable, b) Energia Eléctrica Domiciliaria, c)
Alumbrado Publico, d) Tratamiento de Calzada con asfalto, e) Cordon Cuneta, f)
Parquizacion de Espacios Verdes y Arbolado de Veredas, g) Gas Natural, h) Cloacas ...” a fs.
2 e o

QUE, en el apartado 5) "DONACION DE SUPERFICIES AFECTADAS A ESPACIOS PUBLICOS”
de la Declaracion Jurada; el mencionado Sr. Chacdén Facundo Martin, ofrece en donacion al
Dominio Publico Municipal las superficies del inmueble inscripto a nombre del Instituto
Provincial de la Vivienda en el Registro General de la Provincia en la Matricula N° 75.892/
75.906, destinadas a espacios verdes; equipamiento comunitario y calles, avenidas,
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pasajes publicos, peatonales, peatonales de uso vehicular restringido y demas que
correspondieren; conforme al plano de Loteo; a fs. 123. ------------

QUE en el apartado 6) "RESPONSABILIDAD”, el que subscribe asume total responsabilidad
en caso de constatarse obras de infraestructura sin ejecutar, renunciando expresamente a
efectuar reclamo alguno a Ia Municipalidad de Cérdoba, como asi también se exime a dicha
Municipalidad de todo tipo de responsabilidades y/u obligaciones por las complicaciones
que surjan de no haber completado o realizado las obras de infraestructura faltantes; a fs.
L T

QUE Direccion de Obras Viales con fecha 25/10/22 emite Resolucion N° 029/22,
extendiendo el Certificado de Apertua de Calles del Loteo, con Plan de 286 Viviendas
individuales denominado “Cooperativa de Viviendas San Carlos Limitada”, en el Marco
Normativo de Excepcion de la Ordenanza N° 13.077, dejando constancia que una vez
finalizados y aprobados los trabajos correspondientes a las obras de Infraestructura Vial y
Drenaje, deberdn solicitar ante dicha Direccion el correspondiente Certificado Provisional
de Final de Obra ..."; 8 fs. 246.-=====-- ===

QUE no obran en el presente expediente los Certificados Finales de las Obras de:
Arquitectura, Alumbrado Publico, Infraestructura Vial y Redes de Agua Corriente y Gas
Natural por las Direcciones municipales correspondientes. —=-----=======-------oomoumuuu—-

QUE Direccion de Planeamiento Urbano informa mediante Dictdmen N° 008/21 de fecha
19/10/21 (fs. 130/133), concluye formulando que Ia presente urbanizacion se encuentra en
condiciones de obtener Resolucion de Aprobacion Final de la Urbanizacion, en el marco de
la Ordenanza N° 13.077 y Resolucion N° 002/22.-===============mmmmmmmme oo

ATENTO A ELLO y en uso de las atribuciones otorgadas mediante el inciso m) del Art. 1°
del Decreto N° 019 de fecha 09/01/20;

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- APRUEBASE el Loteo con Plan de Vivienda, que conforma un total de 286
(doscientos ochenta y seis) viviendas individuales, situadas en la parcela designada
catastralmente como: Distrito 28 - Zona 07 - Manzana 001 - Parcela 008/034 -
Matriculas N° 75.892 y 75.906 - Capital (11); en Barrio San Carlos de esta Ciudad,
propiedad de la DIRECCION PROVINCIAL DE LA VIVIENDA - ex I.P.V., por la via prevista en
la Ordenanza N° 13.077/20 y su Resolucién Reglamentaria N° 002/22, y sequn Plano de
Mensura, Union y Loteo obrante a fs. 235, que forma parte del presente. -----------------

ARTICULO 2°. - DISPONESE la inscripcion, en el Dominio Publico Municipal de las
superficies que a continuacion se detallan y de acuerdo al Plano de Mensura, Union y Loteo
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- Superficie de Calles PUDBICES .......cccoevveiiiiiiie e 26.689,11m2
. Superficie de Espacio Verde ..ol 3.578,05 m?

Cuyos linderos son:

- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 045, Parcela 001, de superficie: 3.578,05 m?2

N: Calle Pampayasta.
S: Calle Peatonal de Uso Vehicular Restringido.

E: Parcela 002, Manzana 045, con Equipamiento Comunitario: Escuela Provincial, de
superficie 3.301,20 m2.

0: Calle Huerta Grande.

Por Departamento Patrimonial de Direccion de Contaduria, se procederd a efectuar la
traslacion de Dominio a que se refiere este articulo por aplicacion de la Ley Nacional N°
17.801 de Inscripcion Directa. ----============- - oo o oo oo

ARTICULO 3°.- ACEPTASE Ia donacion de la totalidad de las superficies destinadas a
Espacios Verdes; Equipamiento Comunitario y Calles, Avenidas, Pasajes Publicos,
Peatonales, Peatonales de Uso Vehicular Restringido y demas que correspondieren;
ofrecidas formalmente a fs. 123. -------=----—----mmmm oo

ARTICULO 4°.- LA LOTEADORA debera conservar, mantener, y reponer los trabajos y
espacios referidos a las calles proyectadas del loteo conforme Art. 96° Ordenanza N° 8060
y sus modificatorias, por el término de tres (3) afios a partir de Ia fecha de la emision del
respectivo final de obra.------=---===-----mmm oo

ARTICULO 5°.- ACEPTANSE los informes correspondientes a las obras de infraestructura
del presente loteo, todos ellos expedidos por Ias Direcciones correspondientes: -----------

- Certificado de Finalizacion de Obra de Espacios Verdes, expedida por Ia Direccion de
Espacios Verdes, en donde certifica que “... ha cumplimentado la forestacion de
veredas y ejecucion del espacio verde...”, con fecha 29/12/92.------------==------——-

- Copia de Resolucion N° 007 de fecha 12/10/90 emitida por la entonces Subsecretaria
de Obras Publicas de la Municipalidad de Cordoba, mediante la cual se procede a
DECLARAR oficialmente habilitada la Cafieria Colectora Cloacal instalada en Barrio
San Carlos = O.T.C. N°® 465.----=-====-------mmm oo oo
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- Resolucién N° 029/22 de Direccion de Obras Viales, extendiendo el Certificado de
Apertua de Calles del Loteo con Plan de 286 Viviendas individuales denominado
“Cooperativa de Viviendas San Carlos Limitada”, en el Marco Normativo de Excepcion
de la Ordenanza N° 13.077/20, dejando constancia que una vez finalizados y
aprobados los trabajos correspondientes a Ias obras de Infraestructura Vial y Drenaje,
deberdn solicitar ante dicha Direccion el correspondiente Certificado Provisional de
Final de Obra ...".==========mmmm oo

ARTICULO 6°.- ACEPTANSE las Constancias de Provision de Servicio emitidas por
Organismos Extramunicipales, 8 saber: -----=======--=----mmm oo

- Copia de informes de Certificados de Finalizacion de Obra de Ia Ampliacion de Ia Red
Distribuidora de Agua en Barrio San Carlos, planos O.T.C. 785/1 y 785/2 expedidos
por la Empresa Provincial de Obras Sanitarias, con fecha 15/11/91y 17/09/92.--------

- Copia de informe de fecha 25/08/20 segun Proceso N° 5.629.283 en el que Aguas
Cordobesas S.A. expresa que "...el sector descripto como 50 y 51 - SAN CARLOS Ay B
- 286 v. se encuentra dentro del radio actualmente servido por Aguas Cordobesas
S.A. contando con red distribuidora de agua detallada sequn Res. OTC. N° 785/1 y
OTC. N° 785/ 2. ===== == o e s e e e e e e e

- Copia de informe de fecha 24/08/20, emitido por la Empresa Provincial de Energia
Eléctrica (E.PE.C.) informando que “...el sector descripto cuanta con el servicio de
energia eléctrica (medidores, lineas primarias y secundarias, subestaciones
completas), dichas instalaciones forman parte del sistema eléctrico de E.P.E.C. ...".---

ARTICULO 7°- CONCEDASE un plazo de 180 (ciento ochenta) dias a partir del presente
instrumento legal para reqgularizar la documentacion faltante (Certificados Finales de Obra)
de las obras de infraestructura. —------===-==----m-m oo

ARTICULO 8°.- AUTORIZASE 3 Direccion de Catastro, a incorporar definitivamente el loteo
que por el presente se aprueba, a la planta urbana de la ciudad de Coérdoba. Direccion de
Contaduria - Departamento Patrimonial - procederd a incorporar al Dominio Publico
Municipal las superficies que correspondieran.-----============---——------———--ooo-———ooo-

ARTICULO 9°.- AUTORIZASE 3 Divisién de Obras Privadas y Uso del Suelo del C.P.C. N° 7
- Empalme, a aprobar los Planos de Obras de Arquitectura en forma total o parcial. ----

ARTICULO 10°.- CONCEDASE un plazo de 180 (ciento ochenta) dias a partir del presente
instrumento legal para regularizar la documentacion de obra de las unidades de vivienda,
en el caso de constatarse ampliaciones respecto de la célula original. -----=----------

ARTICULO 11°.- FIJASE el retiro de linea de edificacion obligatoria a tres (3) metros de Ia
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ARTICULO 12°.- LA presente urbanizacion queda sujeta a las exigencias técnicas y
administrativas de las disposiciones municipales vigentes. -----=========--—--mmmmmmo———o

ARTICULO 13°.- PROTOCOLICESE, comuniquese, publiquese, pase a Direccion de
Planeamiento Urbano para su conocimiento y notificacion a la recurrente, Direccion de
Obras Privadas y Uso del Suelo, Direccion de Catastro, Direccion de Contaduria -
Departamento Patrimonial-, Direccion de Redes Sanitarias y Gas, Direccion de Obras
Viales, Direccion de Espacios Verdes, Direccion de Alumbrado Publico, Division de Obras
Privadas y Uso del Suelo del C.P.C. N° 7 - Empalme, y ARCHIVESE. -----------------——-——-

RESOLUCION
N° 226

SERIE “C”

Fdo.: Arq. Daniel Rey

Anexos/Documentacion adjunta

Documento 1: Resolucion

Resolucion N° 231 C

CORDOBA, 01 de diciembre de 2022

El expediente N° 015.047/22, mediante el cual el Arq. Luis Enrique Peralta en cardcter de profesional
responsable solicita autorizaciéon para variacion de retiros normativos de parcela designada catastralmente D.
15-Z.12-M.002-P.013, ubicada en Avenida Juan B. Justo 7.469 de Barrio Maria Lastenig.-----------------------

QUE la parcela de proyecto se localiza en un drea normada por disposiciones de Zona L segun Ordenanza N°
8256 y modificatorias, sequn se detallg:-------====--=---------omoomomo oo

"Caracter Urbanistico: Zona de ubicacion periférica, destinada fundamentalmente al asentamiento de
actividades industriales o asimilables que producen molestias importantes al medio y usos rurales, quedando
excluida la localizacion de planes de vivienda y estableciéndose un estricto control sobre la implementacion del
uso residencial individual en cuanto al numero de unidades y accesoriedad de la misma.-----=========----------

Delimitacion: Sequn plano de Zonificacion.
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Ocupacidén y Edificacién:

a) Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.) maximo:

Parcelas con frente inferior 8 25,00 metros: 80%.

Parcelas con frente igual o mayor a 25,00 (veinticinco) metros: 60%.
b) Factor de Ocupacion Total (F.0.T.) maximo 1,50 (uno con cincuenta).
c) Altura maxima de edificacién: sin limitaciones.

d) Retiros de linea de edificacion:

- De frente: 10,00 (diez) metros.

- Laterales: En parcelas con frente inferior a 25,00 (veinticinco) metros: no son obligatorias. En parcelas con
frente de 25,00 (veinticinco) a 60,00 (sesenta) metros: en un lateral. En parcelas con frente mayor de 60,00
(sesenta) metros: en todos los laterales.

En todos los casos la materializacion de los retiros (obligatorios o voluntarios) deberdn respetar la relacion: d =
1/3 h., no pudiendo ser inferior a 6,00 (seis) metros.

- De fondo: 10,00 (diez) metros."

QUE Ia aplicacion de las condiciones de ocupacion de Zona L conlleva la materializacion de retiros de frente y
fondo de 10 metros, resultando una afectacion del 61% de la superficie parcelaria.----------==---==----------—-

QUE el citado marco legal ademas establece que "Cuando los retiros de edificacion fijados por la presente,
afecten una superficie mayor al F.O.S. libre de norma se podrdn establecer condiciones particulares por via
reglamentaria”.-===--------=---------mmmmme o

QUE 3 fs. 09, Direccion de Planeamiento Urbano expresa que en funcién de lo establecido por la normativa de
aplicacion, es posible autorizar la ocupacion del retiro de fondo, mientras que no es factible autorizar la
reduccion del retiro de frente, por tratarse de una parcela frentista a una avenida integrante de la Red Vial
Principal.----=====-==----=--- -

QUE 3 fs. 15 del folio unico N°11, se presenta el plano de proyecto conforme a lo solicitado por Direccion de
Planeamiento Urbano.--=--===========-==--o-mmmmmom oo

QUE a fs. 13, Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo comparte el criterio expuesto por Direccion de
Planeamiento Urbano en informe de fs. 09.------==--=--==---c-oco-cooooomu

ATENTO A ELLO, Ia delegacion dispuesta por Decreto N° 178 de fecha 24/08/20 en su Articulo 1° inc. 1); y en
uso de sus atribuciones,

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- FACULTASE a Division de Obras Privadas y Uso del Suelo del C.P.C. Zona N° 1 - B° Centro
Ameérica, a autorizar el plano de proyecto en la parcela designada catastralmente como D.15-Z.12-M.002-P.013,
segun plano obrante a fs.15 del folio unico N° 11, eximiendo de la materializacion del retiro de fondo.-----------

ARTICULO 2°.- EL administrado, salvo lo autorizado por |a presente, deberd dar cumplimiento en todo lo demas
prescripto por las normas de edificacion vigentes aplicables al cas0.=================— - —mmmmm
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ARTICULO 3°.- PROTOCOLICESE, comuniquese, pase a Direccion de Planeamiento Urbano, por ésta
notifiquese, tome conocimiento Division de Obras Privadas y Uso del Suelo del C.P.C. Zona N° 1 - B® Centro
America y ARCHIVESE.----------= oo oo

RESOLUCION
N° 231

SERIE "C”

Fdo.: Arq. Daniel Rey

frf.-

Anexos/Documentacion adjunta

Documento 1: Resolucion

Resolucion N° 233 C

CORDOBA, 01 dediciembre de 2022

El expediente N° 270.138/10, mediante el cual Direccién de Contaduria -Dpto. Patrimonial,
solicita modificar el decreto N° 634-"Serie D"-93, de fecha 12/11/93, por el cual se
modificd oportunamente el Decreto N° 736- “Serie D”- 86, de fecha 31/12/86, que aprueba
un loteo propiedad de la firma KAIROS S.A. en el inmueble designado catastralmente
como: D. 33-Z. 14-Mz. 001-P. 016-018, de ésta Ciudad.--------=-====--=---------ooooo

QUE 3 fs. 20/22, Direccion de Contaduria, Departamento Patrimonial emite PROYECTO
MODIFICATORIO DE DECRETO, donde informa que.. “a efectos de poder inscribir las
superficies donadas, es requisito imprescindible del Registro General de la Provincia, que
los inmuebles estén individualizadas con su designacion catastral, superficies, medidas,
linderos, n° de matricula, n° de plano (expediente provincial) y los espacios verdes
individualizados separadamente ...."; con fecha 12/03/12.--===-----====---—-mmmmmmmmmmmo -

ATENTO A ELLO, lo dispuesto en el inciso m) del Art. 1° del Decreto N° 019 de fecha
09/01/20; y en uso de las atribuciones

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO

RESUELVE:
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ARTICULO 1°.- DEJASE SIN EFECTO el Decreto N° 634-"D"-93, conforme lo expresado en
considerandos precedentes. - - -===-= - - = oo o oo oo o oo

ARTICULO 2°.- MODIFICASE el Art. 4° del Decreto N° 736 - D - 86, el que quedard
redactado de la siguiente Manerag:-------====--==----- - - oo

"ARTICULO 4°.- LOS recurrentes transfieren a la Municipalidad de Cordoba, de
conformidad a las disposiciones vigentes y de acuerdo a planos obrantes en el respectivo
expediente, las superficies que a continuacion se detallan: ------------=--------—-

Segun plano (expediente provincial) 0033-14411/87, Folio Real N° 287.723(11) --

. Calles Publicas: 48.347,30 m?2

. Pasajes Publicos: 676,80 m?2

- D.P.U.P.M: Lote 2 - Mz. 13, superficie: 1.165,23 m2, destinado a equipamiento que
mide y linda:

NE: 12,20 m., con calle publica.

SE: 49,50 m., con lotes 3,4,5y 6 de Ila misma manzana.
NO: 54,44 m., con lote 1, Espacio Verde.

S0: 34,88 m., con calle publica.

. Espacios Verdes: 10.523,48 m2, discriminados de |a siguiente manera;

Espacio Verde: Lote 1 - Mz. 12: Superficie de 9.615,65 mZ; que mide y linda:

N: 63,29 m., con calle publica

E: linea quebrada de tres tramos; el 1°partiendo del esquinero NE., con rumbo al S., 116,38
m., con calle publica; el 2° con rumbo SE., 6,55 m., con calle publica y el 3°con rumbo SO.,
63,29 m., con calle publica.

SO: 35,53 m con calle publica.

0: 145,38 m. con calle publica.

Espacio Verde: Lote 1 - Mz. 13: Superficie de 907,83 mZ; que mide vy linda:
N: 49,50 m., con calle publica.

SE: 54,44 m., con lote 2 D.P.U.P.M. (Destinado a Equipamiento).

E: 7 m. con calle publica.

0: 29,68 m., con calle publica”

ARTICULO 3°.- MODIFICASE |a Clausula Primera del Convenio aprobado por el Decreto N°
703-"D"-86 debiendo sustituir el lote "33-14-1-46 por el lote 33-14-46-001"
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ARTICULO 4°.- PROTOCOLICESE, comuniquese, publiquese, pase a Direccién de
Planeamiento Urbano para su conocimiento y notificacion a la recurrente, tomen razoén las
Direcciones de Obras Privadas y Uso del Suelo, de Catastro, de Recursos Tributarios, de
Contaduria - Departamento Patrimonial, de Redes Sanitarias y Gas, de Obras Viales, de
Espacios Verdes, de Alumbrado Publico y el Centro de Participacion Comunal Zona N° 6 -
B° Residencial Sud, y ARCHIVESE.------------------mmmmom oo

RESOLUCION
N° 233
SERIE “C”

Fdo.: Arq. Daniel Rey

frf.-

Anexos/Documentacion adjunta

Documento 1: Resolucion

Resolucion N° 250 C

CORDOBA, 27 de diciembre de 2022

El expediente N° 708.291/97, a través del cual la DIRECCION PROVINCIAL DE LA VIVIENDA
- ex I.P.V., solicita la aprobacion -por via de excepcion y conforme a la normativa vigente-
de un Loteo con Plan de 110 viviendas individuales, en la parcela propiedad del Instituto
Provincial de Ia Vivienda, designada catastralmente como: Distrito 33 - Zona 11 - Manzana
001 - Parcela 007; - Matricula N° 666.125 - Capital (11), en Barrio Santa Isabel de esta
Ciudad, teniendo en cuenta lo estipulado por la normativa Ordenanza N° 13.077 vy
Resolucién Reglamentaria N° 002/22.---------===—————- -

Y CONSIDERANDOQ: ---====mmmmmmmm e e e e e e e e e oo e oo

QUE Ia parcela en cuestion se encuadra en Zona K de la Ordenanza N° 8256 vy
modificatorias, que define “...Zona de ubicacion periférica, destinada fundamentalmente al
asentamiento de actividades industriales o asimilables que producen molestias importantes
al medio circundante. En cuanto al suelo residencial, la zona estard destinada a Ia
extension de la urbanizacion, a través de loteos y planes de vivienda de baja y media
densidad, en tipologias de vivienda individual y/o individual agrupada, admitiéndose la
vivienda colectiva en localizaciones internas a Avenida de Circunvalacion. Asimismo, se
admitira el fraccionamiento sin Planes de Vivienda”, en Zona 7 de la Ordenanza N° 8060 y
modificatorias (Lotes de 10 mts. de frente y 250 m? de superficie minima para planes de
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QUE con fechas 21/11/97 y 29/01/98, la entonces Comision Intramunicipal de
Urbanizaciones (C.l.Urb.) Direccion de Planeamiento Urbano, otorga Factibilidad de
localizacion de un Loteo con Plan de Viviendas Individuales (fs. 17/19 y fs. 27/30
respectivamente).——---==--=-----m-m oo oo

QUE 3 fs. 20, con fecha 28/08/97, Direccion de Obras Viales emite Certificado de “NO-
Inundabilidad de Terrenos” de terrenos.--------======-==---—----—--o-—ooo——--

QUE 3 fs. 31, con fecha 28/01/98, Ia entonces C.l.Urb.-Direccion de Planeamiento Urbano,
procedio a efectuar la evaluacion del Anteproyecto de Obras de Arquitectura para la
mencionada parcela, donde se concluye que se adecua a las normas de edificacion
vigentes.--------------mmmmmm

QUE Direccion de Redes Sanitarias y Gas, con fechas 27/08/97 y 05/11/99, informa que no
cuenta con colectores cloacales que permitan evacuar efluentes; fs. 30 del folio Unico N°
35y fs. 12 del folio Unico N° 43 respectivamente. -----------===------ooomo-

QUE obran en el expediente los anteproyectos de infraestructura aprobados por las
respectivas Direcciones, a saber: Alumbrado Publico, emitido por Direccion de Alumbrado
Publico con fecha 04/12/98 (fs. 5 del folio Unico N° 36) y Forestacion de Calles,
Construccion y Forestacion de Espacio Verde, emitido por Direccion de Espacios Verdes con
fecha 08/06/99 (fs. 10 y 01 del folio uUnico N° 43 planos visados e informe
respectivamente).-—=--==--=-----mm oo

QUE con fecha 22/04/16, Direccion de Contaduria ha realizado la inscripcion de la
Indisponibilidad del inmueble, segun informe de fs. 78 y segun lo indicado en matricula
actualizada N° 666.125 - Capital (11) de fs. 101/103. -==========-——=mmmmmmmmmo -

QUE 3 fs. 58, obra Constancia de Finalizacion de Obra de la Red de Agua Corriente,
expedida por Direccion de Redes Sanitarias y Gas, con fecha 10/12/06.-------------

QUE obra en actuaciones documentacion referida a la Provision de Servicios, emitidas por
los organismos extramunicipales, a saber: -------------------—----oo—oo——-

. Certificado Final de Obra de “Linea Media Tensién - Subestacion Transformadora -
Linea Baja Tension”, emitido por la E.P.E.C. con fecha 15/04/05 (fs. 48).-------------

- Resolucion N° 00367/02 de fecha 27/11/02 habilitando Ias cafierias de ampliacion de
redes de distribucion y Plano Conforme a Obra de la ampliacion de la Red
Distribuidora de Agua emitido por Aguas Cordobesas (fs. 56/57).--=-==-----===-------
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- Informe Ref. Proceso N° 5.629.283 - Relacionado con Proceso 5.612.362 de fecha
25/08/20, manifestando que el sector descripto como 56 - Santa Isabel 110v. se
encuentra dentro del radio actualmente servido por Aguas Cordobesas S.A. contando
con red distribuidora de agua detallada sequn Res. N° 0367/02 (fs. 99).--------------

- Informe emitido por la E.P.E.C. de fecha 24/08/20 donde expresa que el sector
descripto cuenta con el servicio de energia eléctrica (medidores, lineas primarias y
secundarias, subestaciones completas), dichas instalaciones forman parte del sistema
eléctrico de E.P.E.C." (fs. 100).==========-=====--mmmmmmo oo

QUE 3 fs. 97, obra copia de plano de Mensura y Loteo visado digitalmente por Direccion de
Catastro -Dpto. Mensuras- con fecha 09/09/22; dando cumplimiento a lo estipulado en
Ordenanza N° 11.687 y su Decreto Reglamentario N° 2754/10.------------------

QUE 5 fs. 70/72, el Arq. MALDONADO Oscar Eugenio, en calidad de Director General de
Vivienda del Ministerio de Vivienda, Arquitectura y Obras Viales de la Provincia de
Coérdoba, presenta Declaracién Jurada de fecha 25/02/16, de acuerdo a lo estipulado por Ia
Ordenanza N° 11.687 y su Decreto Reglamentario N° 2754/10.--------------

QUE 5 fs. 104/106, con fecha 23/07/22, el Sr. Facundo Martin Chacon, en calidad de
Subsecretario de Regularizacion Dominial y Recupero de la Vivienda Social, presenta
Declaracion Jurada actualizada, por la via prevista en la Ordenanza N° 13.077 de
conformidad con el inciso ‘C’ del Art. 4° de la Resolucion N° 002/22.------------===------—-

QUE el suscrito declara bajo fe de juramento sobre la exactitud de todos los datos que se
enuncian, asumiendo la Subsecretaria de Reqularizacion Dominial y Recupero de la
Vivienda Social, a través de su representante legal, la responsabilidad por cualquier error o
falsedad en los mismos, declarando asimismo conocer y aceptar la Ordenanza N° 13.077,
especialmente el cardcter excepcional de sUS NOrMa@s.-================—————— -

QUE el mencionado Sr. Facundo Martin Chacon, ofrece en donacion al Dominio Publico
Municipal las superficies del inmueble inscripto a nombre del Instituto Provincial de la
Vivienda en el Registro General de la Provincia en la Matricula N° 666.125, destinadas a
"Espacios Verdes; Equipamiento Comunitario y Calles, Avenidas, Pasajes Publicos,
Peatonales, Peatonales de Uso Vehicular Restringido y demas que correspondieren”
conforme al plano de Mensura y Loteo de fs. 97, —==---------—mmmmmmmmmm e

QUE 3 fs. 101/103, el ex Instituto Provincial de la Vivienda de la Provincia de Cordoba es
titular registral del inmueble inscripto en el Registro General de Ia Provincia bajo Matricula
N° 666.125 Capital (11).=============-mm oo

QUE 3 fs. 105, en el apartado 3 de la Declaracion Jurada “Viviendas” expresa que |a
urbanizacién posee de 110 (ciento diez) viviendas, que se encuentran terminadas y
habitadas.--=========-=- -
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QUE 5 fs. 105, en el apartado 4 de la Declaracion Jurada, “Infraestructura”, el suscripto
manifiesta que el loteo en cuestion cuenta con: “a) Agua Potable, b) Energia Eléctrica
Domiciliaria, c) Alumbrado Publico, d) Apertura de calle, e) Cordon Cuneta, f) Arbolado de
Veredas, g) Gas Natural”.-=======-----mmmmmm oo oo e

QUE 5 fs. 106, en el apartado 6 “Responsabilidad”, el Subsecretario de Regularizacion
Dominial y Recupero de la Vivienda Social, “asume total responsabilidad en caso de
constatarse obras de infraestructura sin ejecutar, renunciando expresamente a efectuar
reclamo alguno a la Municipalidad de Cordoba, como asi también exime a dicha
Municipalidad de todo tipo de responsabilidades y/u obligaciones por las complicaciones
que surjan de no haber completado o realizado las obras de infraestructura faltante”.------

QUE 5 fs. 117, Direccion de Obras Viales emite Resolucion N° 032/22 con fecha 03/11/22,
extendiendo Certificado de Apertura de Calles del loteo, con Plan de 110 Viviendas
individuales, en el Marco Normativo de Excepcién de la Ordenanza N° 13.077/20, dejando
constancia que una vez finalizados y aprobados los trabajos correspondientes a las obras
de Infraestructura Vial y Drenaje, deberan solicitar ante dicha Direccion el correspondiente
Certificado Provisional de Final de Obra.-------==---===---————--—-

QUE no obran en el presente expediente los Certificados Finales de las Obras de:
Arquitectura, Alumbrado Publico, Espacios Verdes e Infraestructura Vial. -----------------

QUE 3 fs. 79/81, Direccion de Planeamiento Urbano expresa, mediante Dictdamen N°
002/16 de fecha 09/05/16, que la presente urbanizacién se encuentra en condiciones de
obtener Decreto de Aprobacion Final de la Urbanizacion, en el marco de la Ordenanza N°
11.687 y su Decreto Reglamentario N° 2754/10. -=======-==-==-=-----oooooooo

ATENTO A ELLO y en uso de las atribuciones otorgadas mediante el inciso m) del Art. 1°
del Decreto N° 019 de fecha 09/01/20;

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- APRUEBASE el Loteo con Plan de Vivienda que conforma un total de 110
(ciento diez) viviendas individuales situadas en la parcela designada catastralmente como:
Distrito 33 - Zona 11 - Manzana 001 - Parcela 007 - Matricula N° 666.125 - Capital (11);
en Barrio Santa Isabel de esta Ciudad, propiedad de la DIRECCION PROVINCIAL DE LA
VIVIENDA - ex I.P.V., por la via prevista en la Ordenanza N° 13.077/20 y su Resolucion
Reglamentaria N° 002/22, y sequn Plano de Mensura y Loteo obrante a fs. 97 visado por
Ordenanza N° 11.687, que forma parte del presente. ------==----=-----ommmmmm

ARTICULO 2°.- DISPONESE la inscripcion, en el Dominio Publico Municipal de las
superficies que a continuacion se detallan y de acuerdo al Plano de Mensura y Loteo
obrante 8 fs. 97: —=—----mmmmmmmm oo
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- Superficie de Calles PUDIICas ..., 20.165,86mM2
. Superficie de Espacio Verde ..........ccoovoocoeoeeee 11.465,75 m?
- Superficie Peatonales ..o 1.007,51m?

Cuyos linderos son:

- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 025, parcela 002, de sup.:
N: Pasaje Peatonal.

S: Calle Publica.

E: Calle Publica.

0O: Parcela 010 de la Manzana 002.

- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 026, parcela 001, de sup.:

N: Pasaje Peatonal.
S: Calle Publica.
E: Calle Publica.
O: Calle Publica.

- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 027, parcela 001, de sup.:

N: Pasaje Peatonal.
S: Calle Publica.
E: Calle Publica.
O: Calle Publica.

- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 028, parcela 001, de sup.:

N: Pasaje Peatonal.
S: Calle Publica.
E: Calle Publica.
O: Calle Publica.

- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 029, parcela 001, de sup.:

N: Pasaje Peatonal.

S: Calle Publica.

112,57m?2

416,62m?2

421,13m?2

425,64m?2

663,08m?2
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E: Calle Publica.
0: Calle Publica.

- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 030, parcela 001, de sup.: 436,62m?

N: Pasaje Peatonal.
S: Calle Publica.
E: Calle Publica.
O: Calle Publica.

- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 031, parcela 001, de sup.: 834,50m?

N: Pasaje Peatonal.
SE: Calle Barbados.
SO: Calle Publica.
O: Calle Publica.

- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 032, parcela 001, de sup.: 1.077,80m?2

N: Calle Publica.
NE: Calle Publica.
O: Calle Publica.

S: Calle Publica.
SE: Calle Barbados.
SO: Calle Publica.

- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 033, parcela 001, de sup.: 550,00m?

N: Calle Publica.
S: Calle Publica.
E: Calle Publica.
0O: Calle Publica.

- Del Espacio Verde ubicado en Ia Manzana 034, parcela 001, de sup.: 1.232,00m?2

N: Calle Publica.
S: Calle Publica.

E: Calle Publica.
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O: Calle Publica.

- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 035, parcela 001, de sup.: 550,00m?

N: Calle Publica.
S: Calle Publica.
E: Calle Publica.
O: Calle Publica.

- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 036, parcela 001, de sup.: 147,61m?

N: Calle Publica.
S: Calle Publica.
E: Calle Publica.
O: Parcela 010 de la Manzana 002.

- Del Espacio Verde ubicado en Ia Manzana 037, parcela 001, de sup.: 2.078,18 m?

N: Calle Publica.

S: Parcela 003 de Ia Manzana 004.

E: Calle Publica.

O: Parcelas 010 y 020 de la Manzana 002.

- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 043, parcela 001, de sup.: 2.520,00 m?

N: Calle Publica de Uso Vehicular Restringido.
S: Calle Publica.
E: Calle Publica.
0O: Calle Publica.

Por Departamento Patrimonial de Direccion de Contaduria, se procederd a efectuar la
traslacion de Dominio a que se refiere este articulo por aplicacion de la Ley Nacional N°
17.801 de Inscripcion Directa. ----============- - oo o oo oo

ARTICULO 3°.- ACEPTASE Ia donacion de la totalidad de las superficies destinadas a
Espacios Verdes; Equipamiento Comunitario y Calles, Avenidas, Pasajes Publicos,
Peatonales, Peatonales de Uso Vehicular Restringido y demads que correspondieren
ofrecidas formalmente a fs. 106. -------==---—----mmm oo

ARTICULO 4°.- LA LOTEADORA debera conservar, mantener, y reponer los trabajos y
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espacios referidos a la parquizacion y mejoramiento de Espacios Verdes y Arbolado, por el
término de tres (3) afios a partir de Ia fecha de la emision de los respectivos finales de
obras, (Art. 88° y 89° de Ia Ordenanza N° 8060). Asimismo, queda obligada por el mismo
plazo a la conservacion de las calles proyectadas del loteo conforme Art. 96° Ordenanza N°

ARTICULO 5°.- ACEPTANSE los informes correspondientes a las obras de infraestructura
del presente loteo, todos ellos expedidos por las Direcciones correspondientes: -----------

- Constancia de Finalizacion de Obra de la Red de Aqua Corriente, expedida por
Direccién de Redes Sanitarias y Gas, con fecha 10/12/06.------=-=========——cc——-

- Resolucion N° 032/22, emitida en fecha 03/11/22 por Direccion de Obras Viales,
extendiendo Certificado de Apertura de Calles del Loteo con Plan de Viviendas, en el
Marco Normativo de Excepcion de la Ordenanza N° 13.077. Se deja constancia que
una vez finalizados y aprobados los trabajos correspondientes a las obras de
Infraestructura Vial y Drenaje, deberdn solicitar ante dicha Direccion el
correspondiente Certificado Provisional de Final de Obra.------------=-=---------oo--

ARTICULO 6°.- ACEPTANSE las Constancias de Provision de Servicios emitidas por
Organismos Extramunicipales, a saber: ------=---==------ommmmmm oo

. Certificado Final de Obra de “Linea Media Tensién - Subestacion Transformadora -
Linea Baja Tension”, emitido por la E.P.E.C, con fecha 15/04/05.---------------------

- Resolucion N° 00367/02 de fecha 27/11/02 habilitando Ias cafierias de ampliacion de
redes de distribucion y Plano Conforme a Obra de la ampliacion de la Red
Distribuidora de Agua emitido por Aquas Cordobesas.---=-===========-———-mmmmmmu——

- Informe Ref. Proceso N° 5.629.283 - Relacionado con Proceso 5.612.362 de fecha
25/08/20, manifestando que el sector descripto como 56 - Santa Isabel 110v. se
encuentra dentro del radio actualmente servido por Aguas Cordobesas S.A. contando
con red distribuidora de agua detallada sequn Res. N° 0367/02.----

- Informe emitido por la E.P.E.C. de fecha 24/08/20 donde expresa que el sector
descripto cuenta con el servicio de energia eléctrica (medidores, lineas primarias y
secundarias, subestaciones completas), dichas instalaciones forman parte del sistema
eléctrico de E.P.E.C." == =======----m-mmm oo

ARTICULO 7°- CONCEDASE un plazo de 180 (ciento ochenta) dias a partir del presente
instrumento legal para regularizar la documentacion faltante (Certificados Finales de Obra)
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ARTICULO 8°.- AUTORIZASE a Direccion de Catastro, a incorporar definitivamente el loteo
que por el presente se aprueba, a la planta urbana de la ciudad de Cdérdoba. Direccion de
Contaduria - Departamento Patrimonial - procederd a incorporar al Dominio Publico
Municipal las superficies que correspondieran. -------========-------—-- oo

ARTICULO 9°.- AUTORIZASE 5 Ia Division de Obras Privadas y Uso del Suelo del C.P.C. N°
6 - Residencial Sud, a aprobar los Planos de Obras de Arquitectura en forma total o parcial.

ARTICULO 10°.- CONCEDASE un plazo de 180 (ciento ochenta) dias a partir del presente
instrumento legal para regularizar la documentacion de obra de las unidades de vivienda,
en el caso de constatarse ampliaciones respecto de la célula original. ---------=-------

ARTICULO 11°.- FiJASE el retiro de linea de edificacion obligatoria a tres (3) metros de Ia
Linea MUNICipal. ==========m oo oo o o o oo o o e

ARTICULO 12°.- LA presente urbanizacién queda sujeta a las exigencias técnicas y
administrativas de las disposiciones municipales vigentes. --============--———mmmmmmm————-

ARTICULO 13°.- PROTOCOLICESE, comuniquese, publiquese, pase a Direccion de
Planeamiento Urbano para su conocimiento y notificacion a la recurrente, Direccion de
Obras Privadas y Uso del Suelo, Direccion de Catastro, Direccion de Contaduria -
Departamento Patrimonial-, Direccion de Redes Sanitarias y Gas, Direccion de Obras
Viales, Direccion de Espacios Verdes, Direccion de Alumbrado Publico, Division de Obras
Privadas y Uso del Suelo del C.P.C. N° 6 - Residencial Sud, y ARCHIVESE. ----------------

RESOLUCION
N° 250
SERIE “C”

Fdo.: Arq. Daniel Rey

frf.-

Anexos/Documentacion adjunta

Documento 1: Resolucion

Resolucion N° 208 C
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CORDOBA, 25 de octubre de 2022

Las actuaciones obrantes en el Expediente N° 918.643/02 y su adjunto N° 900.791/02, por las cuales el Gobierno de la
Provincia de Cérdoba solicita la aprobacién de un Loteo con Plan de 266 Viviendas individuales denominado “EL
CHINGOLO I” en los inmuebles bajo dominio fiduciario a favor de la Provincia de Cordoba, designados catastralmente
como D.16-Z.16-M.006-P.034/035/036/037/041/043 de esta Ciudad, por la via de excepcién prevista en la Ordenanza
13.077 y su Resolucion Reglamentaria N° 002/22.---—==== === mm - - o oo o o oo e o

Y CONSIDERANDO : === === === = o m o e e e o e oo oo

QUE € Gobierno de la Provincia de Cdrdoba gecuta e emprendimiento en el marco del Convenio de Préstamo entre el mismo y €l
B.I.D., N° 1287/OC-AR, destinado al "Proyecto de Emergencia para la Rehabilitacién Habitacional de los Grupos Vulnerables Afectados
por las Inundaciones" en la Ciudad de Cérdoba. (fs. 55, Punto I).

QUE € loteo con plan de viviendas se materializa en seis inmuebles cuyas matriculas son N° 472.035 (parcela 34), N° 472.036 (parcela
35), N° 472.037 (parcela 36), N°472.038 (parcela 37), N° 555.773 (parcela 41) y N° 500.908 (parcela 43), bajo dominio fiduciario
irrevocable a favor de la Provincia de Cérdoba, siendo los Fideicomitentes las Cooperativas. “Unién y Esperanza Ltda.”; “26 de Junio
Ltda” y “24 de Septiembre Ltda.”. (fs. 55, Pto. II).

QUE los representantes de dichas Cooperativas manifiestan su conformidad y asentimiento con la iniciativa urbanizadora de la Direccion
de Vivienda de la Provincia, revistiendo como fideicomitentes. (fs. 59).

QUE la urbanizacion de referencia se encuadra en el Decreto N° 25 — Serie “D” - 94, seglin consta en € informe de fecha 11/03/03
emitido por Direccion de Urbanismo. (fs. 55, Punto V).

QUE |a misma Direccién, otorgd Factibilidad de Urbanizacion con fecha 11/03/03, encuadrando €l loteo en Zona 2 de la Ordenanza N°
8060 y modificatorias, Zona G1 de la Ordenanza N° 8256 y modificatorias y Patron Il1a de la Ordenanza N° 8133 y modificatorias. (fs.
52, 53y 55 a58).

QUE Direccidn de Contaduria— Departamento Patrimonial, ha dado cumplimiento a Art. 149° de la Ordenanza N° 8060 y modificatorias,
referido ala anotacion de la Indisponibilidad. (fs. 68).

QUE Direccion de Catastro, con fecha 26/06/07, procedié a visar € planos de Mensura, Unién y Loteo de las parcelas 16-16-006-
034/035/036/037 (fs. 106); plano de Mensuray Loteo de la parcela 16-16-006-041 (fs. 107) y plano de Mensuray Loteo de la parcela 16-
16-006-043 (fs. 108), de acuerdo a Articulo 143° de la Ordenanza N° 8060 y modificatorias.

QUE 5 fs. 196, Direccion de Catastro — Division Mensuras, mediante Resolucion N° 016/21 de fecha 25/11/21, anula Planos
de Loteo obrantes a fs. 106, 107 ¥ 108.== === === === === mmmm oo oo oo oo oo oo oo oo oooooooooooo-

QUE 3 fs. 226/227, con fecha 31/08/22 la mencionada Direccién, procedié a la visacion en forma digital de los Planos
actualizados de Mensura y Loteo de la parcela 16-16-006-041 y Plano de Mensura, Unién y Loteo de las parcelas 16-16-
006-034/035/036/037/043 de acuerdo a lo estipulado por la Ordenanza N° 13.077 y su Resolucién Reglamentaria N°
002/22, obrando copias del mismo en las actuaciones.-----

QUE afs. 111/112, las Direcciones de Urbanismo y de Obras Privadas y Uso del Suelo informan con fecha 24/09/08, que €l anteproyecto
del Plan de Viviendas, se adecua en lineas generales, a las normas vigentes sobre nimero de unidades de vivienda por parcela, ocupacion
y edificacion estipuladas en la Ordenanza N° 8256 conforme a los prototipos adjuntos afs. 80y 81 y Planimetrias defs. 77 a 79.------------

QUE corre agregado en autos, €l Decreto N° 5655 de fecha 26/12/05, autorizando a “...Direccién de Obras Privadas y Uso del Suelo, de
conformidad a lo establecido en e Punto 1.3.15 de la Ordenanza N° 9387 y sus modificatorias, a aprobar los planos del proyecto de
vivienda presentados por €l Ministerio de Obras Piblicas del Gobierno de la Provincia de Cérdoba, en el marco del programa ‘ Proyecto de
Emergencia para |a rehabilitacién Habitacional de Grupos Vulnerables afectados por las Inundaciones en la Ciudad de Cordoba’...”. (fs.
82/85).

QUE afs. 131/132, la Comision del Ambiente resuelve aprobar la AUDITORIA AMBIENTAL presentada por |a Direccion de Vivienda
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del Ministerio de Infraestructura de la Provincia de Cordoba, referido a emprendimiento: Loteo con 266 viviendas “BARRIO EL
CHINGOLOQ", alocalizarse en €l sector norte de la ciudad, mediante Resolucién N° 01903- Serie“A”, de fecha 07/08/14, quedando sujeto
a cumplimiento de las siguientes condiciones y normativas que en ella se indican:----------

a) Estricto cumplimiento, por parte de la firma responsable del emprendimiento, de la gjecucion de las obras y acciones mitigantes de
efectos ambientales negativos que surgieren como necesarias en el transcurso de la vida Gtil del emprendimiento a los fines de garantizar
condiciones ambientales de habitabilidad y conformar un dmbito urbanistico sustentable.

b) Estricto cumplimiento de las condiciones establecidas en las factibilidades y/o autorizaciones dadas por las areas municipales,
provincialesy nacionales intervinientes.

¢) Visto que e M.O.P. (Ministerio de Obras Plblicas) a través de la Secretaria de Recursos Hidricos (ex Di.P.A.S.) tiene a su cargo la
Operacion y Mantenimiento de la Planta de Tratamiento de Liquidos Cloacales, la misma debera presentar ante la Direccion de
Evaluacién de Impacto Ambiental:

I. Andlisis del efluente tratado, previo a su volcamiento, con una periodicidad de 6 (seis) meses. (La toma de muestras debera realizarse
con presencia de personal de la Subdireccion de Observatorio Ambiental, a tal efecto debera presentar Nota con menos de 20 dias de
anticipacion ante esta Direccion).------

d) Estricto cumplimiento de la normativa que a continuacion se detalla:

I. Ordenanza N° 7104 (Reglamento de Proteccion Ambiental. Prohibase la contaminacion o degradacion de los suelos, del agua, de la
floray delafauna) y su Decreto Reglamentario N° 211-E-98 (Calidad de los efluentes liquidos que podrén ser vertidos a los cursos de
aguas superficiales, conductos pluviaes, pozos o perforaciones absorbentes, colectoras cloacales).

I1. Ordenanza N° 10311 (Impedir la formacion de larvas de mosquitos. Tanques de agua, pozos absorbentes, cAmaras sépticas, cualquier
otro elemento para conservar agua o liquidos, deberdn contar con tapa o cerramiento. Almacenar neumaticos bajo techo, en caso de estar a
la intemperie, ser perforados para evitar estancamiento de agua. Prohibir la instalacion de desarmaderos y/o acumulacion de partes de
automotores a cielo abierto).

QUE segun Informe de Inspeccion de la Comision de Ambiente de fecha 11/07/14 citado en la Auditoria Ambiental, el barrio se encuentra
materializado, |as viviendas ejecutadas y habitadas con innumerables intervenciones de mejoramiento, calles con corddn cunetay asfalto,
existe alumbrado y arbolado publico, tendido eléctrico aéreo y espacio verde, la planta de tratamiento de efluentes cloacales se encuentra
gecutada y en aparente funcionamiento, y que la interseccion de Av. Juan B. Justo y la calle de acceso a sector, se encuentra
semaforizada. (fs. 131 vuelta).-----------

QUE afs. 190, consta en € expediente informe de Direccion de Transito con fecha 09/06/14, informando que “...la interseccion de Av.
Juan B. Justo y Chingolo se encuentra semaforizada...” y que “...lainstalacion, que no es propiedad de la Municipalidad de Cordoba, se
encuentra sobre la Red de Accesos Cordoba cuya jurisdiccion no es Municipal ...”.

QUE afs. 48, con fecha 24/02/03, el Ministerio de Obras Publicas expresa que, através de la Di.P.A.S., tendrd a su cargo la operacion y
mantenimiento de la planta depuradora de liquidos residuales del barrio Los Chingolos. A su vez, dicha reparticién, a fs. 49, mediante
copia de nota N° 110/03 de fecha 21/02/03, acepta recibir bajo su responsabilidad, la operacion y mantenimiento de las Plantas
Depuradoras de Liquidos Cloacales previstas en € Plan 12.000 Viviendas a gecutar por €l Gobierno de la Provincia de Cérdoba,
Préstamo BID 1287/OC-AR.
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QUE € Gobierno de la Provincia de Cérdoba, a través de la U.CO.PRO., comunica a Direccién de Obras Viales mediante nota de fecha
05/12/05, que en cuanto a la infraestructura vial “...se ha gjecutado una proteccion adicional a paguete estructural que fuera aprobado
oportunamente por el Departamento Estudio y Proyectos de esa Direccion, encuadrados en € Decreto 25-Serie “D”-94, a los fines de
procurarles una mayor proteccion y durabilidad ala base terminada’ (fs. 134/135). A su vez, mediante nota adjunta a fs. 133, Direccion de
Obras Viales informa que recibe la infraestructura vial mejorada.

QUE cuenta con proyectos de las obras de infraestructura aprobados por las respectivas Direcciones, los cuales obran en e presente
expediente: Infraestructura Vial, con fecha 21/10/03 (fs. 2 del Folio Unico N° 61); Alumbrado Pablico, con fecha 14/11/03 (fs. 1 del Folio
Unico N° 75); Arbolado de Calles, Construccion y Forestacion de Espacios Verdes de fecha 20/09/04 (fs. 1 del Folio Unico N° 76) y
Trazadel Proyecto de la Red de Agua Corriente y de Liquidos Cloacales aprobados con fecha 25/10/06 (fs. 94).

QUE obran en actuaciones |os siguientes Finales de Obra otorgados por |os organismos extramunicipales, a saber:

+ Duplicado de la Resolucion de Habilitacién de cafierias N° 00498/04 de Aguas Cordobesas S.A. con asunto: “Recepcién total de
la Obra de Ampliacién de Red Distribuidora de Agua en Barrio BH-LICEO GRAL. PAZ — EL CHINGOLO — Obra por cuenta de
Terceros — Resolucion GP-00498/04" con fecha 19/04/2004 y Plano Conforme a Obra Resolucién N° 00498/04 (adjunta a fs.
162/163 y 164 respectivamente).

+ Certificado Final de Obra de “Linea Media Tension-Subestaciones Transformadoras- Linea Baja Tension” emitido por la
E.P.E.C., con fecha 08/10/04 (fs. 113); y Nota del presidente de E.P.E.C. con fecha 19/02/20, en la cual informa que el sector
cuenta con servicio de energia eléctricay que dichas instalaciones forman parte del sistema eléctrico de la E.P.E.C.(fs. 165).-------

QUE obra en autos el Certificado Final de Obra correspondiente a Arbolado de Calles, Construccion y Forestacion de los Espacios
Verdes, emitido por Direccion de Espacios Verdes con fecha 21/06/17. (fs. 1 del Folio Unico N° 152).--------

QUE Direccion de Obras Privadas y Usos del Suelo en respuesta a Memorandum 570-197-2014 enviado por Direccion de Planeamiento
Urbano solicitando Certificado de Habitabilidad de las Viviendas, emite informe favorable de la Inspeccién de Visita a Obra, con fecha
08/10/14. (fs. 138).

QUE Direccion de Catastro — Division Mensuras — emite Certificado de Amojonamiento de Lotes encontrdndose la totalidad de los
mojones, en cumplimiento del Art. 161° de la Ordenanza N° 8060 y modificatorias, con fecha 16/06/2016 (fs. 149).

QUE corre agregada la Declaracion Jurada, presentada con fecha 06/08/21, mediante la cual, el Ingeniero Danieli Adrian Luis, D.N.I. N°
25.717.385, en calidad de Secretario de Desarrollo Territorial y Hébitat del Ministerio de Promocion del Empleo y de la Economia
Familiar de la Provincia de Cérdoba, se acoge a la Ordenanza N° 13.077/20 y eleva informe sobre la urbanizacion de referencia. (fs.
158/161).----------———-

QUE 6 Secretario de Desarrollo Territorial y Hébitat, declara bajo fe de juramento sobre la exactitud de todos los datos que se enuncian,
asumiendo €l Ministerio de Promocion del Empleo y de la Economia Familiar la responsabilidad por cualquier error o falsedad en los
mismos, declarando asimismo, conocer y aceptar la Ordenanza N° 13.077, especialmente el carécter excepciona de sus normas
(fs.158/159)

QUE en el punto 4) VIVIENDAS, de la Declaracion Jurada, expresa que las viviendas proyectadas y construidas se
encuentran terminadas y habitadas. (fs. 159/160).-=============-=-m= oo

AGUA: red terminada, en buen estado de conservacion, habilitada por Aguas Cordobesas.
ENERGIA ELECTRICA DOMICILIARIA: las redes de baja y media tension estan totalmente terminadas y habilitadas.
ALUMBRADO: terminado y habilitado, en buen estado de conservacién y buena calidad de obra.

TRATAMIENTO DE CALZADA: calles pavimentadas, con cordon cuneta y carpeta asfdltica terminada, habilitada al
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transito.
CLOACAS: existe una Planta Depuradora de liquidos cloacales a cargo de la ex Di.P.A.S.

PARQUIZACION DE ESPACIOS VERDES: ejecutado, calidad de la obra buena.

GAS: no cuenta con este servicio.
DESAGUES PLUVIALES: el barrio cuenta con desagUes pluviales.

QUE en el punto 6) de la Declaracion Jurada, el Secretario de Desarrollo Territorial y H3bitat del Ministerio de Promocion
del Empleo y de la Economia Familiar de la Provincia de Cérdoba, ofrece en donacion al Dominio Publico Municipal las
superficies destinadas a Espacios Verdes, Equipamiento Comunitario Municipal, y Calles, Avenidas, Pasajes Peatonales,
Peatonales de Uso Vehicular Restringido y demas que correspondieren, conforme al plano del loteo (fs. 161).-====--------

QUE en el punto 7) RESPONSABILIDAD de la Declaracion Jurada, la Secretaria de Desarrollo Territorial y Habitat del
Ministerio de Promocién del Empleo y de la Economia Familiar, o la reparticion que en el futuro Ia reemplace, asume la
responsabilidad en caso de corresponder, de I3 ejecuciéon de obras de infraestructura que pudieran quedar sin ejecutar,
renunciando expresamente a efectuar reclamo alguno a la Municipalidad de Cérdoba, como asi también exime a dicha
Municipalidad de todo tipo de responsabilidades y/u obligaciones por las complicaciones que surjan por no haber
completado o realizado las obras de infraestructura faltantes (fs. 161).-===-=====--===----———-

QUE obra Dictamen N° 004/22 de fecha 19/07/22 expedido por Direccién de Planeamiento Urbano en el que concluye
que “..Ia presente urbanizacién se encuentra en condiciones de obtener Decreto de Aprobacion Final del Loteo con Plan
de Viviendas Individuales, en el marco de la Ordenanza N° 13.077 y su Resolucion Reglamentaria N° 002/22.."; y la
Subsecretaria de Planeamiento Urbano toma conocimiento y otorga su Visto bueno (fs. 215/220 y 221 respectivamente).-

QUE mediante Memorandum N° 570-570-000154 de fecha 15/07/22, la Direccién de Redes Sanitarias y Gas toma
conocimiento, mediante copia de la Resolucion N° 00498/2004 y del plano Conforme a Obra, de la Ampliacion de la Red
de Agua otorgada por Aguas Cordobesas S.A. con fecha 19/04/04.-----------=--=------mmmmc -

QUE mediante Memorandum N° 570-570-000155/22 de fecha 15/07/22, el EMAP toma conocimiento, mediante copia
de la Resolucién N° 00498/2004 y del plano Conforme a Obra, de la Ampliacion de la Red de Agua otorgada por Aguas
Cordobesas S.A. con fecha 19/04/04 .- === === === === m oo oo o e e e e e e e e e

QUE Direccion de Obras Viales emite Constancia de Calles Abiertas mediante Resoluciéon N° 027/22 con fecha 27/09/22,
expresando en su Articulo 4° que “.. una vez finalizados y aprobados los trabajos correspondientes a las obras de
infraestructura Vial y Drenaje, deber3 solicitar ante esta Direccion, el correspondiente Certificado Provisional de Final de
Obra...”. (fs. 229).==========mmm oo

QUE & fs. 246, Direccion de Planeamiento Urbano, informa que se ha dado cumplimiento a los aspectos técnicos y de
procedimiento y que se estaria en condiciones de dictar el instrumento legal aprobatorio de la Urbanizacién con caracter
excepcional, en el marco de la Ordenanza N° 13.077/20 y su Resolucion Reglamentaria N° 002/22. --

ATENTO A ELLO, lo dispuesto en el Art. 1° -inc. m) del Decreto N° 019 de fecha 09/01/20; y en uso de sus atribuciones

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO

RESUELVE:

ARTICULO 1°.- APRUEBASE el Loteo con Plan de 266 Viviendas denominado “EL CHINGOLO I”, emplazado en 6 (seis)
inmuebles inscriptos bajo dominio fiduciario a favor de Ia Provincia de Cérdoba, designados catastralmente como D.16-Z.
16-M. 006 - P. 034/035/036/037/041/043 (Matriculas N° 472.035, 472.036, 472.037, 472.038, 555.773 y 500.908
respectivamente), ubicado en los barrios no oficiales denominados “LOS CHINGOLOS” y “"LOS HORNILLOS” de esta Ciudad
de Cérdoba, por la via de excepcién prevista en la Ordenanza 13.077 y su Resolucion Reglamentaria N° 002/22.--

ARTICULO 2°.- DISPONESE |5 inscripcién al Dominio PUblico Municipal de las superficies que a continuacion se detallan
de acuerdo a planos de Mensura y Loteo y Mensura, Unién y Loteo adjuntos a fs. 226 y 227 respectivamente: -----------
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« Superficie de Espacios Verdes .......c.cooooioiiiieii e 8.743,66 m?
+ Superficie de Calles PUblICaS.........cooovovcececccececcenn.27.249.79 M2
+ Superficie de calles Peatonales ............cccoovceeeicceieeee e, 1.101,73 m?

Cuyos linderos son:

Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 22 - Lote 1, de Superficie: 488,03 m?2
N: Calle Peatonal

E: Calle Publica

S: Calle Publica

O: Calle Publica

Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 25 - Lote 1, de Superficie: 2.778,85 m?
N: Calle Peatonal

E: Calle Publica

S: Calle Publica

O: Calle Publica

Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 28 - Lote 1, de Superficie: 1.197,47 m?2
N: Calle Publica

E: Calle Publica

S: Calle Peatonal

O: Calle Publica

Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 33 - Lote 1, de Superficie: 2.004,82 m?2
N: Calle Publica

E: Calle Publica

S: Calle Peatonal

O: Calle Publica

Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 37 - Lote 1, de Superficie: 1.152,98 m2
N: Calle Peatonal

E: Calle Peatonal

S: Calle Peatonal

O: Calle Publica

Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 43 - Lote 1, de Superficie: 778,84 m?
N: Calle Publica

E: Calle Publica

S: Calle Peatonal
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O: Calle Peatonal y Parcela 16-16-006-042

Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 44 - Lote 1, de Superficie: 342,67 m2
N: Calle Peatonal

E: Calle Publica

S: Calle Publica

O: Parcela 16-16-006-042

Por Departamento Patrimonial de Direccion de Contaduria, se procedera a efectuar la traslacion de Dominio a que se
refiere este Articulo por aplicacion de la Ley Nacional N° 17.801 de Inscripcion Directa.-==-===============mmmoommmmmemmmmme

ARTICULO 3°.- ACEPTASE I|a donacion de la totalidad de Ias superficies destinadas a espacios verdes, equipamiento
comunitario y calles, avenidas, pasajes publicos, peatonales, peatonales de uso vehicular restringido y demas que
correspondieren, ofrecidas en el apartado 6) de la Declaracion Jurada obrante a fs. 161, en un todo de acuerdo a planos
visados por Direccion de Catastro, la que se efectivizara en la oportunidad dispuesta por el Articulo 168° de la Ordenanza
8060 y sus modificatorias.--

ARTICULO 4°.- ACEPTANSE los Certificados Finales de Obra emitidos por los Organismos Extramunicipales, a saber: ----

« Duplicado de la Resolucion de Habilitacién de cafierias N° 00498/04 de Aguas Cordobesas S.A. con asunto: “Recepcién total de
la Obra de Ampliacién de Red Distribuidora de Agua en Barrio BH-LICEO GRAL. PAZ — EL CHINGOLO — Obra por cuenta de
Terceros — Resolucién GP-00498/04" con fecha 19/04/04 y Plano Conforme a Obra Resolucion N° 00498/04.-------------=-=-=------

 Certificado Final de Obra de “Linea Media Tension — Subestaciones Transformadoras - Linea Baja Tension” emitido por la
E.P.E.C., con fecha 08/10/04; y Nota del presidente de E.P.E.C. con fecha 19/02/20, en la cual informa que el sector cuenta con
servicio de energia eléctrica'y que dichas instal aciones forman parte del sistema eléctrico delaE.P.E.C.

ARTICULO 5°.- ACEPTASE € Certificado Fina de Obra correspondiente al Arbolado de Calles, Construccion y Forestacion de los
Espacios Verdes emitido por Direccion de Espacios Verdes, con fecha 21/06/2017.

ARTICULO 6°.- ACEPTASE la Resolucion N° 027/22, con fecha 27/09/22, mediante la cual Direccion de Obras Viaes otorga e
Constancia de Calles Abiertas, especificando en su Articulo 4° que “...toda vez que se haya finalizado la obra de Infraestructura Vial e
Hidraulica, se debera solicitar €l correspondiente Certificado Provisional de Final de Obra’.

ARTICULO 7°.- ACEPTASE la AUDITORIA AMBIENTAL presentada por la Direccion de Vivienda del Ministerio de Infraestructura
de la Provincia de Cérdoba, referido a emprendimiento: Loteo con 266 viviendas “BARRIO EL CHINGOLO”, alocalizarse en €l sector
norte de la ciudad, aprobada mediante Resolucion N° 01903- Serie “A”, de fecha 07/08/14; y CUMPLASE |as siguientes condiciones y
normativas que en ella se enuncian:

a) Estricto cumplimiento, por parte de la firma responsable del emprendimiento, de la gjecucion de las obras y acciones mitigantes de
efectos ambiental es negativos que surgieren como necesarias en € transcurso de la vida Util del emprendimiento a los fines de garantizar
condiciones ambientales de habitabilidad y conformar un ambito urbanistico sustentable.

b) Estricto cumplimiento de las condiciones establecidas en las factibilidades y/o autorizaciones dadas por las areas municipales,
provincialesy nacionales intervinientes.

c) Visto que € M.O.P. (Ministerio de Obras Piblicas) a través de la Secretaria de Recursos Hidricos (ex Di.P.A.S.) tiene a su cargo la
Operacién y Mantenimiento de la Planta de Tratamiento de Liquidos Cloacales, la misma debera presentar ante la Direccion de
Evaluacién de Impacto Ambiental :

I. Andlisis del efluente tratado, previo a su volcamiento, con una periodicidad de 6 (seis) meses. (La toma de muestras debera realizarse
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con presencia de persona de la Subdireccion de Observatorio Ambiental, a tal efecto debera presentar Nota con menos de 20 dias de
anticipacion ante esta Direccion).------

d) Estricto cumplimiento de la normativa que a continuacion se detalla:

I. Ordenanza N° 7104 (Reglamento de Proteccion Ambiental. Prohibase la contaminacion o degradacion de los suelos, del agua, de la
floray delafauna) y su Decreto Reglamentario N° 211-E-98 (Calidad de los efluentes liquidos que podran ser vertidos a los cursos de
aguas superficiales, conductos pluviales, pozos o perforaciones absorbentes, colectoras cloacales).

I1. Ordenanza N° 10311 (Impedir la formacién de larvas de mosquitos. Tanques de agua, pozos absorbentes, camaras sépticas, cualquier
otro elemento para conservar agua o liquidos, deberan contar con tapa o cerramiento. Almacenar neumaticos bajo techo, en caso de estar a
la intemperie, ser perforados para evitar estancamiento de agua. Prohibir la instalacion de desarmaderos y/o acumulacion de partes de
automotores a cielo abierto).

ARTICULO 8°.- ACEPTASE lo dispuesto por el Ministerio de Obras Publicas en cuanto a la operacion y mantenimiento de
la planta depuradora de liquidos residuales a cargo de la Di.P.A.S., y la aceptacion de ésta mediante Nota N° 110/03.-----

ARTICULO 9°.- CONCEDASE un plazo de ciento ochenta (180) dias a partir del presente instrumento legal para adjuntar
los Certificados Finales de Obra de la Infraestructura Vial y de Alumbrado Publico.-------=-=======-—mmmmmmmm -

ARTICULO 10°.- CONCEDASE un plazo de trescientos sesenta y cinco (365) dias a partir del presente instrumento legal
para aprobar en la Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo, por cuerda separada, los planos de obra de las célula
original como proyecto ejecutado, de todas las unidades de viviendas teniendo en cuenta lo establecido en el Decreto N°
5655 de fecha 26/12/05. En el caso de constatarse ampliaciones respecto de la célula original, dicha regularizacion sera
responsabilidad exclusiva del ocupante de cada unidad, de acuerdo a lo especificado en el Articulo 5° de la Ordenanza N°

ARTICULO 11°.- ACEPTASE lo informado en el apartado 4) de la Declaracion Jurada, con respecto al numero, estado y
calidad de las viviendas.----=--=-==-=--=------------

ARTICULO 12°.- ACEPTASE lo informado en el apartado 5) de la Declaracion Jurada, con respecto al estado y calidad de
las obras de infraestructura.---------------------

ARTICULO 13°.- CUMPLASE lo expresado en el punto 7) de la Declaracion Jurada con respecto a que: “...1a Secretaria de
Desarrollo Territorial y Habitat del Ministerio de Promocion del Empleo y de la Economia Familiar, o la reparticion que en
el futuro la reemplace, asume la responsabilidad, en caso de corresponder, de la ejecucion de obras de infraestructura
que pudieran quedar sin ejecutar, renunciando expresamente a efectuar reclamo alguno a Ia Municipalidad de Cérdoba,
como asi también se exime a dicha Municipalidad de todo tipo de responsabilidades y/u obligaciones por las
complicaciones que surjan de no haber completado o realizado las obras de infraestructura faltantes”.-------------------

ARTICULO 14°.- ESTABLECESE que Ia loteadora debera conservar, mantener y reponer los trabajos y especies referidos
a la parquizacion y mejoramiento del Espacio Verde y Arbolado, por el término de tres (3) afios a partir de la fecha del
presente instrumento legal (Arts. 88° y 89° de la Ordenanza N° 8060), como asi también reponer los ejemplares
faltantes, destruidos o que a juicio de la Inspeccion deban ser reemplazados por inadecuados o defectuosos. Asimismo
queda obligada, por el mismo plazo, a la conservacion de las calles proyectadas y ejecutadas del loteo (Art. 96° de la
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Ordenanza N° 8060).========== == === oo oo o oo o oo

ARTICULO 15°.- ESTABLECESE que se deberan transferir a Ia Municipalidad de Cérdoba, las instalaciones de la Red de
Alumbrado Publico, una vez obtenido el Certificado Final de Obra, de acuerdo a lo establecido en el Art. 86° de la
Ordenanza N® 806 0. == == === === === oo oo oo o o oo ooooooo—ooooooo-

ARTICULO 16°.- AUTORIZASE a Direccion de Catastro, a incorporar definitivamente el Loteo que por el presente se
aprueba, a la Planta Urbana de la Ciudad de Cérdoba. La Direccion de Contaduria - Departamento Patrimonial -
procederd a incorporar al Dominio Publico Municipal las superficies que correspondieran, de acuerdo al Art. 168° de la
Ordenanza N° 8060.-===============--=---omo oo

ARTICULO 17°.- FIJASE el retiro de linea de edificacion para las construcciones, a tres metros (3,00 m.) de la Linea
Municipal.-======= === e

ARTICULO 18°.- LA presente urbanizacion queda sujeta a las exigencias técnicas y administrativas de las disposiciones
municipales vigentes.----==-==--=--------o--ooooooooo oo

ARTICULO 19°.- PROTOCOLICESE, Comuniquese, pase a Direccion de Planeamiento Urbano para su conocimiento y
notificacion al recurrente, tomen razon las Direcciones de Obras Privadas y Uso del Suelo, de Catastro, de Contaduria
(Departamento Patrimonial), de Redes Sanitarias y Gas, de Obras Viales, de Espacios Verdes, de Alumbrado Publico y el
Centro de Participacion Comunal Zona N° 1 - B® Centro América— y ARCHIVESE.-------======—=— oo mmmmmmmmmoo o

RESOLUCION
N° 208

SERIE “C”

Fdo.: Arq. Daniel Rey

Anexos/Documentacion adjunta

Documento 1: Resolucion

Resolucion N° 000379

CORDOBA, 30/03/2023
VISTO:

El Expediente N° 578-001149/2023, mediante el cual se gestiona la adquisicion de Productos Médicos y Relacionados con
destino a las distintas reparticiones que integran la Secretaria de Salud.

Y CONSIDERANDO:

QUE 5 fs. 01/02 la Habilitacion “D” solicita autorizacién para la adquisicion de Productos Médicos y Relacionados con
destino a las Direcciones de Hospital Infantil, Hospital de Urgencias, Hospital Municipal Villa El Libertador “Principe de
Asturias”, Hogar Padre Lamonaca y Emergencias Médicas 107, todas dependientes de la Secretaria de Salud, por el
término de 12 (doce) meses con entrega parcial, sequn especificaciones obrantes a fs. 03/39, de conformidad a lo
dispuesto por el articulo 7 de la Ordenanza N° 12.995 y su Resolucion Reglamentaria Serie "A” N° 023/2020.

QUE 5 fs. 40 corre incorporada autorizacion emitida por la Secretaria de Salud en relacion a la adquisicion de que se
trata.

QUE 3 fs. 41 la Habilitacion “D” confecciono la Afectacion Preventiva N° 0006-000130 de fecha de aprobacion
18/01/2023, por la suma total de pesos cuatrocientos setenta y ocho millones ciento sesenta y siete mil trescientos
cincuenta y cuatro con sesenta centavos ($478.167.354,60).
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QUE de fs. 55/90 obran los Pliegos de Bases y Condiciones Generales, Pliego de Condiciones Particulares incluyendo
planilla de cotizacion y planilla de entrega de productos por reparticion, todo lo cual servird de base para el llamado a
Licitacion Publica N° 04/2023, los que se ajustan a la reglamentacion vigente.

QUE 5 fs. 91 |a Direccion de Compras y Contrataciones emite informe técnico de su competencia.

QUE 5 fs. 92 la Direccién de Contaduria procede a la visacion del pliego de condiciones particulares y no formula
observaciones a la Afectaciéon Preventiva N° 0006-000130 de fecha de aprobacion 18/01/2023 obrante a fs. 41.

QUE obra la autorizacion conferida por esta Secretaria de Economia y Finanzas, a fs. 93.

ATENTO A ELLO, 3 la delegacién otorgada por el articulo 1, inciso “a” del Decreto N° 265/1/2019 y en uso de sus
atribuciones;

EL SECRETARIO DE ECONOMIA Y FINANZAS
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- APROBAR los Pliegos de Bases y Condiciones Generales, Pliego de Condiciones Particulares incluyendo
planilla de especificaciones y planilla de entrega de productos por reparticion, y en consecuencia llamar a Licitacion
Publica N° 04/2023, para la adquisicion de Productos Médicos y Relacionados con destino a las Direcciones de Hospital
Infantil, Hospital de Urgencias, Hospital Municipal Villa El Libertador “Principe de Asturias”, Hogar Padre Lamonaca y
Emergencias Médicas 107, todas dependientes de la Secretaria de Salud, por el término de 12 (doce) meses con entrega
parcial, en el marco de la Ordenanza N° 12.995, Ia que se llevard a cabo a traves de la Direccion de Compras y
Contrataciones.

ARTICULO 2°.- EL PRESUPUESTO OFICIAL asciende a Ia suma total de pesos cuatrocientos setenta y ocho millones
ciento sesenta y siete mil trescientos cincuenta y cuatro con sesenta centavos ($478.167.354,60), que mediante
Afectacion Preventiva N° 0006-000130 de fecha de aprobacién 18/01/2023, se imputa de la siguiente manera:

Afectacién Preventiva N° 0006-000130 de fecha de aprobacion 18/01/2023

PARTIDA PARTIDA NOMBRE DESCRIPCION
MONTO
607.0.0.2.6.2 Productos Farmacéuticos y Adquisicion de Productos Médicos y

Relacionados

608.0.0.2.6.2
Relacionados

609.0.0.2.6.2
Relacionados

612.0.0.2.6.2
Relacionados

613.0.0.2.6.2

$243.961.583,17
Medicinales —-Descartables, Material
de Cirugia y Curacion

Productos Farmacéuticos y
$170.938.639,99

Medicinales —-Descartables, Material
de Cirugia y Curacioén

Productos Farmaceéuticos y
$17.126.180,18

Medicinales —-Descartables, Material
de Cirugia y Curacion

Productos Farmaceuticos y
$37.619.743,86

Medicinales -Descartables, Material
de Cirugia y Curacion

Productos Farmaceéuticos y

para distintas reparticiones de la
Secretaria de Salud

Adquisicion de Productos Médicos y

para distintas reparticiones de la
Secretaria de Salud

Adquisicion de Productos Médicos y

para distintas reparticiones de la
Secretaria de Salud

Adquisicion de Productos Médicos y

para distintas reparticiones de la
Secretaria de Salud

Adquisicion de Productos Médicos y
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Relacionados $8.521.207,40
Medicinales -Descartables, Material para distintas reparticiones de la
de Cirugia y Curacion Secretaria de Salud

MONTO TOTAL $478.167.354,60

ARTICULO 3°.- DETERMINASE que los Pliegos podran obtenerse de manera Gratuita y se podran consultar e imprimir de
la pdgina web municipal (www.cordoba.qgov.ar) para formular ofertas.

ARTICULO 4°.- POR Direccion de Compras y Contrataciones se efectuardn los avisos de practica, de conformidad a las
disposiciones de los Art. 7 y 16 de la Ordenanza N° 12.995, sus modificatorias y Punto 7.1.1.2 de la Resolucion
Reglamentaria N° 23/A/20. El gasto que demande la publicidad que se trata se atenderd a través de la Habilitacién “D”.

ARTICULO 5°.- PROTOCOLIZAR, comunicar, tomar intervencion el Tribunal de Cuentas, publicar, pasar a Direccion de
Compras y Contrataciones, Direccion de Contaduria, Direccion de Tesoreria; dése copia a Secretaria de Salud, Habilitacion
“D”. Cumplido, ARCHIVAR.

RESOLUCION
N° 000379
SERIE “A” - Secretaria de Economia y Finanzas

Fdo.: Dr. Ariel Aleksandroff - Lic. Gulliermo C. Acosta
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s et

CORDOBA, 2 SEP /7
VISTO:

Las actuaciones obrantes en el Expediente N° 068.291/15 y sus adjuntos
Expedientes N° 032.563/19, N° 002.672/20 y N° 023.968/21 a través de las cuales
cuales la firma DAKOTA S.A., representada por su Presidente, el Sr. Felipe Matias
FORMIA solicita la aprobacion de la urbanizacién -Loteo sin Plan de Vivienda,
denominado “LOTEO NOBU S.R.L.”, en el predio de su propiedad, designado
catastralmente como: Distrito: 34 — Zona: 02 — Manzana: 002 — Parcela: 006, Matricula
N° 1.459.335 (11), sito en el sector Sudoeste fuera de Av. Circunvalacion, de esta

Ciudad; por la via prevista en la Ordenanza N° 12.729/17.

Y CONSIDERANDO:

QUE mediante Ordenanza N° 12.276, por la cual se ratifica el Convenio
Urbanistico celebrado entre la Municipalidad de Cérdoba y la Firma
“ESTABLECIMIENTO LOS OMBUES S.R.L.”, se establecen nuevas condiciones de

Fraccionamiento, Ocupacion y Uso del Suelo sobre las parcelas de referencia. -----------

QUE segiin la mencionada Ordenanza N° 12.276, apartado B, punto III Ie

seran aplicables las siguientes condiciones normativas:

Ocupacién del Suelo: Se encuadra en Zona HI de la Ordenanza N° 8256/86 y

sus modificatorias, definida como “Zona de ubicacion periférica, destinada a
consolidarse bdsicamente con un uso diferencial de baja densidad, con vivienda
individual y/o individual agrupada donde se alienta la ocupacion de los espacios libres
ya urbanizados, mediante planes de vivienda colectiva con intensidades de edificacion
diferenciadas y formas de ocupacion arménicas con el entorno. Medias y minimas
restricciones al asentamiento de actividades industriales o asimilables. Actividades de

servicio orientadas a la poblacion barrial.”

Fraccionamiento _del Suelo: El 70% de la superficie disponible para el

emprendimiento, podrd lotearse con las dimensiones de lote minimo establecidas en






Zona 3 de la Ordenanza N° 8060/85 y sus modificatorias, superficie minima de 360

metros cuadrados y frente minimo de 12 metros.

El otro 30% de dicha superficie deberd cumplimentar con las dimensiones de
lote minimo establecidas en Zona 5 de la Ordenanza N° 8060/85 y sus modificatorias,
superficie minima de 600 metros cuadrados y frente minimo de 15 metros. —---------—mnn--

Uso del Suelo:  Las parcelas frentistas a calle colectora de la Av.

Circunvalacién: Patrén Illc segiin la Ordenanza N° 8133/85.
El resto de las parcelas: Patrén Ib segiin Ordenanza N° 8133/85. -nveemmmmme--
QUE la parcela a urbanizar, denominda MACROLOTE V, es uno de los 22

Macrolotes que forman parte del Emprendimiento “Los Ombiies”, surgidos del

Convenio Urbanistico ratificado por Ordenanza N° 12.276.

QUE por Expediente N° 060.982/15 se obtuvo Resolucion N° 003 de fecha
28/08/15 emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano mediante la cual se aprueba
el Plan de Ordenamiento General del Establecimiento Los Ombties SR.L.;Fs.1a10

del folio Unico 37.

QUE Ia Direccion de Planeamiento Urbano, con fecha 14/09/ 15, otorga
Factibilidad de Localizacién, en la parcela objeto de tratamiento; (Fs. 42/52 Informe,

Fs. 32 Plano, Fs. 41 Planilla N° 639).

QUE la entonces Secretaria de Planeamiento y Desarrollo Estratégico' con

fecha 18/09/15, toma conocimiento y acuerda con el antes mencionado informe; Fs. 53.

QUE se ha dado cumplimiento al Art. 149° de la Ordenanza N° 8060 y sus
modificatorias esto es, Inscripcion de Indisponibilidad, segin informe de la Direccién

de Contaduria -Departamento Patrimonial, de fecha 18/12/ 15; Fs.67.

QUE a Fs. 86/93 obra Nota N° 618-000-001093/2019 de fecha 22/03/19,
incorporada por el Sr. Walter Formia, en su carécter de Gerente de Establecimiento Los

Ombues S.R.L., mediante la cual solicita acoger el presente expediente en los términos
del Art. 2° de la Ord. N° 12.729.
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QUE la Comision Intramunicipal de Urbanizaciones — C.L.U., en informe

de fecha 02/05/19, admite la incorporacién a la Ordenanza antes mencionada; Fs. 94.---

QUE la Comisién Intrarﬁunicipal de Urbanizaciones otorga el
Certificado de Viabilidad Técnica N° 014, dando cumplimiento al Art. N° 144° de la
Ord. 12.729 con fecha 11/07/19, quedando el loteo condicionado al cumplimiento de
toda normativa vigente (Fs. 114 plano y Fs. 115/121 informe).

QUE la entonces Subsecretaria de Planeamiento con fecha 12/07/ 19, toma

conocimiento y acuerda con el antes mencionado informe, Fs. 122.

QUE a Fs. 150 corre agregada “Acta de Donacién de Superficies Destinadas al
Dominio Publico Municipal” de fecha 13/09/19, en cuanto a las superficies destinadas a
Calles Publicas, Peatonales, Espacios Verdes y a Equipamiento Comunitario, y
levantamiento al solo efecto de la Indisponibilidad que grava el inmueble de marras,
segun lo informado por la Direccién de Contaduria — Dpto. Patrimonial en fecha
16/09/19; Fs. 151.

QUE la Direccion de Catastro — Departamento Mensuras — procedid a visar

Plano de Mensura y Loteo, cumplimentando el Art. 147° de la Ordenanza N° 12.729
con fecha 02/12/19; Fs. 167.

QUE obra copia del comprobante de pago de los Derechos de Loteo, con fecha
20/11/19, de conformidad a lo establecido en el Art. 147° de la Ordenanza N° 12.729;
Fs. 166.
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QUE a Fs. 185/187, obra copia de la Resolucién D.I.A. N° 00001442 —
Serie “A” de fecha 05/08/20, emitida por la Comisién del Ambiente, mediante la cual se
APRUEBA EL AVISO DE PROYECTO del emprendimiento denominado
“MACROLOTE V — LOS OMBUES”, presentado por la Firma DAKOTA S.A.---=nnnn---

QUE obra informe de fecha 23/07/15, de la Direccién de Redes
Sanitarias y Gas (Fs. 25) donde expresa que en las parcelas que se detallan, no existe
servicio cloacal: 34-02-002-012, 34-02-009-001, 34-02-008-001, 34-12-003-001, 34-12-
004-001, 34-12-005-001, 34-12-006-001, 34-14-004-001, 34-14-005-001, 34-14-006-
001, 34-14-007-001, 34-14-008-001, 34-14-009-001, 34-14-010-001, 34-14-003-002,
34-02-004-001, 34-02-005-001, 34-02-006-001, 34-02-007-001, 34-02-002-006, e
indica que la soluci6n técnica que se adopte para los efluentes cloacales generados en

las mismas debera dar cumplimiento a la normativa sanitaria y ambiental municipal

vigente.

QUE obra copia de la Resolucién N° 143 de fecha 15/07/16, mediante la
cual la Secretarfa de Recursos Hidricos del Ministerio de Agua, Ambiente y Servicios
Publicos de la Provincia de Cérdoba procede a CONCEDER a las firmas
“ESTABLECIMIENTO LOS OMBUES S.R.L.” y “GRUPO PROACO FIDUCIARIA
S.4.”, CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD DE DESCARGA al subsuelo a través de
cdmaras sépticas y pozos absorbentes, para los efluentes cloacales adecuadamente
tratados que se originen en las futuras viviendas familiares a construir en los

Macrolotes de propiedad de las firmas referenciadas; Fs. 77/82.

QUE el interesado, conforme lo establece el Art. 148° de la Ordenanza
N° 12.729, ha efectuado la presentacion de los proyectos de las obras de infraestructura
a realizar y aprobadas por las respectivas Direcciones, a saber: Infraestructura Vial y
Proyecto Hidrolégico emitido por la Direccién de Obras Viales, obrante en Folio tnico
174 fs. 94 con fecha 09/12/19; Arbolado de Calles y Espacios Verdes emitido por la
Direccién de Espacios Verdes, con fecha 14/07/20, Folio tnico 176 Fs. 12 ; Alumbrado
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Publico emitido por la Direccion de Alumbrado Publico con fecha 26/08/20 obrante a
Fs. 182; Red de Agua Corriente emitido por la Direccién de Redes Sanitarias y Gas, con
fecha 27/08/20, Folio tnico 184 a Fs. 27 y Red de Gas Natural otorgado por la
Direccidn de Redes Sanitarias y Gas , con fecha 15/12/21, Folio tGnico 207 a fs. 23. -----
QUE se ha cumplimentado con lo dispuesto en los Art. 149°/151° de la
Ordenanza N° 12.729, en cuanto a la presentacion de las Polizas de Seguro de Caucion,
recepcionadas por Direccion de Tesoreria; Fs. 179 a 181, 189, 190, 214 y 215; a saber:-
- Recibo N° 023.459, Poliza N° 895.840, Red de Agua Potable, por un monto
de $ 10.240.662,00 equivalente al 150% del presupuesto de obra.-------------
- Recibo N° 023.460, Péliza N° 895.841, Red de Energia Eléctrica, por un
monto de $ 61.840.664,00 equivalente al 150% del presupuesto de obra. -----
- Recibo N° 023.461, Péliza N° 895.842, Espacios Verdes, por un monto de $
1.975.846,00 equivalente al 120% del presupuesto de obra.
- Recibo N° 023.405, Pdliza N° 888.094, Proyecto Vial y Proyecto de
Drenaje, por monto de $ 67.531.941,00 equivalente al 120% del presupuesto

de obra.
- Recibo N° 023.406, Péliza N° 888.095, Estudio Hidroldgico e Hidraulico,
por monto de $ 5.446.110, equivalente al 120% del presupuesto de obra.-----
- Recibo N° 020.072, Poliza N° 940.869, Red de Alumbrado Publico, por un
monto de § 16.548.927,00 equivalente al 120% del presupuesto de obra. -----
- Recibo N° 023.667, Péliza N° 929.236, Red de Gas Natural, por un monto
de § 6.876.131, equivalente al 120% del presupuesto de obra. ------------------

QUE se ha dado cumplimiento con el Art. 160° de la Ordenanza 12.729,
esto es “Autorizacion para Venta de Futuros Lotes” emitido por la Direccién de
Planeamiento Urbano, con fecha 09/12/20 donde se concluye AUTORIZANDO al

emprendimiento a comprometer en venta los futuros lotes estando en condiciones de

realizar Boletos de Compra-Venta, debiendo manifestar que se trata de una urbanizacion

sujeta a aprobacion definitiva; Fs. 191/193.
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QUE con fecha 10/12/20, toman conocimiento de la mencionada

autorizacién las reparticiones integrantes de la Comision Intramunicipal de

Urbanizaciones, Fs. 194.

QUE la Direccién de Catastro-Divisién Mensuras- informa que con fecha
29/03/22, se procedié a verificar la existencia del amojonamiento en el loteo
denominado DAKOTA S.A. realizado por el Ingeniero Civil Hernan Hoyos, Mat. Prof.
N° 1454/1, en la parcela con Nomenclatura Catastral D: 34-Z: 02-M: 002-P: 006;
encontrandose la totalidad de los mojones correspondientes, mencionando que no se ha
realizado verificacion en lo referente a medidas lineales, angulares y de superficie; Fs.
211.

QUE en el informe citado anteriormente, la misma Direccion de Catastro
constata y corrobora que la superficie destinada a Espacio Verde parcela 34-02-118-
001, se encuentra ocupada, en dicha inspeccién se verificé la existencia de estructuras
removibles —containers-  donde funcionaba la administracion de Ila empresa;

comprometiéndose la misma a relocalizarla; manifestando ademas que se realizara una

nueva inspeccion al momento de la firma del Plano Final.

QUE corre agregado en autos, copia certificada del Certificado de
Apertura de Calles, de fecha 10/11/21, expedido por la Direccién de Obras Viales,
mediante Resolucién N° 039/21 dejando constancia que el replanteo de la obra es

exclusiva responsabilidad de la Urbanizadora DAKOTA S.A. Y ....una vez finalizado la

‘ obra de Infraestructura Vial y Drenaje se deberd solicitar el correspondiente
Certificado Provisional de Final de Obra; (Folio tnico 209, fs. 3).
\ \ QUE en relacién a lo establecido en el Art. 156° de la Ordenanza N°
12.729; las Direcciones intervinientes manifiestan:
- La Direccion de Espacios Verdes informa en Nota N° 562-562-
M . \ 000453/2022 con fecha 12/07/22 que procedié a evaluar el avance de la
"y
\} i
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ejecucion de espacio verde y arbolado urbano al dia de la fecha por lo que
surgen las siguientes observaciones:... se observa un avance en el
arbolado urbano del 15% del total de las dos etapas...En cuanto a los
espacios verdes el correspondiente a la etapa 1 se encuentra ejecutado en
un 85%, faltan drboles interiores y la totalidad de las veredas
perimetrales. De la etapa 2 el espacio verde se encuentra sin avance...se
informa que el monto de la caucién no alcanza a cubrir el faltante de

obra; Folio Gnico 221 Fs. 1.

La Direccién de Redes Sanitarias y Gas emite Resolucién “D” N° 53/22 de
fecha 19/07/22, mediante la cual procede a Convalidar los avances del 100%
de la obra de Red Distribuidora de Agua Potable y el avance del 100% de la

Obra Provision de Gas Natural; Folio Gnico 222 fs. 1.

La misma Direccién emite Resolucion “D” N° 55/22 de fecha 20/07/22,
mediante la cual procede a Convalidar los avances del 100% de la Red

Colectora Cloacal sin conexion a nexo de descarga; Folio tnico 223 fs. 1.---

La Direccion de Obras Viales, mediante Resolucion N° 023/22 de fecha
11/08/22, procede a Establecer que no se encuentran reparos para que se
proceda con las actuaciones a los efectos de obtener el Decreto Final de la

Urbanizacion, Fs. 224.

La Direccién de Alumbrado Publico mediante Resolucién N° 0012/2022
de fecha 11/08/22, procede a actualizar los montos de la caucién de las
Obras de Red de Energia Eléctrica y Red de Alumbrado Piblico, en virtud
del porcentaje de avance de obras de conformidad con los informes
acompafiados en Anexo I que con dos (02) fojas iitiles forma parte de la
presente Resolucion; Fs. 1/3 del folio unico 226. El Departamento

Inspeccién de la misma Direccién informa con fecha 10/08/22 que





inspeccionado el loteo de referencia, se constaté que el avance de obras
de la Red de Energia Eléctricay de Alumbrado Piblico es de 45%, Fs. 4
del folio tinico 226.

QUE si bien no estan concluidas las obras de Red de Agua Potable, Red
de Energia Eléctrica, Espacios Verdes, Infraestructura Vial y Drenaje, Estudio
Hidrol6gico e Hidraulico, Red de Alumbrado Publico, Red de Gas Natural de la
presente Urbanizacion, no contandose en consecuencia, con los Finales de Obra
necesarios y a los efectos de salvaguardar los intereses publicos y privados
comprometidos, se estima procedente conceder los plazos consignados de finalizacién
de las obras de infraestructura pendientes, conforme al Plan de avance de obras y plazos
comprometidos en el mismo, aprobado por las Direcciones competentes y todo de
acuerdo a lo establecido en el Art. 162° de la Ordenanza N° 12.729; garantizadas ellas
con Polizas de Seguro de Caucién, a favor de la Municipalidad de Cérdoba (Fs. 179 a
181, 189, 190, 214 y 215 respectivamente).

QUE de acuerdo a lo prescripto por Ordenanza N°12.614 -“Reserva del
Banco de Inmuebles con Destino Social”-, donde en su Articulo 11°, establece que las
urbanizaciones cuyos expedientes fueron iniciados con posterioridad al 3/11/1 1, ademas
de las exigencias y4 contempladas en las Ordenanzas N°8060/85 y 8606/91 y sus
modificatorias, deberan realizar el aporte establecido en el Art.10° de la presente
Ordenanza, donde establece que deberan aportar el DOS por ciento (2%) de la
superficie parcelaria apta para uso privado. Exceptuandose del cumplimiento a las
instituciones piiblicas 6 privadas cuando la urbanizacion esté destinada a la construccién
de planes colectivos de vivienda, 6 sin planes de vivienda y que la calidad constructiva
de la edificacion se encuadre en las categorias 3 y 4 contempladas en el Art.192° de la

Ordenanza N°10.363 6 los loteos promovidos por el estado.

QUE en relacion al péarrafo precedente, obra Nota en Fs. 2/3 del, donde
comparece el Apoderado de la firma DAKOTA S.A., Sr. Felipe FORMIA, D.N.I. N°






34.767.641, solicitando la valuacion para determinar el 2% (por ciento), optando por lo

establecido en el Articulo 13°, inciso c).

QUE a Fs. 201/202, obra informe emitido por la Direccion de Catastro —
Departamento Valuacién-, -Divisién Analisis de Valores-, en el que manifiesta que: la
valuacion de la superficie urbanizada aportada por Ordenanza N° 12.614/16, en la
parcela con Designacion Catastral: 34-02-002-006 con 2.932,50m2 se fija en
$23.123.584,00 (pesos veintitrés millones ciento veintitrés mil quinientos ochenta y

cuatro ¢/00/100); valor vigente al mes de ABRIL de 2021.

QUE mediante nota N° 570-570-000076/2022, el Sr. Felipe Matias
FORMIA en caracter de Presidente de la firma DAKOTA S.A., adjunta constancia de
un plan de facilidades de pago consistente en 6 (seis) cuotas mensuales y consecutivas
del aporte realizado en concepto de Reserva de Inmuebles con Destino Social en
cumplimiento de la Ordenanza N° 12.614, y en un todo de acuerdo a lo dispuesto por el

inciso “c”, Articulo 13°; Fs. 3/4 del folio Gnico 213 y Fs. 4 del folio tnico 220.-=-==-=----

QUE la Comision de Reserva de Inmuebles con Destino Social emite
Resolucién N° 004/2022 de fecha 09/09/22, mediante la cual da por cumplimentado el
aporte a la Reserva de Inmuebles con Destino Social Ordenanza 12.614
correspondiente al denominado “Loteo DAKOTA S.A.”, con Designacion Catastral
D:34-2:02-M:002-P:006, realizado mediante la modalidad de aporte en pesos (inciso ¢
del Art. 13° Ord. 12614/16); Fs. 31/32 del folio tnico 225.

QUE a Fs. 244, Direccién de Planeamiento Urbano informa que se ha dado
cumplimiento a aspectos técnicos y de procedimiento establecidos por el Art. 161° de la

Ordenanza N° 12729, encontrandose en condiciones de dictarse el instrumento legal

aprobatorio de la Urbanizacién.

ATENTO A ELLO, la delegacién otorgada por Decreto N° 019 de fecha
09/01/20 Art. 1° inciso m) y en uso de las atribuciones;
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EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- APRUEBASE la Urbanizacién -Loteo sin Plan de Vivienda
denominada “LOTEO NOBU S.R.L.”, propiedad de la firma DAKOTA S.A.,
representada por su Presidente, el Sr. Felipe Matias FORMIA, designado

catastralmente como: Distrito: 34 — Zona: 02 — Manzana: 002 — Parcela: 006, Matricula
N° 1.459.335 (11), sito en el sector Sudoeste fuera de Av. Circunvalacion, de esta

Ciudad; por la via prevista en la Ordenanza N° 12.729; en un todo de conformidad a

plano visado por Direccién de Catastro, con fecha 02/12/19 (Fs. 167).

ARTICULO 2°.- ACEPTASE la donacién de la totalidad de las superficies destinadas

a espacios verdes y calles, en un todo de acuerdo a plano visado por la Direccion de

Catastro obrante a Fs. 167, la que se efectivizé en la oportunidad dispuesta por el
Articulo 147° de la Ordenanza 12.729.

ARTICULO 3°.- DISPONESE la inscripcién, en el Dominio Piblico Municipal de las
superficies que a continuacién se detallan y de acuerdo a plano visado por Direccion de
Catastro -Departamento Mensuras, con fecha 02/12/19 (Fs. 167)..

. Calles PUBIICAS. ........ovieiiie e 31.785,07 m?
o Pasajes Peatonales................ooouiiiniineiieiineie e 108.49 m2
° Espacios VErdes ..........cccouuuieiuinie e 11.200,83 m2
. Equipamiento Comunitario.....................cooeeeueevnninnn. .. 10.800,00 m?

Cuyos linderos son:

- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 116 — lote 001, de sup.: 400,83m?
NE: Calle Publica.
S: Calle Publica.

O: Pasaje Peatonal.
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- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 118 — lote 001, de sup.: 10.800,00m?
N: Calle Publica.

S: Calle Publica.

E: Calle Publica.

O: Futura Calle Publica.

- Del Equipamiento Comunitario ubicado en la Manzana 126 — lote 001, de sup.:
10.800,00m?

N: Calle Publica.
S: Calle Publica.
E: Calle Publica.
O: Calle Publica.

Por Departamento Patrimonial de la Direccién de Contaduria, se procedera a efectuar la
traslacion de Dominio a que se refiere este articulo, por aplicacion de la Ley Nacional
N° 17.801 de Inscripcion Directa.
ARTICULO 4°.- ESTABLECESE que el emprendimiento de marras cuenta con la
respectiva Resolucién D.LA. N° 00001442 — Serie “A” de fecha 05/08/20, emitida por
la Comisién del Ambiente, mediante la cual se APRUEBA EL AVISO DE PROYECTO
del emprendimiento denominado “MACROLOTE V — LOS OMBUES”, presentado por

la Firma DAKOTA S.A.; quedando sujeto al cumplimiento de las siguientes condiciones

y normativas:

A. Cumplir con la ejecucion de las obras y/o acciones mitigantes de efectos
ambientales negativos (propuestas en el Aviso de Proyecto ¥y documentacidn
complementaria), o las que surgieren en el transcurso de la materializacion y vida
util del emprendimiento. A los fines de garantizar condiciones ambientales de

habitabilidad y conformar un dmbito urbanistico sustentable.
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B. Cualquier cambio que se produzca en el desarrollo de la actividad respecto de la

documentacion evaluada en la presente, y/o se manifestase otro tipo de impacto

severo o critico sobre el medio ambiente, deberd comunicar de inmediato a la

Direccion de Evaluacién de Impacto Ambiental y suspender la actividad hasta

determinar las causas que generan los mencionados impactos y hasta que éstos

sean corregidos.

C. Cumplir con las condiciones establecidas en las factibilidades Y/o autorizaciones

dadas por las dreas tanto municipales, provinciales y concesionarias de servicios,

intervinientes.

D. Debe cumplir con la normativa en materia ambiental, en especial la que a

continuacion se detalla:

L

I

V.

111

Ordenanza N° 7104 (Reglamento de Proteccién Ambiental. Prohibase la
contaminacion o degradacién de los suelos, del agua, de la flora y de la
Jauna) y su Decreto Reglamentario N° 211-E-98 (Calidad de efluentes
liquidos que podrdn ser vertidos a los cursos de aguas superficiales,
conductos pluviales, pozos o perforaciones absorbentes, colectoras

cloacales).

Ordenanza N° 10.311 (Impedir la formacién de larvas de mosquitos.
Tanques de agua, pozos absorbentes, cdmaras sépticas, y cualquier otro
elemento para comservar agua o liquido, deberdn contar con tapa o
cerramiento. Almacenar neumdiicos bajo techo, en caso de estar a la

intemperie ser perforados para evitar estancamiento de aguq. ------------

Ordenanza N° 5203 (Enrarecimiento del aire) evitar la propagacion de

material particulado a propiedades colindantes.

Ordenanza N° 12.208 (Regula ruidos y vibraciones que puedan generar

molestias o afectar a personas, bienes o al ambiente.
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V. Ordenanza N° 9612/97 y 12.734/17 (Gestién de residuos, desechos o
desperdicios) y su Decreto Reglamentario N° 144-E-99 (Gestion de

Residuos No Convencionales).
VI, Ordenanza N° 12.472 (Arbolado piiblico).--

VIL. ~ Ordenanza N° 10.926 (declara obligatorio “Control de Vectores”, en
todo el Ejido de la ciudad de Cérdoba, mediante la realizacién de las

tareas de desratizacién, desinsectacion y desdinfeccion).-------mnn—-

VIII.  Ordenanza N° 12.648 y Modificatorias: Marco Regulatorio de Residuos
Sdlidos Urbanos.

IX.  Ordenanza N° 12.729: Modifica Titulo V de la Ordenanza N° 8060

(Comisién Intramunicipal de Urbanizaciones).

X Legislacién Ambiental vigente en el orden Nacional, Provincial y

Municipal en especial lo establecido por la Ley Provincial de Pitica

Ambiental N°10.208 y Convenio Provincia — Municipio Decreto N°

1998/2016). ,

ARTICULO 5°.- CUMPLASE con Io establecido en la Resolucién N° 003 de fecha

28/08/15 emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano mediante la cual se aprueba

el Plan de Ordenamiento General del Establecimiento Los Ombuies S.R.L.--cmmemmcmmeeeme

ARTICULO 6°.- ESTABLECESE que las obras de infraestructura a realizar,

responderan a los proyectos aprobados y disposiciones del Art. 148° de la Ordenanza

N°12.729. Los plazos y modos de ejecucion de las mismas se regirdn por las pautas de

la Ordenanza citada, a saber:

Obligaciones de Infraestructura: Al presente fraccionamiento se lo deberd dotar de

las siguientes obras de infraestructura, a fin de cumplimentar con las Ordenanzas

vigentes:

1. Pavimento de todas las calles proyectadas segun disposiciones vigentes. -----=-m-mnn--
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2. Ejecucion de desagiies en un todo de acuerdo con las normas y especificaciones

técnicas determinadas por Direccion de Obras Viales y los informes respectivos.-----

3. Construccion y provision de agua para todos los lotes, espacios verdes y de Dominio

Privado de Uso Piblico Municipal, de acuerdo al Decreto-Ordenanza N° 35/66 y

disposiciones vigentes de la D.A..S.

4. Construccioén de la Red de Alumbrado Publico y de Energia Eléctrica domiciliaria
de conformidad al régimen vigente de la E.P.E.C y de Direccién de Alumbrado
Publico de la Municipalidad de Cérdoba.

5. Proyecto de arbolado de calles y construccién de plazas y espacios verdes conforme

al régimen y disposiciones técnicas, impartidas por Direccién de Espacios Verdes.—

6. Construccion de la Red de Gas Natural domiciliaria segun las normativas vigentes y

especificaciones técnicas de la Distribuidora de Gas del Centro S.A.

ARTICULO 7°.- ACEPTASE el Certificado de Apertura de Calles, de fecha 10/11/21,

expedido por la Direccién de Obras Viales, mediante Resolucién N° 039/21 dejando

constancia que el replanteo de la obra es exclusiva responsabilidad de la Urbanizadora
DAKOTA S A. y ....una vez finalizado la obra de Infraestructura Vial y Drenaje se

deberd solicitar el correspondiente Certificado Provisional de Final de Obra. ——--———-ee-

ARTICULO 8°.- CUMPLASE con los plazos consignados de finalizacién de las obras

de infraestructura pendientes, conforme al Plan de avance de obras y plazos

comprometidos en el mismo, aprobado por las Direcciones competentes y todo de

acuerdo a lo establecido en el Art. 162° de la Ordenanza N° 12.729.

ARTICULO 9°.- ESTABLECESE que una vez ejecutadas las obras de infraestructura

requeridas conforme los proyectos aprobados, y habiéndose emitido las certificaciones

pertinentes por las direcciones competentes, la Comisién Intramunicipal de

Urbanizaciones autorizard la liberacion de las garantias comprometidas.-------=e-mmm-momx
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ARTICULO 10°.- ESTABLECESE que la loteadora deberd conservar, mantener y

reponer los trabajos y espacios referidos al arbolado de calles y parquizacién de

espacios verdes, pavimento y desagiies pluviales y alumbrado publico, una vez emitidos
los certificados finales de obra correspondientes por parte de las Direcciones de
Espacios Verdes, Obras Viales y Alumbrado Publico respectivamente; la garantia se
desafectara hasta el 90% (noventa por ciento). E1 10% (diez por ciento) restante
permanecera como garantia de los trabajos ejecutados y se liberard en el término de tres
(3) afios el monto correspondiente a pavimentacién y desagiies pluviales, y en un 1
afio el correspondiente a las obras de arbolado de calles y parquizacion de espacios

verdes y alumbrado publico, contados ambos plazos desde la certificacion del final de

obra.

ARTICULO 11°.- ESTABLECESE, en virtud de lo establecido en el Art. 162° de la

Ordenanza N° 12.729, debera manifestarse en los boletos de compra-venta o escrituras

traslativas de dominio de los lotes, que se trata de una urbanizacién cuyas obras de

infraestructura se encuentran pendientes de finalizacion a cargo del urbanizador.---------

ARTICULO 12°.- ESTABLECESE que deberén liberarse al transito todas las vias, sin

interposicién de ningtin tipo de obstaculo fisico, una vez obtenido el Decreto Final de

aprobacion del presente loteo.

ARTICULO 13°.- DISPONESE que se deberd tener expresamente en cuenta la
prohibicion establecida en el Art. 21° a la Ordenanza N° 8606 (Incorp. por Art. 2° de la
Ordenanza N° 12.108).

ARTICULO 14°.- ACEPTASE la certificacién efectuada por la Direccion de Catastro

-Departamento  Mensuras- con fecha 29/03/22, en cuanto a la verificacion del

amojonamiento.

ARTICULO 15°.- ESTABLECESE que la Direccion de Catastro realizard una nueva

inspeccion al momento de la firma del plano de Mensura y Loteo definitivo para la

prosecucién del tramite ente la Direccion Gral. de Catastro de la Provincia para
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constatar y corroborar que la superficie destinada a Espacio Verde parcela 34-02-118-

001, se encuentra libre de ocupacion.

ARTICULO 16°.- AUTORIZASE a Direccion de Catastro, a incorporar

definitivamente el loteo que por el presente se aprueba, a la planta urbana de la ciudad

de Cérdoba. La Direccion de Contaduria — Departamento Patrimonial — procedera a
incorporar al Dominio Piblico Municipal las superficies que correspondieren, de

acuerdo al Art. 168° de la Ordenanza N° 8060.

ARTICULO 17°.- FIJASE el retiro de linea de edificacion para las futuras

construcciones:

Condiciones Edilicias:

- Retiro de Linea de Edificacion Obligatoria a 4.00 (cuatro) metros de la Linea

Municipal; para parcelas de 12,00m de frente minimo.

- Retiro de Linea de Edificacion Obligatoria a 5.00 (cinco) metros de la Linea

Municipal; para parcelas de 15,00m de frente minimo.

- Retiro de Linea de Edificacion Obligatoria para Viviendas Colectivas y Uso

Comercial:

- De frente 5.00 (cinco) metros.

- De todos los linderos: iguales o mayores que 1/3 de la altura pero nunca inferior a

4,00 (cuatro) metros.

- Cuando la altura de edificacion no supere los 10,50 (diez con cincuenta) metros, no

sera exigible el retiro de linderos.

ARTICULO 18°.- DESE por cumplido con lo establecido en la Ordenanza 12.614, en
cuanto al aporte del 2% de la superficie parcelaria destinada a la Reserva de Inmuebles con

Destino Social.
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ARTICULO 19°.- ESTABLECESE que el Municipio queda liberado por eventuales

reclamos de los adquirentes, a cualquier titulo, de las parcelas resultantes del

fraccionamiento sea por demoras en las obras de infraestructura u otras cuestiones

relacionadas con el Ente Publico interesado.

ARTICULO 20°.- LA presente urbanizaciéon queda sujeta a las exigencias técnicas y

administrativas de las disposiciones municipales vigentes.

ARTICULO 21°.- PROTOCOLiCESE, comuniquese, publiquese, pase a la

Direccion de Planeamiento Urbano para su conocimiento y notificacion al recurrente,

Direcciones: de Obras Privadas y Uso del Suelo, de Catastro, de Contaduria
(Departamento Patrimonial), de Redes Sanitarias y Gas, de Obras Viales, de Espacios
Verdes, de Alumbrado Publico, Centro de Participacién Comunal — Zona N° 6 — B°
Residencial Sud y ARCHIVESE.

RESOLUCION

SERIE “C”

17






“2022- Homenaje y Reflexién por el 40° Aniversario del Conflicto del Atldntico Sur”

MUNICIPALIDAD DE CORDOBA

Je 2 1 ‘\ I r) f:;
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VISTO:
El expediente N° 710-010.930/22, mediante el cual la razén social GAV S.A.
solicita factibilidad de proyecto destinado a playa de estacionamiento sito en las parcelas

identificadas catastralmente como D:01 - Z:26 - Mz:003 -P:025, 026, 027, 038 y 039.--------

Y CONSIDERANDO:
QUE las parcelas identificadas catastralmente como D:01 - Z:26 - Mz:003

-P:025, 026, 027, 038 y 039 poseen en conjunto una superficie parcelaria de 1399,50m? y se
encuentra afectada por disposiciones del Articulo 50° de la Ordenanza N° 8256 y
modificatorias correspondiéndole las prescripciones previstas para la Zona D: F.O.S. 70% -
F.O.T. 2,5 (dos con cincuenta) — Altura conforme Grafico N° 23-Retiro de Linea de
Edificacién: Sobre Lineas de Edificacién vigente o con mayores retiros de manera optativa.

Retiro de Fondo: 3,00 metros excepto parcelas esquina.

QUE la Direccién de Planeamiento Urbano evalda el proyecto presentado,
y manifiesta que los lotes ostentan una superficie de 1399,50m2. Teniendo en cuenta que el
F.O.T. conforme normativa vigente se corresponde con una superficie teérica de 2.799m? y
entendiendo que el incremento de F.O.T. solicitado de acuerdo a superficie cubierta
declarada, el cual implica mayor aprovechamiento de suelo se corresponde con una
superficie cubierta méxima tedrica a desarrollar de 3.444m? la superficie de incremento se
corresponde con 645m? superficie por la cual corresponde integracion de obra
complementaria a cargo del propietario del inmueble. (Obrante a fs. 17 Y 20).mm= e

QUE el Art. 50 de la Ordenanza N° 8256 y sus modificatorias expresa:
“...Otras disposiciones. Serd de aplicacién el requisito de dotacion de obra
complementaria a cargo de los propietarios de inmuebles afectados por el incremento de

F.O.T. que implica mayor aprovechamiento del suelo, las que deberdn consistir en obras
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de infraestructura vial, de desagiies, cloacas, alumbrado publico u otras obras que
resulten necesarias segiin mformes técnicos de las dreas municipales de competencia, cuya

cuantificacion, oportunidad y modalidad se determinard por via reglamentaria.”. ------------

QUE la Direccién de Catastro informa que el valor de obra
complementaria correspondiente a la superficie por el incremento de F.O.T. asciende al
valor de Pesos Siete Millones Quinientos Cincuenta y Seis Mil Ciento Setenta y Cinco
($7.556.175,00) de conformidad a Io establecido en Decreto N° 4355/09 y modificatorios,
reglamentario de la Ordenanza N° 11.272. (Obrante a Fs.18).

QUE de conformidad con la normativa vigente, y en cumplimiento del
Articulo 50 in fine de la Ordenanza N° 8256, modificado por Ordenanza N° 12.483 se
confeccion6 Acta Compromiso verificando el cumplimiento de los requisitos establecidos
en la Ordenanza N° 11.272. (Dotacién de obra complementaria a cargo del propietario).----

QUE se celebro el Acta Compromiso entre la Municipalidad de Cérdoba
representada por el Subsecretario de Planeamiento Arq Gustavo REBORD vy la razén social
GAV S.A. la que acttia a través de su Presidente el Cr. Gustavo Arturo VIGO D.N.I. N° .
27.172.938, propietario de los inmuebles D:01 - Z:26 - Mz:003 -P:025, 026, 027, 038 y 039
frentista a calle Sarmiento en su Linea Municipal Sur y a calle Gral. Martin M. de Giiemes
en su Linea Municipal Este de Barrio General Paz de la Ciudad de Cérdoba donde se
desarrollard una edificacién con destino a playa de estacionamiento, y constituyendo
domicilio en Av. Valparaiso N° 4500 B® Ayres del Sur, Manzana 43, Lote 35 de la Ciudad
de Cérdoba.

QUE el mencionado Acuerdo tiene por objeto la ejecucién de la obra
“Provision de equipamiento Hospital Municipal de Urgencias”; conforme a las
especificaciones técnicas que como ANEXO | debidamente firmado por LA
MUNICIPALIDAD y EL DESARROLLISTA, forma parte del presente Convenio. ----------
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QUE en el presente Acuerdo, la razén social GAV S.A., se compromete a
la ejecucion de la obra “Provisién de equipamiento Hospital Municipal de Urgencias”, en
un plazo de 30 (treinta) dias calendario y por el monto de Pesos Siete Millones Quinientos

Cincuenta y Seis Mil Ciento Setenta y Cinco (§7.556.175,00).

QUE la Direccién de Asistencia Técnica de la Secretaria de Desarrollo
Urbano expresa que desde el punto de vista juridico formal no tiene objeciones que
esgrimir, encontrandose las actuaciones en condiciones de continuar el tramite segin su

estado (Obrante a fs. 22).

ATENTO A ELLO, lo establecido en el Art. 86° inc. 8) de la Carta

Orgénica Municipal, Decreto N° 019 Articulo 1° Inc. 1) y en uso de sus atribuciones;
EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO

RESUELVE:
ARTICULO 1° APRUEBASE Acta Compromiso y Anexo I; celebrada con fecha 04 de

octubre de 2022, entre la Municipalidad de Cérdoba representada por el Subsecretario de

Planeamiento Arq. Gustavo REBORD y larazén social GAV S.A. la que actia a través de su
Presidente el el Cr. Gustavo Arturo VIGO D.N.I N° 27.172.938, propietario de los
inmuebles D:01 - Z:26 - Mz:003 -P:025, 026, 027, 038 y 039 de Barrio General Paz de la
Ciudad de Coérdoba donde se desarrollard una edificacién con destino a playa de
estacionamiento, constituyendo domicilio social en Av. Valparaiso N° 4500 B° Ayres del
Sur, Manzana 43, Lote 35 de la Ciudad de Cérdoba.

El Acta referenciada consta de tres (3) fojas ttiles en anverso y el Anexo I consta de uno 1

foja 1til en anverso; el que corre agregado al presente instrumento formando parte del

mismo.
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ARTICULOQ 2°.- DISPONESE que el equipamiento que constituye la obra complementaria

sea incorporado al patrimonio municipal mediante su asiento en el inventario de bienes

municipales, por la reparticién competente.

ARTICULO 3°.- ESTABLECESE que previo a otorgar el Certificado Final de Obra

pertinente se debera acreditar el cumplimiento de las prestaciones establecidas en el Acta
Compromiso y Anexo I para la dotacién de obra complementaria.
ARTICULO 4°.-PROTOCOLICESE, comuniquese, publiquese, tomen conocimiento

Secretaria de Desarrollo Urbano, Direccién de Planeamiento Urbano por ésta Notifiquese al

recurrente, Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo, Secretaria de Salud, Direccion
Hospital de Urgencias y ARCHIVESE.

RESOLUCION

SERIE “C”
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ACTA COMPROMISO MUNICIPALIDAD DE CORDOBA- GAV S.A,

Entre la MUNICIPALIDAD DE CORDOBA, con domicilio en calle Marcelo T. de
Alvear N° 120, representada en este acto por el Subsecretario de Planeamiento Arq.
Gustavo REBORD en adelante “LA MUNICIPALIDAD” por una parte y por la otra la
razon social GAV S.A. representada por su Presidente el Cr. Gustavo Arturo VIGO D.N.I.
27.172.938 con domicilio social sito en Av. Valparafso N° 4500 B° Ayres del Sur,
Manzaﬁa 43, Lote 35 de la Ciudad de Coérdoba; propietaria de los inmuebles identificados
catastralmente como D:01 - Z:26 - Mz:003 -P:025, 026, 027, 038 y 039) asiento de la
edificacién con destino a playa de estacionamiento en adelante “EL DESARROLLISTA?”,

acuerdan en celebrar la presente Acta de Compromiso.

ANTECEDENTES:

La razén social GAV S.A., presenta proyecto edilicio con destino a playa de
estacionamiento sito los inmuebles identificados catastralmente como D:01 - 7:26 - Mz:003
-P:025, 026, 027, 038 y 039 de Barrio General Paz de la Ciudad de Cérdoba.

Los inmuebles de referencia se encuentran afectados por condiciones de ocupacién de suelo
definidos por la Zona D de la Ordenanza N° 8256, presentando una superficie para célculo
de F.O.T. de 2.799,00m? en el cual contempla un incremento de superficie cubierta

declarada conforme proyecto de 645,00m? admitido por la normativa vigente.

En funcién del incremento de F.0.T méaximo de norma, sera de aplicacion, el requisito de
dotacion de obras complementarias a cargo de los propietarios de inmuebles afectados por
el cambio de normas de ocupacién que impliquen mayor aprovechamiento del suelo en el

marco de la Ordenanza N° 11.272.

Conforme a lo expresado las partes acuerdan en celebrar la presente Acta de Compromiso

con el alcance expresado en las siguientes Clausulas:

PRIMERA: “EL, DESARROLLISTA” se obliga a ejecutar la “Provision de equipamiento

Hospital Municipal de Urgencias ™, destinado a mejorar el equipamiento del citado

7 -
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nosocomio dependiente de la Secretaria de Salud, el que contenido en el Sistema de Salud
Publico Municipal desempefia su funcién en complementacién con el sector privado y
organismos de Seguridad Social, promoviendo 1a descentralizacién de la salud mediante
politicas que permitan la distribucién eficaz de medicamentos y tecﬁologia sanitaria para
los vecinos de la Ciudad; todo ello conforme a las especificaciones técnicas que como
ANEXO I debidamente firmado por “LA MUNICIPALIDAD?” y “EL
DESARROLLISTA”, forma parte del presente Convenio.

SEGUNDA: Para la realizacién de la “Provision de equipamiento Hospital Municipal de
Urgencias”, “EL DESARROLLISTA” se obliga a la adquisicion, provision e instalacién de
un “Sistema de deteccién de incendios direccionable” conformado por un sistema de
deteccidn, sistema de circulacion de aire Yy presurizaciéon de escalera. “EL
DESARROLLISTA” pondri a disposicién de “LA MUNICIPALIDAD” el equipamiento
adquirido y su instalacién en sede de] Hospital de Urgencias sito en calle Catamarca N° 441
de la Ciudad de Cérdoba.

“LA MUNICIPALIDAD” se reserva el derecho de supervisar las caracteristicas del
equipamiento adquirido, el cual deberd cumplir con estandares minimos de calidad de
acuerdo a su funcién. Todo ello conforme especificaciones técnicas que como ANEXO I
debidamente firmado por “LA MUNICIPALIDAD” y “EL DESARROLLISTA” forma

parte del presente Convenio.

TERCERA: “EL DESARROLLISTA” deberd cumplir con la ejecucion de la obra
“Provisién de equipamiento Hospital Municipal de Urgencias” en un plazo de treinta (30)
dias calendario desde la notificacidn del presente por parte del Departamento Ejecutivo

Municipal.

CUARTA: El monto total para la ejecucién de la obra “Provisién  de
equipamiento Hospital Municipal de Urgencias”, asciende a la suma de Pesos

Siete Millones Quinientos Cincuenta y Seis Mil Ciento Setenta y Cinco ($7.556.175,00).
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Todo ello conforme a las especificaciones técnicas que como ANEXO I forman parte del

presente.

QUINTA: El presente convenio se celebra “ad referéndum” de su aprobacion por parte del

Departamento Ejecutivo Municipal.

SEXTA: A todos los efectos legales del presente convenio, las partes constituyen sus
domicilios legales en los citados ut supra, donde se tendran por validas y eficaces todas las
notificaciones y se someten a la Jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la Ciudad de
Cordoba, con expresa renuncia a cualquier otro fuero y/o Jurisdiccion que pudiera

corresponderles.

En prueba de conformidad, previa lectura y ratificacion se firman dos (2) ejemplares de un

mismo tenor y a un solo efecto, a los 05 dias del mes de octubre de 2022.

76y S
i

SERIAN GUSTAVO REBOR
icradario e P,
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|CORDOBA,

VISTO:

El Expediente N° 006.313/21, mediante el cual los Arquitectos Esteban
Pallares y Alberto Baulina, en cardcter de profesionales responsables, solicitan
autorizacién para la ejecucién de un proyecto a localizarse en la parcela designada
catastralmente 06-29-022-022, ubicada en Avenida Pueyrredén N° 2036 / Fructuoso
Rivera N° 2035, de Barrio Alto Alberdi.

Y CONSIDERANDO:

QUE la parcela se localiza en el area pericentral de la ciudad, frentista en

su linea municipal Sur a Avenida Pueyrredon y en su linea municipal Norte a calle

Fructuoso Rivera.

QUE por poseer frente a dos calles afectadas por normas edilicias distintas
resulta de aplicacion lo establecido en art. 11° de Ordenanza N° 8256 y modificatorias;
por lo cual, en cuanto a Condiciones de Ocupacion del Suelo, la fraccion frentista a
Avenida Pueyrredén pertenece a un area normada por las disposiciones relativas a Zona

H2 y la fraccion frentista a calle Fructuoso Rivera se encuentra situada en un area

normada por las disposiciones relativas a Zona G2.

Zona H2

Cardcter Urbanistico: Zona de ubicacion periférica, de conformacion lineal, destinada

a consolidarse con usos mixtos: servicios a escala de sector urbano, residencia de baja
y media densidad con vivienda individual, individual agrupada y colectiva. Maximas

restricciones al asentamiento de actividades industriales o asimilables.

Ocupacién y Edificacién: a) Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) mdximo: 70 %
(setenta por ciento). b) Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) Mdximo: 2 (dos). c¢) Altura

mdxima de edificacion: 13,50 m (trece metros con cincuenta centimetros)

correspondiéndole un desarrollo de planta baja y como mdximo hasta 3 (ires) plantas

VERRAN
[
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elevadas. d) Retiros de Linea de Edificacion de frente: segin Articulo 9° de la Ordenanza
8256/86.

Niimero Mdximo de Unidades de Vivienda por Parcela: a) 1 (una) cada 100 m2 (cien

metros cuadrados) de superficie de parcela. b) 1 (una) cada 100 m2 (cien metros
cuadrados) del FOT mdximo de la Zona, solo para parcelas que dispongan con

factibilidad de conexion a la Red Cloacal.

Normas de ocupacién y edificacién para viviendas colectivas: Factor de Ocupacion del
Suelo (F.0.S.) mdximo: 60% (sesenta por ciento). Altura mdxima: 13,50 m (trece metros
con cincuenta centimetros) correspondiéndole un desarrollo de planta baja y como
mdximo hasta 3 (tres) plantas elevadas. Retiros de todos los linderos.: iguales o mayores
que 1/3 de la altura pero nunca inferior a 4,00 (cuatro) metros. Cuando la altura de
edificacién no supere los 10,50 (diez con cincuenta) metros, no serd exigible el retiro de

linderos.

Zona G2

Cardcter Urbanistico: Zona de ubicacion periférica, destinada a consolidarse

bdsicamente con un uso diferencial de baja densidad, con vivienda individual y/o
individual agrupada, donde se alienta la ocupacién de los espacios libres ya urbanizados,
mediante planes de vivienda colectiva con intensidades de edificacion diferenciadas y
formas de ocupacién armdnicas con el entorno. Medias y minimas restricciones al
asentamiento de actividades industriales o asimilables. Actividades de servicio

orientadas a la poblacion barrial.

Ocupacién y_Edificacion: a)Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.) mdximo: 70 %

(setenta por ciento) pudiendo admitirse una ocupacion de hasta el 80 % (ochenta por
ciento) solo para los casos en que la dimensién del lote no alcance la superficie minima
establecida por Ordenanza N° 8060/85. b) Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) Mdximo:
1,50 (uno con cincuenta). c) Altura mdxima de edificacion: 12,00 m (doce) metros

correspondiéndole un desarrollo de planta baja 'y como mdximo hasta 2 (dos) plantas

i
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elevadas. d) Retiros de Linea de Edificacién: de frente: segiin Articulo 9° de la
Ordenanza 8256/86.

Niimero Mdximo de Unidades de Vivienda por Parcela: I (una) cada 100 m2 (cien metros

cuadrados) de superficie de parcela. 1 (una) cada 100 m2 (cien metros cuadrados) del

FOT mdximo de la Zona, solo para parcelas que dispongan de factibilidad de conexion
a la Red Cloacal.

Normas de ocupacion y edificacion para viviendas colectivas: Factor de Ocupacion del

Suelo (F.0.S.) maximo: 60 % (sesenta por ciento).

QUE en cuanto a localizacién de actividades econdmicas, Ordenanza N°
8133 y modificatorias, por su condicion de frentista a corredor Pueyrredon y segin lo
expresa el Art. 27°, a la parcela le corresponde Patrén Id que admite actividades cuyos
procesos productivos, escala de produccion y magnitud laboral son reducidos; las
relaciones funcionales con el entorno no producen impactos significativos y pueden ser

consideradas inocuas; pudiendo localizarse en dreas de uso mixto, conformadas como

corredor, sobre tramos de la Red Vial Principal y Secundaria.

QUE el proyecto ademds se encuentra aféctado a lo establecido en
Ordenanza N° 12.399 enmarcado como Emprendimiento de Escala Sectorial — Tipo I,
por lo que la superficie cubierta destinada a albergar los usos comerciales y/o
administrativos y sus dependencias complementarias no deberén superar los 1.000m?
pudiendo alcanzar la méxima altura y cantidad de plantas previstas para la zona

normativa.

QUE en folio unico N° 187, se presentan planos de proyecto que
corresponden a un complejo compuesto por 2 tiras de 9 locales comerciales de 6,2m de
altura (PB+1) localizados en relacion a Avenida Pueyrredon, sobre las cuales y
centralmente en la parcela, se localizan 2 torres exentas de 28,60m de altura medidos
sobre la cota de predio de Av. Pueyrreddn a ultima losa habitable (PB+9) que albergan

142 unidades de vivienda. Sobre el frente de calle Fructuoso Rivera y un tramo de eje
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medianero Oeste se propone un volumen que aloja 20 unidades de vivienda distribuidos
en 2 niveles con una altura de 6,60m. medidos sobre la cota de predio de la calle

Fructuosos Rivera a tiltima losa habitable (PB+1).

QUE el emprendimiento posee un unico ingreso en el sector central de
linea municipal de Avenida Pueyrredon y se complementa con 17 plazas de
estacionamiento resuelto mediante darsena sobre dicha avenida; 76 plazas internas del
complejo y sobre cota de predio (de las cuales 17 son plazas de cortesia); subsuelo de
estacionamientos (102 plazas) y sector de amenities (salas de asadores, cocinas, sala de
juegos, sala de gimnasio); contando con una superficie cubierta total sobre cota de predio

de 16.276,55m?y 2.685,40m? de subsuelo/estacionamiento.

QUE a fs. 188, Direccion de Planeamiento Urbano expresa que el
emprendimiento se ajustaria a lo exigido en cuanto a F.O.S,, F.O.T.y retiros de lineas de
edificacién. Que el namero de unidades funcionales previsto en proyecto, 162 (ciento
sesenta y dos) unidades de vivienda resueltas como tipologfas de viviendas colectivas,
mas 9 (nueve) locales comerciales, alcanzan el limite maximo fijado por norma segun
calculo de una unidad cada 100 m? del F.O.T. maximo de la Zona (condici6n s6lo para
parcelas que dispongan de factibilidad de conexién cloacal) - 171 unidades totales
méximas. Que se da cumplimiento a lo establecido en el Art. 24° BIS de la Ordenanza
N° 8256 y sus modificatorias en cuanto a cantidad de plazas de estacionamiento para
vehiculos y de cortesia, ancho minimo de vias de circulacion interna, superficie destinada
a espacios verdes de uso comin y relacion funcional y/o paisajistica directa del
emprendimiento con la via piblica. Que se da cumplimiento a lo establecido en
Ordenanza N° 12.399.

QUE ademas indica que en cuanto a la superacion de altura de norma en
las torres proyectadas, corresponde expedirse la Secretarfa de Desarrollo Urbano sobre la
posibilidad de autorizacién por via de excepcion en el marco de lo establecido en el Art.

25° inc. b) de la Ordenanza N° 8256 y sus modificatorias, en vista de que la parcela
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presenta caracteristicas singulares respecto a su insercion en la trama y superficie, lo cual

le atribuye cualidades de atipicidad que ameritan un tratamiento especial.~-------=-mmmnmum

QUE en funcion de lo establecido en dicho articulo, la Secretaria de
Planeamiento y Desarrollo Estratégico, o la que la sustituya en el futuro, podra disponer
variaciones en las dimensiones méaximas de altura, retiros y/o tipologias de edificacion en
los siguientes casos: “... b) Cuando se trate de parcelas atipicas, respecto de las cuales
asi se comsidere conveniente por razones de mejoramiento de las condiciones
funcionales, ambientales y paisajisticas de la misma y su entorno. Se considerardn
condiciones de atipicidad en una parcela, caracteristicas singulares referidas a la
superficie, configuracién geométrica, topogrdfica, a la situacion en la trama urbana o a
la presencia en ella de elementos del Patrimonio Ambiental de valor tnico y distintivo
que segun andlisis de las dreas de competencia requieran condiciones de ocupacion
particulares...” estableciendo asimismo que serd de aplicacion “...el requisito de
dotacién de obra complementaria a cargo de los propietarios de inmuebles afectados por

el cambio de normas de ocupcion que impliquen mayor aprovechamiento del suelo...” —

QUE a fs. 57, Secretaria de Desarrollo Urbano toma conocimiento de lo

actuado y comparte el criterio sustentado por Direccion de Planeamiento Urbano.--------

QUE a fs. 62, Direccién de Redes Sanitarias y Gas informa que es posible

acceder al servicio cloacal mediante extension de red a cargo del emprendedor.-----------

QUE a fs. 63, Direccién de Transito y Educacion Vial expresa que no tiene
objecién desde el punto de vista del transito al proyecto presentado, siempre que se

cumpla con lo indicado por el Departamento Ingenierfa de Transito en dicho informe.---

QUE a fs. 92, obra informe de Direccién de Evaluacion de Impacto
Ambiental y Cambio Climético en el que informa que el proyecto presentado debera
\ someterse al Proceso de Evaluacion de Impacto Ambiental ante la Comision del

Ambiente, en el marco del Decreto N° 3312/10, reglamentario de la Ordenanza N° 9847 .-
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QUE a fs. 108/109, Direccion de Catastro realiza calculo de obra
complementaria correspondiente a superacion de altura, resultando que para una

superficie excedida de 8549,500m? el valor de obra complementaria asciende a
$20.648.147,00.

QUE se celebro el Acta Compromiso entre la Municipalidad de Cérdoba
representada por el Secretario de Desarrollo Urbano Arq. Daniel REY D.N.I. N°
11.193.217, en adelante “LA MUNICIPALIDAD” por una parte y por la otra el Sefior
Luis Enrique VELEZ FUNES D.N.IL 10.048.099 con domicilio en calle Crisol N° 360 de
ésta Ciudad titular de dominio del Lote D:06 - Z:29 - Mz:022- P:022 asiento del proyecto
edilicio en adelante “EL TITULAR?, la razon social TESON S.A. representada por su
Presidente el Sr. Luis Maximiliano PASQUALI D.N.I. 27.361.854 con domicilio social
en Bv. San Juan N° 402 PB Local 1 de la Ciudad de Cordoba impulsor del desarrollo
inmobiliario con destino a vivienda colectiva sito en el inmueble identificado
catastralmente como D:06 - Z:229 - Mz:022- P:022 en adelante “EL
DESARROLLISTA?”, el Sr. Juan Jos¢ CASTELLANOS D.N.I. 13.680.156 y Ester
GALLEGO D.N.I 05.265.229 con domicilio en calle Belgrano N° 78 Localidad de
Saldan, ambos titulares de dominio del Lote D:07 - Z:05 - Mz:008- P:015 y los
adquirentes por boleto de compra-venta Sres. Luis Roberto PASQUALI D.N.L
08.453.653 y Clara Fusta BONFANTE D.N.L 06.207.604 ambos con domicilio en Bv.
Illia 452 PB 2 del inmueble D:07 - Z:05 - Mz:008- P:015 que serd objeto de aporte en

concepto de obra complementaria en el marco de la Ordenanza N° 11.272.-----------------

QUE el mencionado Acuerdo tiene por objeto la ejecucion de las obras
“Modernizacion de procesos, soporte y mantenimiento - Direccion de Obras Privadas y
Uso del Suelo”, “Aporte de tierra Villa Abalos”, Disefio integral y contenido produccion
libro de registro de obras Secretaria de Desarrollo Urbano™ 'y “Aporte material de
construccion Salén de Usos Multiples B° Argiiello”; conforme a las especificaciones
técnicas que como ANEXOS I, Il y III firmado por LA MUNICIPALIDAD y EL
DESARROLLISTA forman parte del presente instrumento.
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QUE la ejecucion de las obras estardn a cargo del administrado el que
podréa ejecutarlas por si o por intermedio de terceros, a cuyo fin podra realizar las
contrataciones que resulten necesarias en la forma, condiciones y especificaciones

establecidas en los pliegos respectivos.

QUE en el presente Acuerdo, el obligado se compromete a la ejecucion

de las obras conforme los plazo y por los montos descriptos:

“Modernizacién de procesos, soporte y mantenimiento - Direccidn de
Obras Privadasy Uso del Suelo” Plazo de ejecucion 180 (ciento ochenta) dias calendario
contados a partir de la notificacién del presente instrumento por parte de la Secretaria de

Desarrollo Urbano; por un monto total de $6.882.105,00 (Pesos Seis Millones

Ochocientos Ochenta y Dos Mil Ciento Cinco).

“Aporte de tierra Villa Abalos: Plazo de ejecucion 90 (noventa) dias
calendario contados a partir de la notificacion del presente instrumento por parte de la

Secretaria de Desarrollo Urbano; por un monto total de $3.023.328,00 (Pesos Tres

Millones Veintitrés Mil Trescientos Veintiocho).

Disefio integral y contenido produccion libro de registro de obras
Secretaria de Desarrollo Urbano” Plazo de ejecucion 90 (noventa) dias calendario
contados a partir de la notificacién Se fija en la suma de Pesos Seis Millones Novecientos

Diez Mil ($6.910.000,00).

“Aporte material de construccion Salén de Usos Multiples B ° Argiiello”
Plazo de ejecucion 60 (sesenta) dias calendario posteriores a la entrega de la némina de
materiales deconstruccién por la suma de Pesos Tres Millones Ochocientos Treinta y Dos

Mil Setecientos Cuarenta y Uno ($3.832.741,00).

QUE afs. 179 obra informe favorable por parte de la Direccion de Control

Técnico dependiente de la secretaria de Desarrollo Urbano.
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QUE a fs. 181/184 obra Dictamen N° 237/22 de Asesoria Letrada.-------
ATENTO A ELLO, lo establecido en el Art. 86° inc. 8) de la Carta

Orgénica Municipal, Decreto N° 019 Articulo 1° Inc. I) y en uso de sus atribuciones;

ATENTO A ELLO, y en uso de sus atribuciones;

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- AUTORIZASE a Divisién de Obras Privadas y Uso del Suelo del

C.P.C. Zona N° 4 — Av. Colén, a visar los planos de proyecto a presentarse en la parcela
designada catastralmente como 06-29-022-022, conforme a lo proyectado en planos
obrantes de Fs. 11 a 23 del Folio Unico 187, con una altura méxima a Gltima losa util de
28,60 metros, correspondientes a un desarrollo de planta baja y 9 plantas elevadas y altura

total a tanque de agua de 32,55m.

ARTICULO 2°.- EL administrado, salvo lo autorizado por la presente, debera dar

cumplimiento en todo lo demds prescripto por las normas de edificacion vigentes

aplicables al caso.

ARTICULO 3°.- DISPONESE que previo a otorgar el Permiso de Edificacion se debera

verificar:

e Cumplimiento de lo dispuesto en informe emitido por la Direccion de Transito y

Educacién Vial - Departamento Ingenieria de Transito de fecha 16/07/21.-----=-=------

e Cumplimiento de lo dispuesto en informe emitido por la Direccion de Evaluacion de
Impacto Ambiental de fecha 27/08/21.

o Cumplimiento de lo dispuesto en informe emitido por la Direccion de Obras Privadas
y Uso del Suelo de fecha 29/08/22.
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e Verificacion y aprobacion de proyecto de conexién a la red colectora cloacal por

Direccién de Redes Sanitarias y Gas segiin informe emitido en fecha 14/06/21.-------

ARTICULO 4°.- ESTABLECESE que previo al otorgamiento del Certificado Final de

Obra se deberd acreditar.

e Elemprendimiento debera contar con el proyecto de conexién a red cloacal ejecutado.-

e Constatar el cumplimiento de las obligaciones contraidas correspondientes a la obra
complementaria comprometida en el Acta Compromiso que a través del presente se

aprueba.
ARTICULO 5° APRUEBASE el Acta Compromiso y Anexo I, II y III entre la
Municipalidad de Cérdoba representada por el Secretario de Desarrollo Urbano Arq.
Daniel REY D.N.I. N° 11.193.217, en adelante “LA MUNICIPALIDAD” por una parte
y por la otra el Sefior Luis Enrique VELEZ FUNES D.N.I. 10.048.099 con domicilio en

calle Crisol N° 360 de ésta Ciudad titular de dominio del Lote D:06 - Z:29 - Mz:022- P:022
asiento del proyecto edilicio en adelante “EL TITULAR?”, la razon social TESON S.A.
representada por su Presidente el Sr. Luis Maximiliano PASQUALI D.N.L 27.361.854 con
domicilio social en Bv. San Juan N° 402 PB Local 1 de la Ciudad de C6rdoba impulsor del
desarrollo inmobiliario con destino a vivienda colectiva sito en el inmueble identificado
catastralmente como D:06 - Z:29 - Mz:022- P:022 en adelante “EL DESARROLLISTA”,
el Sr. Juan José CASTELLANOS D.N.1I. 13.680.156 y Ester GALLEGO D.N.I. 05.265.229
con domicilio en calle Belgrano N° 78 Localidad de Saldan, ambos titulares de dominio
del Lote D:07 - Z:05 - Mz:008- P:015 y los adquirentes por boleto de compra-venta Sres.
Luis Roberto PASQUALI D.N.I. 08.453.653 y Clara Fusta BONFANTE D.N.L
06.207.604 ambos con domicilio en Bv. Illia 452 PB 2 del inmueble D:07 - Z:05 - Mz:008-

P:015 que sera objeto de aporte en concepto de obra complementaria en el marco de la
Ordenanza N° 11.272.
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El Acta referenciada consta de seis (6) fojas utiles en anverso, el Anexo I consta de dos
(2) fojas utiles en anverso y el Anexo II consta de una (1) foja util en anverso y en Anexo

III consta de dos (2) fojas ttiles en anverso; los que corren agregados al presente

instrumento formando parte del mismo.

ARTICULO 6°.- PROTOCOLICESE, comuniquese, pase a Direccién de Planeamiento
Urbano, por ésta notifiquese, tome conocimiento Divisién de Obras Privadas y Uso del

Suelo del C.P.C. Zona N° 4 — Av. Colén y ARCHIVESE.

RESOLUCION
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ACTA COMPROMISO

MUNICIPALIDAD DE CORDOBA — Sr. VELEZ FUNES, TESON S.A.,
CASTELLANOS, GALLEGO, PASQUALI y BONFANTE

Entre la MUNICIPALIDAD DE CORDOBA, con domicilio en calle Marcelo T. de
Alvear N° 120, representada en este acto por el Secretario de Desarrollo Urbano Arq.
Daniel REY D.N.I. N° 11.193.217, en adelante “LLA MUNICIPALIDAD” por una parte y
por la otra el Sefior Luis Enrique VELEZ FUNES D.N.IL. 10.048.099 con domicilio en calle
Crisol N° 360 de ésta Ciudad titular de dominio del Lote D:06 - Z:29 - Mz:022- P:022
asiento del proyecto edilicio en adelante “EL TITULAR?”, la razén social TESON S.A.
representada por su Presidente el Sr. Luis Maximiliano PASQUALI D.N.I. 27.361.854 con
domicilio social en Bv. San Juan N° 402 PB Local 1 de la Ciudad de Cérdoba impulsor del
desarrollo inmobiliario con destino a vivienda colectiva sito en el inmueble identificado
catastralmente como D:06 - Z:29 - Mz:022- P:022 en adelante “EL DESARROLLISTA”,
el Sr. Juan José CASTELLANOS D.N.I. 13.680.156 y Ester GALLEGO D.N.I. 05.265.229
con domicilio en calle Belgrano N° 78 Localidad de Saldan, ambos titulares de dominio del
Lote D:07 - Z:05 - Mz:008- P:015 y los adquirentes por boleto de compra-venta Sres. Luis
Roberto PASQUALI D.N.I. 08.453.653 y Clara Fusta BONFANTE D.N.I. 06.207.604
ambos con domicilio en Bv. Illia 452 PB 2 del inmueble D:07 - Z:05 - Mz:008- P:015 que
sera objeto de aporte en concepto de obra complementaria en el marco de la Ordenanza N°
11.272 y en adelante “EL APORTANTE” todos en conjunto denominados “EL
ADMINISTRADO?” acuerdan en celebrar la presente Acta de Compromiso.=====s====n=====--

ANTECEDENTES

Que el desarrollista, presenta un proyecto edilicio a localizarse en la parcela designada

catastralmente como D:06-7:29-Mz:022-P:022 sita en Avenida Pueyrredon N° 2036 de

Barrio Alto Alberdi de la Ciudad de Cérdoba. El mismo se compone por dos tiras de diez

)

locales com?rﬂciales de 6,2m de altura (PB+1 planta elevada y cubierta verde) frentistas

i
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Para la ejecucion de las obras descriptas en el ANEXO I; “EL DESARROLLISTA” podra
ejecutar la obra por si o subcontratard por su exclusiva cuenta y responsabilidad, a una
empresa que retna los antecedentes necesarios y las condiciones de idoneidad y calidad
requeridas, reservandose LA MUNICIPALIDAD el derecho de verificacién de las tareas

ejecutadas conforme a los objetivos y plazos previstos para cada una de las etapas a través

de su personal.

A opcion de “EL DESARROLLISTA”, LA MUNICIPALIDAD designard empresa del
ramo que reuna los antecedentes necesarios para la ejecucion de la obra de referencia,
limitando la responsabilidad de “EL. DESARROLLISTA” a la integracion del monto
dinerario $6.882.105,00 (Pesos Seis Millones Ochocientos Ochenta y Dos Mil Ciento

Cinco), conforme descripcion expresa en la Clausula Cuarta.

Obra “dporte de tierra Villa Abalos”: se obliga a materializar Acta de Ofrecimiento
formal de donacion a “LA MUNICIPALIDAD”, el inmueble identificado catastralmente
como a la parcela D:07 - Z:05- Mz:008 -P:015 sita en calle Adolfo Déavila N° 990 en
Barrio Villa Avalos con una superficie de 8.998m? libre de gravamen y ocupantes, con
destino a futuro equipamiento comunitario atento a su proxima localizacién al asentamiento
Villa Abalos en el extremo Sudoeste de la Ciudad de Cérdoba; todo ello conforme
ANEXO 1II con 1 (una) foja util en anverso debidamente firmado por “LA
MUNICIPALIDAD” y “LLAS PARTES” forma parte del presente acuerdo.

“Disefio integral y contenido produccion libro de registro de obras Secretaria de
Desarrollo Urbano”: se obliga a materializar la tarea de relevamiento, recopilacion y
organizacion de la informacion, redaccion, seleccion de imagenes, procesamiento digital,
disefio grafico, pruebas de galera, correcciones finales e impresion de obras de

infraestructura proyectadas y ejecutadas por la Secretaria de Desarrollo Urbano.--------------

“Aporte material de construccion Salon de Usos Multiples B° Argiiello”: se obliga g
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Av. Pueyrredén, y 2 torres con destino a vivienda colectiva localizadas en el centro del
predio de 28,60m de altura (PB+9 plantas elevadas) las que albergan 138 unidades de

vivienda.

Que la Direccién de Planeamiento Urbano, en razén de las caracteristicas singulares de la
parcela, su insercion en la trama y superficie, lo cual le atribuye cualidades de atipicidad
entiende que el proyecto podria ser autorizado en el marco del Art. 25° inc. b) de la
Ordenanza N° 8256 y sus modificatorias; por lo cual corresponde la integracion de obra
complementaria en el marco de la Ordenanza N° 11.272. En el marco citado, LAS

PARTES se obligan:

PRIMERA: “EL ADMINISTRADO” se obliga a ejecutar las obras denominadas
“Modernizacién de procesos, soporte y mantenimiento - Direccion de Obras Privadas y
Uso del Suelo — Etapa II1”, “Aporte de tierra Villa Abalos”, “Disefio integral y contenido
produccién libro de registro de obras Secretaria de Desarrollo Urbano™ y “Aporte
material de construccion Salén de Usos Multiples B° Argiiello”  conforme a las
especificaciones técnicas que como ANEXOS I, II y III debidamente firmado por “LA
MUNICIPALIDAD” y “EL DESARROLLISTA” forma parte del presente Convenio.-------

SEGUNDA: Para la realizacion de las obras descriptas en la Clausula Primera, “EL
ADMINISTRADO” se obliga:

Obra “Modernizacion de procésos, soporte y mantenimiento - Direccion de Obras
Privadas y Uso del Suelo — Etapa IIT”: La obra comprende un proyecto integral de
modernizacion de los procesos utilizados en los distintos tramites administrativos, construir
nuevos tramites y desarrollar funcionalidades para el sistema en la Direccién de Obras
Privadas y Uso del Suelo mediante desarrollos, su soporte y mantenimiento; todo ello
desarrollado conforme especificaciones técnicas que como ANEXO I firmado por las partes

forma parte del |

presente instrumento.
A\ . ﬁ/ > \
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solicitud de las areas requirentes y cuya némina serd provista en un plazo de 15 (quince)

dias hébiles administrativos posteriores a la notificacion de la aprobacion del presente

instrumento por parte del Departamento Ejecutivo Municipal. --

TERCERA: “ELL. ADMINISTRADO” debera cumplir con las obras citadas conforme el

siguiente detalle:

Obra “Modernizacion de procesos, soporte y mantenimiento - Direccion de Obras
Privadas y Uso del Suelo — Etapa III” en un plazo de ejecucion de 180 (ciento ochenta)

dias calendario contados a partir de la notificacion del presente instrumento por parte de la

Obra “dporte de tierra Villa Abalos: Plazo de ejecuciéon de noventa (90) dias calendario
desde la notificacion del presente por parte de la de la Secretaria de Desarrollo Urbano,
plazo en cual el administrado debera regularizar situacion dominial del inmueble D:07 -
7:05- Mz:008 -P:015 para su traslacion en favor de LA MUNICIPALIDAD. ---------=-------
Ante la eventualidad que no se materialice la transferencia por parte de EL
ADMINISTRADO, LA MUNICIPALIDAD podra percibir el importe $3.023.328,00
(Pesos Tres Millones Veintitrés Mil Trescientos Veintiocho), en tres cuotas iguales,
mensuales y consecutivas de $1.147.776,50 (Pesos Un Millén Ciento Cuarenta y Siete Mil
Setecientos Setenta y Seis con cincuenta centavos) lo que sera a los 30, 60, 90 dias de una
vez vencido el plazo de la obra “Modernizacion de procesos, soporte y mantenimiento -

Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo — Etapa III” y con destino a la conclusién de

la obra citada.
“Disefio integral y contenido produccion libro de registro de obras Secretaria de
Desarrollo Urbano” Plazo de ejecucion de treinta (30), sesenta (60) y noventa (90) dias

calendario desde la notificacion del presente por parte de la Secretaria de Desarrollo

Urbano y conforme cuantias definidas en Clausula Cuarta.
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CUARTA: EI precio de las obras descriptas en la Clausula Primera se discrimina del

siguiente modo:
Obra: “Modernizacion de procesos — - Direccién de Obras Privadas y Uso del Suelo —
Etapa IIT”: Se fija en la suma de $6.882.105,00 (Pesos Seis Millones Ochocientos Ochenta
y Dos Mil Ciento Cinco), pagaderos en seis (6) cuotas iguales, mensuales y consecutivas
de $1.147.017,50 (Pesos Un Millén Ciento Cuarenta y Siete Mil Diecisiete con cincuenta
centavos) cada una cada una cuyo vencimiento operara el Wltimo dia habil del mes en
curso, conforme cada una de las etapas del desarrollo y cuantia consignada, todo ello previo

a la Certificacion mensual que acredite el cumplimiento de tareas ejecutadas por parte de la

Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo; conforme el siguiente detalle:

Periodo Monto
Enero 2023 $1.147.017,50
Febrero 2023 $1.147.017,50
Marzo 2023 $1.147.017,50
Abril 2023 $1.147.017,50
Mayo 2023 $1.147.017,50
Junio 2023 $1.147.017,50

Obra “dporte de tierra Villa Abalos: Se fija en la suma de $3.023.328,00 (Pesos Tres
Millones Veintitrés Mil Trescientos Veintiocho) conforme reporte Direccion General de
Rentas de la Provincia de Cérdoba de acuerdo a Base Imponible calculada a partir del valor

unitario de la tierra libre de mejora considerado en un 70%.

Obra “Disefio integral y contenido produccion libro de registro de obras Secretaria de
Desarrollo Urbano”: Se fija en la suma de Pesos Seis Millones Novecientos Diez Mil
($6.910.000,00), pagaderos en tres (3) cuotas cuyo vencimiento operard el ltimo dia habil

del mes en curso, conforme cada una de las etapas del desarrollo y cuantia consignada, todo
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ello previo a la Certificacion mensual que acredite el cumplimiento de tareas ejecutadas por

parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano conforme el siguiente detalle:

Periodo Monto
Octubre 2022 $2.073.000,00
Noviembre 2022 $2.764.000,00
Diciembre 2022 $2.073.000,00

“Aporte material de construccion Salon de Usos Multiples B° Argiiello”: Se fija en la
suma de Pesos Tres Millones Ochocientos Treinta y Dos Mil Setecientos Cuarenta y Uno
($3.832.741,00); el material debera ser puesto a disposicion de la Municipalidad en un
plazo de 60 (sesenta) dias calendario posteriores a la entrega de la ndmina de materiales de

construccion.

QUINTA: El presente convenio se celebra “ad referéndum” de su aprobacion conforme

delegacion dispuesta por Decreto N° 019 Articulo 1° Inc. ).

SEXTA: A todos los efectos legales del presente convenio, las partes constituyen sus
domicilios legales en los citados ut supra, donde se tendran por validas y eficaces todas las
notificaciones y se someten a la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la Ciudad de
Cordoba, con expresa renuncia a cualquier otro fuero y/o jurisdiccion que pudiera

corresponderles.

En prueba de conformidad, previa lectura y ratificacion se firman dos (2) ejemplares de un

mismo tenor y a un solo efecto, a los 12 dias del mes de octubre de 2022.
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ANEXO 1

Obra “Modernizacién de procesos, Soporte y mantenimiento - Direccién de Obras
Privadas y Uso del Suelo”

- Objeto: Contratar los servicios d¢ DESARROLLO de SOFTWARE del SISTEMA
“OBRAS PRIVADAS DIGITAL”, de la DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS Y
USO DEL SUELO DE LA MUNICIPALIDAD DE CORDOBA, ademés de los
servicios de SOPORTE y MANTENIMIENTO correctivo/evolutivo del mencionado
sistema.

A tal efecto, la contratacion se realizard con el objeto de construir nuevos tramites y
desarrollar funcionalidades para el sistema.

- Presupuesto Oficial: $ 6.882.105 (PESOS SEIS MILLONES OCHOCIENTOS
OCHENTA Y DOS MIL CIENTO CINCO)

Dicho presupuesto incluye un servicio de DESARROLLO de SOFTWARE a medida
por 1.530 (MIL QUINIENTAS TREINTA) horas a ser consumidas por un equipo
interdisciplinario de profesionales de IT con diversos senioritis y una capacidad diaria
de aproximadamente 54 (CINCUENTA Y CUATRO) horas diarias. Esto incluye el
SOPORTE 'y MANTENIMIENTO correctivo/evolutivo del sistema “OBRAS
PRIVADAS DIGITAL”, y el MANTENIMIENTO de la infraestructura en Amazon
AWS para garantizar su operacion / funcionamiento. Esto incluye el monitoreo del
servicio y la intervencién ante necesidades de ajustes de infraestructura.

Presupuesto IVA incluido. Provisién del servicio a pagarse en seis (6) cuotas
$1.147.017,50 (PESOS UN MILLON CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL
DIECISIETE CON CINCUENTA CENTAVOS) cuyos vencimientos operardn durante
los meses de enero a junio de 2023 inclusive.

- Duracién: El plazo de duracién serd hasta la finalizacién del uso consumo de las
horas establecidas.

- Actividades incluidas en la prestacién:

“ LAY PEREZ AGUILA
FLOLAS PEREZAGU!
NR"‘O‘ENEKMQE1KI\N‘;:{|)RJ;Q:\\(|:2&|3:&;|}M ‘ | |
Su(:w?‘?:"‘?:“Zigl" A Disefio y desarrollo de nuevas funcionalidades y médulos de software
Mnn(i)u‘\;.»:vl'u\u(.l de Cordoba
?(\7 Analisis causal de problemas productivos.
¢ I
@) by ) . . |
2 Disefio e implementacion de soluciones / hotfixes.
N Ly

Configuraciones avanzadas.

/

J s L

| B BonFreTE  lasfae






Manipulacién de informacion en base de datos.

Generacion de consultas a base de datos.

Despliegue de hotfixes / parches.

Testing exploratorio para validacion de problemas solucionados.
Documentacion de problemas y soluciones cotidianas.
Desarrollo de APIs o0 Webservices para consumo de terceros.
Gestién de usuarios y roles de aplicacién.

Gestion de usuarios y roles en RedMine.

- Productos a desarrollar:

e Conforme a Obra — Construccion + Edicion
¢ Declaracién de Obra - Construccién + Edicién

¢ Incorporar tramites a bandeja "Mis Tramites" de cada propietario +

Modificacion de whitelist para propietarios.

Botén de pago para propietarios.

Generacion de PDF desde Avance de Obra.,

Pase a Produccidn.
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ANEXO III

Obra “Disefio integral y contenido produccién libro de registro de obras

Secretaria de Desarrollo Urbano”

OBJETO Desarrollo del contenido y disefio integral para la produccién de un libro de registro
de la obra desarrollada en la Secretaria de Desarrollo Urbano de la Municipalidad de la Ciudad
de Cérdoba durante los afios 2019-2023 (Intendente Dr. Llaryora — Secretario de Desarrollo
Urbano Arq. Daniel Rey)

FORMATO Y CARACTERISTICAS 250 pgs (estimado) apaisado 20 x 30 (provisorio)
Encuadernado: OPCION 1 anillado y sobrecubierta OPCION 2: cocibdo y tapa blanda OPCION
3: versién 1 cocido y tapa dura con sobrecubierta y versién 2 con tapa blanda usando el disefio
de la sobrecubierta Se preparara un documento digital para su difusién en redes.

TITULO Secretaria de desarrollo urbano de la ciudad de Cérdoba. 2019-2023 Obras de la
Secretaria de Desarrollo Urbano de la ciudad de Cérdoba, Argentina. 2019-2023

ESQUEMA DE DESARROLLO Presentaci6n (palabras de las autoridades) Esquema de gestion
(objetivos y estrategias s de la Secretarfa en el marco de la gestion Municipal y la relacion entre
ambas esferas) (con quiénes y cémo se organizé /reorganizé la secretarfa) Linea de tiempo de
obras (qué se hizo y en relacién a qué objetivos y subsecretarias)

DESARROLLO Organizar relato seglin ejes transversales de desarrollo de la gestion y la obra
(presentacion de las obras/ acciones / normativas segln estos ejes x ejemplo: Economia circular
Ciudad peatonal Redes flujos Integracién vehicular Identidad y patrimonio Ciudad verde y/6
Ciudad de servicios / Ciudad que entretiene / Ciudad de oportunidades

Ciudad del conocimiento / Ciudad amiga del ambiente / Ciudad inclusiva Apéndice grafico
Bibliografia

EQUIPO DE TRABAJO Coordinacion, investigacion y redaccién Druetta Valeria - Sciolla
Maria Inés Fotografia, registro devenir temporal y coordinacion imégenes Santiago Ruiz Disefio

grafico, infografia y retoque fotografico Mariano Pelaez Entrevistas, desgrabacién y redaccion

Gabriela Semmartin Correccién de estilo y de galera Ivan Lomsacov Archivo y digitalizacion






Martin Vidales Julieta Ponzano Ma Jose Aliaga Documentacién y presentacién obras
patrimoniales Fabio Grementieri
PRESUPUESTO PROYECTO LIBRO TAREAS A DESARROLLAR:
* Investigacién y registro metodolégico de la obra.
*Disefio
*Publicaci6n Identificacion, seleccién, compilacién y preparacién de documentacion grafica
(fotografia, AUTOCAD, sketch up, etc). Redaccion y edicion general. Seleccion y Coordinacion
de redactores especialistas. Correccién de estilo y ortogramatical. Coordinacion de fotégrafos
para el registro de proceso de intervencién. Coordinacién de disefio grafico del libro.
Coordinacién de disefio de packaging para Formato Diplomatico.

TOTAL GENERAL REGISTRO + EDICION + DISENO = § 6.910.000

(Pesos Seis Millones Novecientos Diez Mil)
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“2022- Homenaje y Reflexion por el 40° Aniversario del Conflicto del Atléntico Sur”

MUNICIPALIDAD DE CORDOBA

CORDOBA 71 0CT 2022

VISTO:

El Expediente N° 710-020.850/2022, a través del cual, el Arq. Federico
Arguello Pitt, en cardcter de profesional actuante del emprendimiento destinado a uso
residencial y comercial denominado “Distrito Las Heras”, situado en los inmuebles
denominados catastralmente 03-21-039-001/002/008, 03-21-008-001 (ademas de la
superficie de calle Sucre), solicita la ratificacion de la factibilidad de proyecto otorgada
mediante Expediente N° 288.204/10 emanada del Convenio Urbanistico celebrado entre
la Municipalidad de Cérdoba y el Sr. Sergio Oscar Roggio, ratificado por Ordenanza N°

12.150/13, a fin de ser presentado ante la Direccidn de Obras Privadas y Uso del Suelo.-

Y CONSIDERANDO:

QUE las parcelas se localizan en el “Area 2: Parque Las Heras” establecida
por Ordenanza N° 10998/05 — art. 31°, sujetas a las disposiciones de Perfil PA2 (altura
mdxima de fachada de frente 12m, 4 plantas mdximo — F.O.S. 80% - retiro: la Jfachada
de frente deberd materializarse en forma total y continua sobre la Linea Municipal) y
Perfil PA3 (Edificacion entre medianeras: altura mdxima de fachada de frente 21m, 7
plantas mdximo — F.0.S. 60% - F.O.T. 2 - retiro de frente 5m. Edificacion en perimetro
libre: altura mdxima de fachada de frente 36m, 12 plantas mdximo — F.O.S. 40% -
F.O.T. 2 - retiro entre bloques: 3/7 de h - retiro de frente 5m - retiro de linderos 1/5 de

h'y no menor a 5m).

QUE de acuerdo a los antecedentes obrantes en autos, el empréndimiento se
encuentra regulado por disposiciones de la Ordenanza N° 12.150/13, en el marco de lo

establecido en Ordenanza N° 12.077/12. Las condiciones particulares de ocupacion
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otorgadas (para el proyecto evaluado oportunamente conformado por seis torres

residenciales con basamento comercial), resultan:

- La altura mdxima de fachada de frente, contada desde cota de predio de
Bv. Las Heras, serd de 90m, con 33 plantas mdximo, en el caso de tipologia en

perimetro libre, admitiéndose un basamento de 12m de altura, 4 plantas méaximo, -------

- F.O.T. 5, equivalente a 116.653,90m> La superficie cubierta destinada a
estacionamiento ubicada bajo cota de predio de Bv. Los Andes no se computard en el
FOT nienel F.O.S.;

-F.O.8. 50% hasta 12m de altura;

-F.O.8. 25% desde los 12m de altura;

- Distancia entre bloques: 3/7 de h;

- Distancia a ejes medianeros: 1/5 de h;

- Retiro de frente: Sm para el sector correspondiente a Perfil PA3 y sin retiro

obligatorio para el sector correspondiente a Perfil PA2;

- Centro de manzana de acuerdo a la configuracion del espacio libre

propuesto en el desarrollo edilicio.

QUE segun consta en el instrumento citado, las modificaciones normativas
son aplicables a las parcelas 03-21-039-001, 03-21-008-001, 03-21-039-007, 03-21-
039-011 'y 03-21-039-012, tratindolas en conjunto (sumando la superficie

correspondiente a calle Sucre) tal como consta en el Anexo II: Proyecto y Memoria

Técnica del Convenio Urbanistico.

QUE seglin consta en plano de Mensura, Union y Subdivisién aportado por el

recurrente a fs.04 de folio tnico 67, el proyecto contempla una redistribucion parcelaria
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mediante la cual se generan 6 nuevas parcelas con matriculas independientes
(relacionadas a las seis edificaciones en perimetro libre proyectadas) y poligono
destinado a Espacio Verde, motivo por el cual, el interesado solicita se determinen los
indices de ocupacion por parcela resultante a los fines de proseguir con las aprobaciones

en las reparticiones correspondientes.

QUE a fs. 64 a 66, la Direccién de Planeamiento urbano se expide al respecto,
manifestando que el emprendimiento presentado, la redistribucién parcelaria y la

distribucién de indices de ocupacion por parcela, cumplimentan con los pardmetros

normativos fijados por Ordenanza N° 12.150/13;

QUE en el marco de las argumentaciones precedentes, resulta necesario dejar
asentadas las condiciones de autorizacién para cada parcela en particular, a los fines de
evitar futuras variaciones a los indices de ocupacién para el emprendimiento en su

conjunto, o que involucren alguna o algunas de las parcelas que lo conforman;------------

ATENTO A ELLO, en el marco de las condiciones normativas fijadas por

Ordenanza N° 12.510/13 y en uso de sus atribuciones;

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO

RESUELVE:

ARTICULO 1°.- AUTORIZASE a la Direccién de Obras Privadas y Uso del

Suelo a visar los planos de proyecto a presentarse en los inmuebles resultantes de la
mensura unién y subdivision de parcelas designadas catastralmente 03-21-039-
001/002/008, 03-21-008-001 y poligono calle Sucre, conforme a la distribucién

planteada en plano obrante a fs. 04 de folio tinico 67 y piezas graficas obrantes de 11 a

49, bajo los siguientes indices de Factor de Ocupacion Total:
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ARTICULO 2°.- EL administrado, salvo lo autorizado por la presente, debera dar
cumplimiento en todo lo demds prescripto por la Ordenanza N° 12.150/13, y las

normas Ocupaciéon y Uso del Suelo, Codigo de Edificacion y toda otra normativa

vigente aplicable al caso.

ARTICULO 3°.- ESTABLECESE que previo al otorgamiento del Permiso de

Edificacion, el emprendimiento debera contar con:

- Cumplimiento del compromiso de la iniciadora, proporcional a cada etapa,
establecido en Ordenanza N° 12150/13 punto VII. OBLIGACIONES DE LA
INICIADORA,;

- Plano de mensura, unién y subdivision aprobado por la Direccién de Catastro; --

- Donaci6n formal a favor de la Municipalidad de Cérdoba de parcela destinada a

Espacio Verde y poligono destinado a ensanche de calle;
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Presentacion de proyecto de infraestructura y parquizacion de parcela destinada
a Espacio Verde; tratamiento paisajistico de parcelas 03-21-019-012, 03-21-009-
001/013/014 afectadas a canje por calle Sucre y arbolado urbano general; visado

y aprobado por Direccion de Espacios Verdes;

Cumplimiento de lo dispuesto en Declaracion de Impacto Ambiental D.LA.
N°1272 Serie “A”;

Informe favorable emitido por Direccién de Redes Sanitarias y Gas; -==-=mmmemeee

ARTICULO 4°-  PROTOCOLICESE, comuniquese, tome conocimiento la

Direccion de Planeamiento Urbano, por ésta notifiquese, pase a Direccion de Obras
Privadas y Uso del Suelo, Direccion de Evaluacion de Impacto Ambiental y Cambio
Climatico, Direccion Redes Sanitarias y Gas, Direccién de Transito y Educacion Vial,
y ARCHIVESE.

RESOLUCION
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MUNICIPALIDAD DE CORDOBA

CORDOBA, | & MOV 2099

VISTO:

El expediente N° 162.967/07 en el cual obran antecedentes de la conformacién del
“Consejo Asesor de Patrimonio de la Ciudad de Cérdoba” en el marco de la Ordenanza N° 11202 y

su Modificatoria Ordenanza N° 12.700 que regula las Acciones de Proteccién del Patrimonio
Construido de la Ciudad.

Y CONSIDERANDO:

QUE segiin lo establece el Art. 29° de la Ordenanza N° 11202 el Consejo Asesor de

Patrimonio de la Ciudad de Cérdoba tiene como Objeto y Funciones:

a. Asesorar al Departamento Ejecutivo Municipal en todo lo relativo a las acciones de

proteccién y tutela del Patrimonio construido de la Ciudad,

b.  Analizar las solicitudes presentadas con el Jfin de recomendar sobre la conveniencia o no
de otorgar permiso de intervencién o demolicidn sobre bienes inmuebles catalogados,

emitiendo dictamen fundado en los casos establecidos por la presente. Dictamen de cardcter

no vinculante.

¢. Proponer modificaciones al Catdlogo de Bienes Inmuebles Y Lugares del Patrimonio de
la Ciudad de Cordoba relativas a componentes y su valorizacion, ad Referéndum del

Concejo Deliberante.

QUE el Art. 28° de la Ordenanza N° 11202, modificado por el Art. 26° de la
Ordenanza N° 12700 establece:

CREASE el Consejo Asesor de Patrimonio de la Ciudad de Cdrdoba, el que estard integrado por un
representante de la Direccién de Planeamiento Urbano Y/o un asesor profesional de reconocida

Irayectoria en la materia, y ocho (8) miembros designados por el Departamento Ejecutivo Municipal
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en base a ternas de profesionales con antecedentes en la materia, propuestas por las siguientes

instituciones:

- Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Disefio de la Universidad Nacional de Cérdoba.

- Facultad de Ciencias Exactas Fisicas y Naturales de la Universidad Nacional de Cordoba.
- Facultad de Arquitectura de la Universidad Catélica de Cérdoba.

- Facultad de Filosofia y Humanidades de la Universidad Nacional de Cérdoba.

- Colegio de Arquitectos de la Provincia de Cérdoba.

- Colegio de Ingenieros Civiles de la Provincia de Cérdoba.

- Junta Provincial de Historia.

- Facultad de Artes de la Universidad Nacional de Cérdoba.”

QUE por Resolucién Serie “C” N° 129 de fecha 9 de diciembre de 2021 (fs. 188/191),
se designaron profesionales integrantes del Consejo Asesor de Patrimonio de la Ciudad de Cordoba;
instrumento éste que fuera modificado por Resolucién Serie “C” N° 063 de fecha31 de mayo de 2022

(fs. 209/211) y Resolucién Serie “C” N° 097 de fecha 21 de junio de 2022 (fs. 223/225). ===memmemmeev

QUE a fs. 242 la Direccién de Planeamiento Urbano presenta propuesta de

designacién de representantes por parte de la Municipalidad de Cérdoba.

QUE contando con la propuesta de conformar el Consejo Asesor de Patrimonio por
parte de la Direccién de Planeamiento Urbano indicado en el Art. 28° de la Ordenanza N° 11202,
modificado por el Art. 26° de la Ordenanza N° 12700, corresponde proceder a la designacion de

integrantes del Consejo Asesor de Patrimonio de la Ciudad de Cérdoba.

ATENTO A ELLO, la delegacién dispuesta por el Art. 1° Punto 5) inc. “b” del

Decreto N° 066/20, y en uso de sus atribuciones;

L ¥ o
: (;7»«’ "5;: QM‘“Y
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EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO

RESUELVE:

ARTICULO 1°.- DESIGNASE para la conformacion del Consejo Asesor de Patrimonio de la

Ciudad de Cérdoba por el termino de tres afios, como miembros titulares y suplentes: ------m-memeeeeee
Direccion de Planeamiento Urbano — Municipalidad de Cérdoba

Titular: Arq. Fabiana Ruth SANDGARTEN D.N.I. 20.783.940

Suplente: Arq. Andrea SUCARI D.N.I. 24.172.655

Facultad de Ciencias Exactas Fisicas y Naturales de la Universidad Nacional de Cérdoba
Titular: Mgter. Ing. Adriana CERATO - DNI: 13.374.585

Suplente: Arq. Viviana RODRIGUEZ - DNI: 14.219.776

Suplente: Dr. Ing. Julio Alfredo CAPDEVILA - DNI: 25.456.393

Facultad de Arquitectura de la Universidad Catélica de Cérdoba

Titular: Mgter. Arq. Maria Inés SCIOLLA - DNI 21 .999.623

Suplente: Mgter. Arq. Valeria Graciela DRUETTA DNI 21.403.665

Suplente: Arq. Juan Pablo OROZCO DNI 17.001.442

Facultad de Filosofia y Humanidades de la Universidad Nacional de Coérdoba

Titular: Dra. Valeria FRANCO SALVI - DNI: 30.968.807

Suplente: Lic. Soledad GALIMBERTI- DNI: 25.455.952

Suplente: Lic. Carolina Paula RICCI - DNI: 33.524.273

Colegio de Arquitectos de la Provincia de Cérdoba - Regional 1

Titular: Arq. José Javier CORREA — DNI: 17.155.554
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Suplente: Arq. Enrique Santiago ZANNI — DNI: 17.\625 .856

Colegio de Ingenieros Civiles de la Provincia de Cérdoba

Titular: Ing. Civil Alejo Manuel ALMADA - DNI: 24.172.054
Suplente: Ing. Civil Héctor Maria GATTAVARA - DNI: 27.632.267
Junta Provincial de Historia

Titular: Arq. Juan Manuel BERGALLO LOUSTAU - DNI: 8.531.899
Suplente: Dr. Diego RIVERO - DNI: 22.059.549

Suplente: Dra. Norma Dolores RIQUELME — DNI: 3.884.839
Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Diseifio de la Universidad Nacional de Cérdoba
Titular: Arq. Paola Andrea SARBAG — DNI: 25.246.376

Suplente: Mgter. Arq. Joaquin Emiliano PERALTA - DNI: 16.947.115
Suplente: Arq. Mara Gabriela CARMIGNANI — DNI: 30.206.939
Facultad de Artes de la Universidad Nacional de Cérdoba

Titular: Amalia Soledad MARTINEZ - DNI: 16.740.839

Suplente: Myriam Beatriz KITROSER - DNI: 5.882.573

Suplente: Arq. Santiago PEREZ - DNI: 14.297.034

Asesor Profesional

Arq. Fabio Juan GREMENTIERI - DNI: 16.057.866

Ty gy 4
= /""’l o
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ARTICULO 2°.- PROTOCOLICESE, comuniquese, tomen conocimiento Subsecretaria de

Planeamiento, Direccién de Planeamiento Urbano, por esta NOTIFIQUESE a las Instituciones
integrantes, Direccién de Cultura y Patrimonio y ARCHIVESE.

RESOLUCION
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CORDOBA, ' |

VISTO:

EL Expediente N° 030.552/19, mediante el cual el Sr. LAMI Mauricio Alejandro
solicita la aprobacion de un proyecto de ampliacién construir en la parcela designada
catastralmente como D:28-Z:24-M:001-P:006, ubicada en calle Camino 11 de Septiembre

s/n de Barrio Camino a 60 cuadras (no oficial).

Y CONSIDERANDO:

QUE la parcela que motiva la solicitud se localiza en el sector sur de la ciudad, en

un entorno consolidado destinado fundamentalmente al uso industrial y rural, por fuera de la

Av. Circunvalacién Agustin Tosco.

QUE a la parcela designada catastralmente como D:28-7:24-M:001-P:006 le
corresponde en cuanto a Condiciones de Ocupacién del Suelo lo establecido por Ordenanza

N° 8256 y modificatorias para la Zona L segiin se detalla:

"Cardeter Urbanistico: Zona de ubicacién perifévica, destinada fundamentalmente al

asentamiento de actividades industriales o asimilables que producen molestias importantes
al medio y usos rurales, quedando excluida la localizacion de planes de vivienda y
estableciéndose un estricto control sobre la implementacién del uso residencial individual

en cuanto al nimero de unidades y accesoriedad de la misma.

Ocupacién y Edificacién: a) Factor de Ocupacién del Suelo (F.O.S.) mdximo: Parcelas con

frente inferior a 25,00 (veinticinco) metros: 80 % (ochenta por ciento). Parcelas con frente
igual o mayor a 25,00 (veinticinco) metros: 60 % (sesenta por ciento). b) Factor de
Ocupacion Total (F.O.T.) Mdximo: 1,50 (uno con cincuenta). c) Altura mdxima de
edificacién: sin limitaciones. Retiro de linea de edificacion: De frente: 10,00 (diez) metros.
Laterales: En parcelas con frente inferior a 25,00 (veinticinco) metros: no son obligatorias.
En parcelas con frente de 25,00 (veinticinco) a 60,00 (sesenta) metros: en un lateral. En

parcelas con frente mayor de 60,00 (sesenta) metros: en todos los laterales. En todos los

casos la materializacién de los retivos (obligatorios o voluntarios) deberan respetar la
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relacion: d=1/3 h., no pudiendo ser inferior a 6,00 (seis) metros. De Fondo: 10,00 (diez)
metros. En los casos de parcelas de forma irvegular, la materializacién de los retiros
laterales serd igual a los de las parcelas regulares asimilando las distancias entre limites
laterales opuestas a las medidas de frente de parcela. (Grafico N°26). Cuando los retiros de
edificacion fijados por la presente, afecten una superficie mayor al F.O.S. libre de norma se
podrdn establecer condiciones particulares por via reglamentaria. Nimero mdximo de
unidades funcionales: 1 (una) sola por parcela con cardcter de accesoria a la actividad

industrial.

QUE a FU 18, Fs. 04, se presenta plano municipal de proyecto para la ampliacion
de un equipamiento barrial que consiste en un Hogar Geriatrico desarrollado en planta baja y
alta, conformado por 1 bloque que se posiciona en forma paralela a los ejes medianeros
Norte y Sur de la parcela, planteando un desarrollo de 13 habitaciones nuevas que se suman

a 9 ya existentes. Se plantea una altura méxima de 8,30 mts.

QUE la Direccion de Planeamiento Urbano mediante informe obrante a Fs. 12y
13, expresa que el emprendimiento es compatible con el caracter urbanistico de la zona en

donde se localiza, mientras que se indica la invasion de Retiros Normados por Ordenanza.---

QUE afs. 12 y 13 la Direccion de Planeamiento Urbano propone como marco legal

de aprobacién del proyecto, el Art. 17° de la ordenanza N° 8256 y modificatorias.------=-=-----

QUE el Art. 17° establece que “En el caso de edificios destinados a equipamiento
comunitario (de indole educacional, sanitario, deportivo, administrativo, etc.), como asimismo
salas cinematogrdficas, auditorios, Iglesias, Templos, Torres, Monumentos y elementos
alegéricos, que causaren impacto formal, funcional o ambiental, quedardn sujetos a
disposiciones especiales que se determinardn en cada caso por el Departamento Ejecutivo. Las
disposiciones especiales podrdn abarcar variaciones en alguna o algunas normas de ocupacion
en forma y magnitud a determinar via reglamentaria, siempre acompariadas con condiciones y

exigencias particularizadas que aseguren un real y comprobable mejoramiento de la calidad

funcional y ambiental en la parcela y su entorno, conforme a las caracteristicas de la parcela'y
- en funcion del cardcter urbanistico de la Zona en que se hallare inserta. Quedan excluidos del

presente articulo los edificios destinados, total o parcialmente, a vivienda.
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Serd de aplicacidn, el requisito de dotacién de obras complementarias a cargo de los
propietarios de inmuebles afectados por el cambio de normas de ocupacién que impliquen
mayor aprovechamiento del suelo, las que deberdn consistir en obras de infraestructura vial, de
desagiies, cloacas, alumbrado publico u otras obras que resulten necesarias segun informes

técnicos de las drea municipales de competencia, cuya cuantificacion, oportunidad y

modalidad se determinard por via reglamentaria.

En los casos previstos en el presente articulo que ameriten incrementos mayores al
50% (cincuenta por ciento) de la capacidad edificable de la parcela admitida por norma, el
Departamento: Ejecutivo -previo informe de la Direccion de Planeamiento Urbano- podra

autorizar variaciones a dicho indice de ocupacidn ad referéndum del Concejo Deliberante. ”----

QUE a fs. 15 la Direccién de Obras Privadas y Usos del Suelo expresa su acuerdo

con el informe emitido por la Direccién de Planeamiento Urbano obrante a fs. 12y 13.-------

QUE a fs. 16 la Subsecretaria de Planeamiento expresa su acuerdo con el informe
emitido por la Direccion de Planeamiento Urbano y Direccién de Obras Privadas y Usos de

Suelo.

QUE a F.U. 18 fs. 04 se presenta plano de proyecto definitivo.

QUE a fs. 20 en funcion de la invasion a Retiro de Fondo reglamentario, la
Direccion de Catastro informa sobre el valor de las obras complementarias a ejecutar, que
asciende a la suma de $698.328,00 (Pesos Seiscientos Noventa y Ocho Mil Trescientos

Veintiocho y Ocho).--

QUE se celebro el Acta Compromiso entre la Municipalidad de Coérdoba
representada por el Sr. Subsecretario de Plaﬁeamiento Arq. Gustavo REBORD por una parte
y por la otra los Sres. Alvaro GUSMERINI D.N.I. 29.201.482 con domicilio en calle
Vieytes N° 1251 Dpto. 1 de la Ciudad de Cérdoba; Gaston Adolfo GUSMERINI D.N.I.
23.194.531 con domicilio en Lote 13, Manzana 19, Tejas 2 de la Ciudad de Cérdoba; Diego
GUSMERINI D.N.I. 27.172.041 y Rodrigo GUSMERINI D.N.I. 34.316.323 ambos con
domicilio en Av. Madrid N° 2132 de la Ciudad de Coérdoba; propietarios del inmueble

identificado catastralmente como D:28 - Z:24 - Mz:001 -P:006, asiento de la edificacion
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con destino a equipamiento sanitario.

QUE el mencionado Acuerdo tiene por objeto la ejecucion de la obra denominada
“Asilo y Asistencia Adulto Mayor”; conforme a las especificaciones técnicas que como

ANEXO 1 debidamente firmado por LA MUNICIPALIDAD y EL DESARROLLISTA,

forman parte del presente Convenio.

QUE cuenta con informe favorable por parte de la Direccion de Asistencia Técnica
dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano la cual entiende que no existirian

objeciones juridicas que formular al presente tramite.

ATENTO A ELLO lo dispuesto por Decreto N° 019/20 Articulo 1° Inc. I) y en

uso de sus atribuciones;
EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- AUTORIZASE a la Divisién de Obras Privadas y Uso del Suelo — del

C.P.C. Zona N° 7- B° Empalme, a visar planos de proyecto en la parcela designada

catastralmente como D:28-Z:24-M:001-P:006, conforme a lo proyectado en planos obrantes

en FU 18, fs. 04, con la siguiente condicion particular:

a) Retiro Minimo de Fondo igual a 3,00 (tres) metros.

ARTICULO 2°.- EL administrado, salvo lo autorizado por la presente, deberd dar

cumplimiento en todo lo demas prescripto por las normas de edificacion vigentes aplicables

al caso.

ARTICULO 3°.- APRUEBASE el Acta Compromiso y Anexo I ; celebrada con fecha 17

de noviembre de 2022, entre la Municipalidad de Cérdoba representada por el Subsecretario
de Desarrollo Urbano Arq. Gustavo REBORD vy por la otra los Sres. Alvaro GUSMERINI
D.N.I. 29.201.482 con domicilio en calle Vieytes N° 1251 Dpto. 1 de la Ciudad de
Cérdoba; Gastén Adolfo GUSMERINI D.N.I. 23.194.531 con domicilio en Lote 13,
Manzana 19, Tejas 2 de la Ciudad de Cérdoba; Diego GUSMERINI D.N.I. 27.172.041 y
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Rodrigo GUSMERINI D.N.I. 34.316.323 ambos con domicilio en Av. Madrid N° 2132 de la
Ciudad de Cérdoba; propietarios del inmueble identificado catastralmente como D:28 - Z:24

- Mz:001 -P:006, asiento de la edificacién con destino a equipamiento sanitario.---------=-----

El Acta referenciada consta de tres (3) fojas utiles en anverso y el Anexo I consta de una (D

foja 1til en anverso el que corre agregado al presente formando parte del mismo.---------------

ARTICULO 4°.- EL administrado, salvo lo autorizado por el presente, deberd dar

cumplimiento en todo lo demés prescripto por las normas de edificacion vigentes aplicables

al caso.

ARTICULO 5°- PREVIO a la solicitud del Final de Obra se debera verificar el

cumplimiento de lo establecido por la citada Acta Compromiso, en el marco de la

Ordenanza N° 11.272.

ARTICULO 6°.- PROTOCOLICESE, comuniquese, pase a Direccion de Planeamiento

Urbano, por ésta notifiquese, tome conocimiento Division de Obras Privadas y Uso del
Suelo del C.P.C. Zona N° 7- Empalme, Secretaria de Politicas Sociales, Inclusion y

Convivencia 'y ARCHIVESE.

RESOLUCION

SERIE “C”

DANIFL HEY
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ACTA COMPROMISO MUNICIPALIDAD DE CORDOBA — Sres. GUSMERINI

Entre la MUNICIPALIDAD DE CORDOBA, con domicilio en calle Marcelo T. de
Alveaf N° 120, representada en este acto por el Subsecretario de Planeamiento Arq.
Gustavo REBORD, en adelante “LA MUNICIPALIDAD” por una parte y por la otra los
Sres. Alvaro GUSMERINI D.N.I. 29.201.482 con domicilio en calle Vieytes N° 1251
Dpto. 1 de la Ciudad de Cérdoba; Gastén Adolfo GUSMERINI D.N.I. 23.194.531 con
domicilio en Lote 13, Manzana 19, Tejas 2 de la Ciudad de Cordoba; Diego GUSMERINI
D.N.I. 27.172.041 y Rodrigo GUSMERINI D.N.I. 34.316.323 ambos con domicilio en Av.
Madrid N° 2132 de la Ciudad de Cordoba; propietarios del inmueble identificado
catastralmente como D:28 - Z:24 - Mz:001 -P:006, asiento de la edificacién con destino a
equipamiento sanitario en adelante “EL DESARROLLISTA”; acuerdan en celebrar la

presente Acta de Compromiso.

ANTECEDENTES:

Los Sefiores GUSMERINI, presentan proyecto de ampliacion edilicia con destino a
equipamiento sanitario — Residencia geriétrica sito el inmueble identificado catastralmente

como D:28 - Z:24 - Mz:001 -P:006 de Barrio Coronel Olmedo de la Ciudad de Cordoba.

El inmueble de referencia se encuentra afectado por condiciones de ocupacién de suelo

definidos por Ordenanza N° 8256 y modificatorias, para la Zona L.

~ El administrado presenta un proyecto de ampliacion de equipamiento sanitario con destino
a residencia geridtrica, desarrollado en Planta Baja y Alta conformando un bloque

posicionado entre ejes medianeros Norte y Sur de la parcela planteando un desarrollo de 13

habitaciones nuevas que se suman a las 9 existentes, con una altura maxima de 8,30m e |

invasién de retiro con superficie cubierta; ello admitido en el marco del Articulo 17° de la

Ordenanza N° 8256.
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el cambio de normas de ocupacién que impliquen mayor aprovechamiento del suelo en el

marco de la Ordenanza N° 11.272.

Conforme a lo expresado las partes acuerdan en celebrar la presente Acta de Compromiso

con el alcance expresado en las siguientes Clausulas:

PRIMERA: “EL. DESARROLLISTA” se obliga a la prestacion del servicio de “Asilo y
Asistencia Adulto Mayor”; destinado a proveer de asilo y asistencia a una persona
albergada o por albergar en dependencias de asistencia de adultos mayores municipales
dependiente de la Secretaria de Salud y/o Secretaria de Politicas Sociales, Inclusion y
Convivencia; todo ello conforme a las especificaciones técnicas que como ANEXO I
debidamente firmado por “LA MUNICIPALIDAD” y “EL DESARROLLISTA”, forma

parte del presente Convenio.

SEGUNDA: Para la realizacién de la prestacién de servicio “dsilo y Asistencia Adulto
Mayor”, “EL DESARROLLISTA” se obliga a brindar servicios de alojamiento, nutricion,
higiene, recreacién activa o pasiva, estimulacion cognitiva, integracion social, atencion
médica y/o psicolégica no sanatorial, en forma permanente a 1 (una) persona designada por
la Secretaria de Salud Municipal y/o Secretaria de Politicas Sociales, Inclusion y
Convivencia, en sede del equipamiento sanitario con destino a residencia geriatrica de su
propiedad, identificado catastralmente como D:28 - Z:24 - Mz:001 -P:006 de Barrio

Coronel Olmedo de la Ciudad de Cérdoba y por el término de 7 (siete) meses

consecutivos.

“LLA MUNICIPALIDAD” se reserva el derecho de supervisar las condiciones de asilo y
asistencia brindados, el cual debera cumplir con estdndares minimos acorde al servicio
prestado. Todo ello conforme especificaciones técnicas que como ANEXO I debidamente
firmado por “LA MUNICIPALIDAD” y “EL DESARROLLISTA” forma parte del

presente Convenio.
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TERCERA: “EL, DESARROLLISTA” debera cumplir con la ejecucion de la obra “4silo y
Asistencia Adulto Mayor” a partir del dia 01 de enero de 2023 y por un plazo de 7 (siete)

meses consecutivos.

CUARTA: El monto total para la ejecucién de la obra “Asilo y Asistencia Adulto Mayor”
asciende a la suma de Pesos Seiscientos Noventa y Ocho Mil Trescientos Veintiocho

($698.328,00). Todo ello conforme a las especificaciones técnicas que como ANEXO I

forma parte del presente.

QUINTA: El presente convenio se celebra “ad referéndum” de su aprobacion por parte del

Departamento Ejecutivo Municipal.

SEXTA: A todos los efectos legales del presente convenio, las partes constituyen sus
domicilios legales en los citados ut supra, donde se tendran por validas y eficaces todas las
notificaciones y se someten a la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de la Ciudad de
Cérdoba, con expresa renuncia a cualquier otro fuero y/o jurisdiccién que pudiera

corresponderles.

En prueba de conformidad, previa lectura y ratificacion se firman dos (2) ejemplares de un

mismo tenor y a un solo efecto, a los 18 dias del mes de noviembre de 2022. ------------------

Ar. GERMANGUS\XA\/O REBORD
Subsecretari ‘a{ Planeamlento
;ﬁ’e Cordoba

Or\. LIS,







ANEXO 1

Cordoba, 15 de septiembre de 2022.
Subsecretario de Planeamiento

Arq. Gustavo REBORD
S / D

Por intermedio del presente, y como herramienta de gestion que impulse la

“cooperacion y complementacion del sector privado con el Sistema de Salud Publica Municipal, se
pone en conocimiento la necesidad de realizacién de la prestacion de servicio “Asilo y Asistencia al

Adulto Mayor”, a través de la disposicion del plusvalor obtenido en proyecto de ampliacion edilicia

sita en el inmueble identificado catastralmente como D:28 - Z:24 - Mz:001 -P:006 tramitado por

Expediente N° 030.552/19.

El servicio a cubrir consta de servicios de alojamiento, nutricion, higiene,
recreacion activa o pasiva, estimulacién cognitiva, integracion social, atenciéon médica y/o
psicoldgica no sanatorial, en forma permanente a 1 (una) persona designada por €ésta Secretaria y por

el término de 7 (siete) meses consecutivos.

Sin otro particular, y en espera de pronta y favorable respuesta saluda a Ud.

Atte.

Sr RAUL LA CGAVA PAPA
ECRETARIO DE POLITICAS SOCIALES,
INCLUSION Y CONVIVIENCIA
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CORDOBA,

VISTO:

El Expediente N° 047.580/19, mediante el cual el Arg. Pablo Lorenzo, solicita
la aprobacién de un proyecto a construir en la parcela designada catastralmente como D:04-

7:09-M:017-P:015, ubicada en calle Ituzaingd, de Barrio Nueva Cérdoba.

Y CONSIDERANDO:

QUE la actual parcela designada catastralmente como D:04-Z:09-M:017-
P:015, est4d incluida en categoria media el Catilogo de Bienes Inmuebles y Lugares de

Patrimonio por Ordenanzas N° 11190 y 12201.

QUE en cuanto a Condiciones de Ocupaciéon del Suelo a la parcela de
tratamiento le corresponde en lo establecido por Ordenanza N° 8057 y modificatorias, para la
Zona 11 Perfil IV segun se detalla: "EN la presente zona, la edificacion en su fachada de
frente deberd materializarse obligatoriamente en forma total o parcial sobre Linea de
Edificacion vigente. La altura mdxima de dicha fachada, serd de 11,75 (once con setenta y
cinco) metros. A partir de dicha altura deberd producirse un retiro minimo de 12,00 (doce)
metros a contar desde el eje de la calle, medidos perpendicularmente a ella. Producido este
retiro minimo, la edificacion podrd elevarse hasta una altura mdxima de 23,50 metros
correspondiente a un desarrollo de planta baja y siete plantas elevadas, debiendo respetarse
idéntica altura mdxima en la totalidad de la parcela. Esta altura sélo podra ser superada con
locales habitables o no en lo que permita un plano limite a 45° que arranque desde el borde

superior de la Linea de Fachada de Frente, de Frente Interno o de Fondo materializada.". ----

QUE la Direccién de Planeamiento Urbano a fs. 17 a 21, efecttia un andlisis de

los inmuebles de patrimonio, elaborando los planos de valoracion correspondientes y
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determinando la aplicacion del nivel de proteccion ¢.2 de la Ordenanza N° 11202 modificada
por Ordenanza N° 12.700.

QUE la Ordenanza N° 11.202 modificada por Ordenanza N° 12.700, establece
en el Art. 4°, nivel de proteccion c.2: “Aplicable a edificios cuyo valor reside parcialmente en
su estructura tipolégica, considerdndose la parte valorada como protegida y objeto de
conservacion, desestimando del compromiso de preservacion el resto de la construccion. En
cualquier caso, independientemente de la obra a realizar, incluida la sustitucién parcial de la
edificacion, resulta imprescindible el mantenimiento de la/s fachada/s y las partes
comprometidas en la conservacion. Conservacion Parcial, abarcando la conservacion local
frentistas y/o elementos estructurantes de la tipologia arquitecténica incluyendo la/s
fachada/s, pudiéndose prescindir de algunas dependencias y/o elementos que no resulten
necesarios para la interpretacion del edificio, determinado a partir de estudios particulares
por las dreas técnicas de competencia. Intervencion con posibilidad de incorporacion de
construcciones nuevas en partes restantes de la parcela sin superposicion con lo conservado,
aumentando el volumen construido y/o la ocupacion en planta. Las dreas técnicas de la
Direccién de Planeamiento Urbano y la de Direccion General de Cultura y Patrimonios,
determinardn mediante estudios particulares la relacion proporcional entre la construccion
conservada y el volumen agregado teniendo en cuenta ademds las condiciones fijadas por
normas urbanisticas, evaluando la posibilidad de superar altura del inmueble catalogado. Se
propicia el desarrollo de proyectos en donde se recreen caracteristicas tipologicas de la

construccién original y la forma de ocupacion de la parcela”.

QUE en funcién de los condicionantes de norma en cuanto a Preservacion de
Patrimonio y Ocupacion del Suelo, como también de las caracteristicas del entorno, el
profesional responsable presenta una propuesta de edificacion particular, conservando
parcialmente lo existente e incorporando una construccion nueva que se adecua en su parte

posterior a la altura del edificio colindante.
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QUE a fs. 24 consta informe de la Direccion de Cultura y Patrimonio en donde
indica que no se plantean objeciones al proyecto, sujeto a la presentacion de una descripcion

técnica y metodologica de los trabajos de restauracion conservativa.

QUE la parcela de proyecto colinda con la parcela designada catastralmente
como D:04-7:09-M:017-P:016, que cuenta con una altura aproximada de 32,40 metros, segin

informe de la Direccién de Obras Privadas y Uso del Suelo de fs. 28.

QUE el Art. 12° inc. a) de la Ordenanza N° 10.739 establece que "la Secretaria
de Infraestructura, Servicios Publicos y Ordenamiento Territorial, 6 la que la sustituya en el
futuro, previo informe de la Direccién de Urbanismo y de la Direccion de Obras Privadas y
Uso del Suelo, podrd disponer variaciones en las dimensiones mdximas de altura y retiros de

edificacion en los siguientes casos: (....)

a- Cuando se trate de parcelas que colinden con otras edificaciones

materializadas segiin normas anteriores a la vigencia de la Ordenanza N° 8057/85. ------------

En estos casos la Secretaria de Infraestructura, Servicios Piblicos y
Ordenamiento Territorial, o la que la sustituya en el futuro, autorizard a construir la

superficie resultante de la aplicacion del Perfil correspondiente a la zona, con la distribucion

mds conveniente para las condiciones propias de la parcela y su entorno.”

QUE a folios 07 y 08 de folio tmico 32 se presentan planos de proyecto
definitivos, en cumplimiento con todo lo requeridos por las dependencias municipales de

incumbencia, materializando una altura asimilable al edificio colindante de parcela 016. -------

QUE a fs. 24 obra informe de la Direccion de Cultura y Patrimonio no

presentando objecion a la factibilidad del proyecto.

QUE en funcion de la superacion de la altura maxima, la Direccion de Catastro
informa a fs. 40 y 41 sobre el valor de las obras complementarias a ejecutar, que asciende a la

suma de Pesos Un Millon Seiscientos Ochenta y Nueve Mil Trescientos Veintitrés

TS
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($1.689.323,00) de conformidad a lo establecido en Resolucion de Secretaria de Economia y

Finanzas N° 353/22 reglamentario de la Ordenanza N° 11.272.

QUE de conformidad con la normativa vigente, y en cumplimiento del Articulo
12° Inc. a) de la Ordenanza N° 10.739 se confeccioné Acta Compromiso verificando el

cumplimiento de los requisitos establecidos por el Art. 2° de la Ordenanza N° 11.272.

(Dotacién de obra complementaria a cargo del propietario).

QUE se celebro el Acta Compromiso entre la Municipalidad de Cérdoba
representada por el Subsecretario de Planeamiento Arq. Gustavo REBORD por una parte y
por la otra el FIDEICOMISO EDIFICIO ITUZAINGO 558 el que actia a través de su
fiduciario la razén social HABITAT GROUP S.A. representada por el Sefior Roberto Maria
BIOLATO ENRICO D.N.I. 25.755.972 en su caracter de Director Titular y Presidente de
Directorio, con domicilio social en Av. Laplace N° 5442 Oficina 217 de la Ciudad de
Coérdoba, titular de dominio del inmueble D:04-Z:09-M:017-P:015, asiento del desarrollo

edilicio con destino a vivienda colectiva.

QUE el mencionado Acuerdo tiene por objeto la ejecucion de la obra “Revision
integral Catdlogo de Bienes Inmuebles y Lugares de Patrimonio — Ordenanza N° 12.201";
conforme a las especificaciones técnicas que como ANEXO I firmado por LA
MUNICIPALIDAD y EL DESARROLLISTA forma parte del presente Convenio. --------------

QUE la ejecucion de la obra estara a cargo del FIDEICOMISO EDIFICIO
ITUZAINGO 558 el que podra ejecutarla por si o por intermedio de terceros, a cuyo fin podra
realizar las contrataciones que resulten necesarias en la forma, condiciones y especificaciones
establecidas en el pliego respectivo comprometiéndose en un plazo de 150 dias calendario y
por Pesos Un Millén Seiscientos Ochenta y Nueve Mil Trescientos Veintitrés ($1.689.323,00).
QUE a fs. 48 obra informe de la Direccion de Asistencia Técnica dependiente

de la Secretaria de Desarrollo Urbano.

a

>






—
MUNICIPALIDAD DE CORDOBA

ATENTO A ELLO, lo establecido en el Art. 86° inc. 8) de la Carta Orgéanica

Municipal, Decreto N° 019 Articulo 1° Inc. 1) y en uso de sus atribuciones;
EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- FACULTASE a la Direccién de Obras Privadas y Uso del Suelo, a

autorizar planos de proyecto en la parcela designada catastralmente como D:04-7:09-M:017-

P:015, segin plano obrante a folio unico 32, fs. 07 y 08, con las siguientes condiciones

particulares:

a) Conservacion y restauracion del inmueble de patrimonio con todos sus elementos
compositivos originales, segin los alcances definidos en el plano de valoracion, graficado
como existente (color negro) en los planos, y ajustado al plan de restauracion conservativa a

presentar, con la aprobacion de la Direccién de Cultura y Patrimonio.

b) Por encima de la altura de los inmuebles de patrimonio, el nuevo plano de fachada se ubica

retirado 13,00 metros medidos perpendicularmente desde la Linea Municipal, pudiendo

alcanzar la altura de 33,51 metros hasta nivel superior de losa del piso 11.

d) La superficie cubierta total de la edificacion sobre cota de predio no podra superar la

superficie edificable de la parcela, calculada en 3.084,10 m2.

ARTICULO 2°.- EL administrado, salvo lo autorizado por la presente, debera dar

cumplimiento en todo lo demas prescripto por las normas de edificacion vigentes aplicables al

caso.

ARTICULO 3°.- DISPONESE que se deberd efectuar el tramite de autorizacién de

demolicion parcial de lo existente.
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ARTICULO 4°.-. PREVIO al inicio de trabajos de restauracién general y de la fachada, se

debera contar con un plan de restauracion conservativa, aprobado por la Direccion de Cultura
y Patrimonio.
ARTICULO 5° APRUEBASE el Acta Compromiso y Anexo I celebrada con fecha 07 de

diciembre de 2022, entre la Municipalidad de Coérdoba representada por el Subsecretario de

Planeamiento Arq. Gustavo REBORD por una parte y por la otra el Fideicomiso Edificio
Ituzaing6 558 representado en €ste acto por su Fiduciario la razén social Habitat Group S.A.
representada por su Director y Presidente del Directorio el Sr. Roberto M. Biolato Enrico D.N.L.
N° 25.755.972; con domicilio social en Av. Laplace N° 5442 Oficina 217, titular de dominio
del inmueble D.04 —Z.09 —~Mz.017 —P.015, asiento del desarrollo edilicio.

El Acta referenciada consta de tres (3) fojas utiles en anverso y el Anexo I consta de una (1)

foja util; el que corre agregado al presente formando parte del mismo.

ARTICULO 6°.- ESTABLECESE que previo al otorgamiento del Certificado Final de Obra

se debera acreditar el cumplimiento de las obligaciones contraidas correspondiente a la obra

complementaria comprometida en el Acta Compromiso.

ARTICULO 7°.- PROTOCOLICESE, comuniquese, tome conocimiento la Direccion de

Planeamiento Urbano, por ésta notifiquese, tome conocimiento la Direccion de Cultura y

Patrimonio y la Direccién de Obras Privadas y Uso del Suelo y ARCHIVESE. —---nemmmmeememmm
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CORDOBA, 7 (I(]

VISTO:

El expediente N° 330.594/84 y sus adjuntos N° 376.426/86, N°
376.427/86, N° 419.599/88, N° 465.801/90 y N° 507.822/91; a través del cual la
DIRECCION PROVINCIAL DE LA VIVIENDA — ex [.LP.V., solicita la aprobacion -
por via de excepcién y conforme a la normativa vigente- del Loteo con Plan de 95
viviendas individuales, para la “Asociacion Mutual San Luis de Francia”; en la parcela
propiedad del Instituto Provincial de la Vivienda, designada catastralmente como:
Distrito 33 — Zona 10 — Manzana 002 — Parcela 008; — Matricula N° 101.035 — Capital
(11), en Barrio San Luis de Francia de esta Ciudad, teniendo en cuenta lo estipulado por

la normativa Ordenanza N° 13.077 y Resolucién Reglamentaria N°® 002/22. ~----nmmmeeev

Y CONSIDERANDO:

QUE la parcela en cuestion se encuadra en Zona K de la Ordenanza N°
8256 y modificatorias, que define “...En cuanto al suelo residencial, la zona estard
destinada a la extension de la urbanizacion, a través de loteos v planes de vivienda de
baja y media densidad, en tipologias de vivienda individual Y/o individual agrupada,
admitiéndose la vivienda colectiva en localizaciones internas a Avenida de
Circunvalacion. Asimismo, se admitird el fraccionamiento sin Planes de Vivienda...”

B

en Zona 7 de la Ordenanza N° 8060 y modificatorias y en Patrén IVa de la Ordenanza

N° 8133 y modificatorias.

QUE a fs. 40/41, con fecha 28/08/86, Direccion de Planeamiento Urbano

emite Factibilidad de localizacion de Loteo con Plan de Vivienda.

QUE a fs. 17, con fecha 21/11/86, Direccion de Obras Viales emite

Certificado de “No Inundabilidad” de terrenos.
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QUE a fs. 65, con fecha 26/11/87, la Empresa Provincial de Obras
Sanitarias informa, respecto a la solicitud de factibilidad técnica de Red Colectora

Cloacal, que “...el sector se encuentra fuera de la zona prevista a servir... ” —=—-nmmmmmme-

QUE a fs. 66, Gas del Estado informa, con fecha 04/12/87, que “...la
zona antedicha cuenta con factibilidad de suministro de gas natural...” pero sefiala que
la provisién del servicio estd “...condicionada a la ejecucion de las obras de

infraestructura...”.

QUE a fs. 98, cuenta con la evaluacion del Anteproyecto de las Obras de
Arquitectura, donde se concluye que se adecua a las normas de edificacion vigentes
(Paso 4 del cursograma de aprobacion del Decreto N° 737-“D”-86), emitido por
Direccion de Control de Obras Privadas y Uso del Suelo con fecha 22/04/88. El nimero
de unidades de vivienda es de 95, correspondiendo a la tipologia individual y a la

parcela con designacion catastral D.33-Z. 10-M. 002-P. 008.

QUE obran en el expediente los anteproyectos de infraestructura
aprobados por las respectivas Direcciones, a saber: Alumbrado Publico, emitido por
Direccion de Alumbrado Publico, con fecha 21/08/87 (fs. 57); Forestacién del Espacio
Verde, emitido por Direccién de Espacios Verdes, con fecha 13/01/88 (fs. 60/61 planos
visados; fs. 68 informe); Red de Provision de Agua Corriente, aprobado por Direccién
de Redes Sanitarias y Gas, con fecha 18/01/88 (fs. 62 y 68 reverso); Rasante y Estudio
de Drenaje, emitido por Direccion de Obras Viales, con fecha 23/05/90 (fs. 134).-=-mmn---

QUE a fs. 146/147, con fecha 15/12/89, Direcciéon de Planeamiento
Urbano emite visacion de Disefio Preliminar, condicionada a la materializacion de un

plan de viviendas.

QUE en Folio Unico N° 175, obra copia del Decreto N° 570- Serie “D’-

de fecha 23/10/90, mediante el cual se aprobé el Anteproyecto de loteo en cuestion.-----

QUE obran en el expediente Proyectos de infraestructura Aprobados, a

saber: Infraestructura Vial, emitido por Direccion de Obras Viales con fecha 09/04/91

—
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(fs. 250); Alumbrado Publico, admitido por Direccion de Alumbrado Publico con fecha
26/06/91 (fs. 307); Red de Distribucion de Agua Corriente, emitido por Direccion de
Redes Sanitarias y Gas con fecha 29/04/92 (fs. 315).

QUE a fs. 352, obra Constancia de Finalizacion de Obra de la Red de

Agua Corriente, expedida por Direccién de Redes Sanitarias y Gas, con fecha 05/06/12.

QUE Direccion de Contaduria ha realizado la inscripcion de la
Indisponibilidad del inmueble, segiin se verifica en informe de la misma a fs. 02 de
Folio Unico N° 120 y segun lo indicado en matricula actualizada N° 101.035 — Capital
(11) de Fs. 427/429.

QUE, obra en actuaciones documentacion referida a la Provisién de

Servicios, emitidas por los organismos extramunicipales, a saber:

e Copia certificada de Resolucion N° GOT - 00799/07 de fecha 20/06/07, de
habilitacion de cafierias de ampliacion de redes de distribucion de agua, extendida

por Aguas Cordobesas S.A. y plano conforme a obra (fs. 348/35 1).mmmmmmm e

e Certificado emitido por la E.P.E.C. de fecha 04/10/11 donde certifican que el loteo
en cuestion “...cuenta con infraestructura eléctrica en servicio ¥y que consta de
linea de distribucion primaria, secundaria y subestacién transformadora,

propiedad de esta E.P.E.C... ”; (s. 336).

QUE a fs. 362, la Direccién de Vivienda del Ministerio de Vivienda,
Arquitectura y Obras Viales, presenta la Nota de fecha 01/12/16 indicando que en el
expediente de referencia hubo un error de replanteo, que prodijo modificaciones en la

ubicacion de la superficie destinada al Espacio Verde.

\ QUE a fs. 367/368, Direccion de Planeamiento Urbano con fecha
\ 08/06/17 informa que se consensué entre las partes afectadas una solucion integral
para el sector, teniendo en cuenta lo edificado, que involucra los siguientes tramites.
Asociacion Mutual “San Luis de Francia” — ex LP.V. (33-10-002-08), EDISUR S.A.
(33-10-002-018), y la DIRECCION PROVINCIAL DE VIVIENDA (33-10-002-011),

W
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considerando ademds lo presentado en la parcela colindante por la Cooperativa de

Vivienda, Consumo y Crédito HORIZONTE Ltda. (33-1 0-002-001/009) .===mmmmmmmmememe-

QUE a fs. 369, la entonces Secretaria de Planeamiento e Infraestructura
con fecha 22/06/17, toma conocimiento de lo manifestado por Direccion de
Planeamiento Urbano, indicando que se deberd tener en cuenta la modificacion de los
planos de las obras de infraestructuras como asi también las superficies

correspondientes a espacios verdes y calles (a donar) en virtud del nuevo plano de loteo

presentado.

QUE a fs. 399, Direccion de Catastro — Division Mensuras, con fecha
05/04/22, procedié a verificar a través de la imagen satelital la situacion actual del
presente loteo con respecto al plano final presentado, detectandose varios tramos de
calles publicas sin abrir, continuidad de Marcella, Versalles, Nancy, Cherburgo y

Burdeos que pasan por los espacios verdes, solicitando informe a la Direccion de

Planeamiento Urbano.

QUE a fs. 403/404, Direccién de Planeamiento Urbano con fecha
02/05/22, manifiesta que en el presente loteo, se propone disminuir la superficie
destinada a Espacio Verde, que se encontraba sobredimensionada, sumando superficie
para parcelas privadas. Esto en funcion de haber efectuado modificaciones
relacionadas con la continuidad vial...las modificaciones introducidas en la asignacion
de destinos a las superficies, ajustando las superficies destinadas a Espacios Verdes, se
consideran adecuadas. Ademds, considera viable aceptar la variacién en los
porcentajes del 10% y 5% fijados por normativa, ad referendum de la superioridad,
atento que juntas superan el 15% estipulado y las condiciones urbanisticas
anleriormente referidas [...] se admite que las manzanas 67, 68, 70 y 71 no cumplan
con el ancho minimo de 42m ad referendum de la superioridad, visto que surgen de la
correccion de un error de replanteo en el presente loteo y del cambio de las
condiciones en el sector, al haberse concretado loteos residenciales en las parcelas

i

colindantes...”. Indica, por dltimo, que “..la modificacién en plano de fs. 402,
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consignando como poligonos destinados a futura prolongacién de calles a las

superficies para continuidades de calles Avignon, Versalles, Nancy, Cherburgo y

Burdeos, se pone a consideracién de la superioridad...”.

QUE a fs. 405, Secretaria de Desarrollo Urbano toma conocimiento del
citado informe de Direccion de Planeamiento Urbano, y comparte el criterio sustentado

por la misma.

QUE a fs. 416, obra copia de plano de Mensura y Loteo visado
digitalmente por la Direccion de Catastro -Dpto. Mensuras- con fecha 07/07/22; dando

cumplimiento a lo estipulado en Ordenanza N° 13.077 en su Art. 4° inciso ‘d’.------mmmm-

QUE a fs. 343/345, la presente urbanizacion cuenta con Declaracion
Jurada del entonces Director General de Vivienda del Ministerio de Infraestructura, de

fecha Julio 2012, de acuerdo a Io estipulado por la Ordenanza N° 11.687 y su Decreto
Reglamentario N° 2754/10.

QUE a fs. 406/409, con fecha 27/04/22, el Sr. Facundo Martin Chacon,
en calidad de Subsecretario de Regularizacién Dominial y Recupero de la Vivienda
Social, presenta Declaracion Jurada actualizada, por la via prevista en la Ordenanza N°

13.077 de conformidad con el inciso ‘c’ del Art. 4° de la Resolucién N° 110)00 0 ——

QUE el suscrito declara bajo fe de juramento sobre la exactitud de todos
los datos que se enuncian, asumiendo la Subsecretaria de Regularizaciéon Dominial y
Recupero de la Vivienda Social, a través de su representante legal, la responsabilidad
por cualquier error o falsedad en los mismos, declarando asimismo conocer y aceptar la

Ordenanza N° 13.077, en especialmente el caracter excepcional de sus normas. ----------

QUE el mencionado Sr. Facundo Martin Chacén, ofrece en donacién al
Dominio Publico Municipal las superficies del inmueble inscripto a nombre del Instituto
Provincial de la Vivienda en el Registro General de la Provincia en la Matricula N°
101.035, destinadas a “Espacios Verdes; Equipamiento Comunitario y Calles,

Avenidas, Pasajes Piblicos, Peatonales, Peatonales de Uso Vehicular Restringido y
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demds que correspondieren, como ast también los poligonos destinados a futuras calles
piblicas denominados como: poligono 2, 3, 38, 39; con una superficie de 355,92nm’,
poligono 40,41,72,73; con una superficie de 355,92n7, poligono 74, 75, 138, 139; con
una superficie de 355,92m? poligono 140, 141, 167, 168; con una superficie de
355,92m%; poligono 1, 4, 7, 7% con una superficie de 162,50m?”, conforme al plano de

Mensura y Loteo obrante a fs. 416.

QUE a fs. 427/429, el ex Instituto Provincial de la Vivienda de la
Provincia de Cérdoba es titular registral del inmueble inscripto en el Registro General
de la Provincia bajo Matricula N° 101.035 Capital (11) con una superficie total de 5Shas.
6.205,41m>.

QUE a fs. 408, el Punto 4 de la Declaracion Jurada “Viviendas” expresa

que el emprendimiento esta conformado por un total de 95 (noventa y cinco) viviendas,

que se encuentran terminadas y habitadas.

QUE en el Punto 5 de la Declaracion Jurada, “Infraestructura”, el
suscripto manifiesta que el loteo en cuestién cuenta con: “a) Agua Potable, b) Energia
Eléctrica Domiciliaria, ¢) Alumbrado Publico, d) Apertura de calle, e) Tratamiento de
Calzada con carpeta asfiltica, f) Cordon Cuneta, g) Arbolado de Veredas, d) Gas

Natural .

QUE en el apartado 8) “Obras de Infraestructuras Pendientes”, el
Subsecretario de Regularizacion Dominial y Recupero de la Vivienda Social, asume el
compromiso y la responsabilidad, por el proyecto, ejecucién y mantenimiento a su

cuenta y cargo de las obras de infraestructuras pendientes de su ejecucion.-------------mm--

QUE Direccion de Obras Viales con fecha 29/08/22 emite Resolucion N°
026/22, extendiendo Constancia de Calles Abiertas del Loteo, con Plan de 95 Viviendas
individuales denominado “Asociacién Mutual San Luis de Frahcia”, en el Marco
Normativo de Excepcion de la Ordenanza N° 13.077, dejando constancia que una vez

finalizados y aprobados los trabajos correspondientes a las obras de Infraestructura Vial
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y Drenaje, deberan solicitar ante dicha Direccién el correspondiente Certificado
Provisional de Final de Obra y, que los poligonos de las arterias denominadas
“... Versalles, Nancy, Cherburgo y Burdeos, entre Avignon y la propiedad de matricula
N°©676.922 (...) Avignon entre calle Marsella y la propiedad matricula N°145.470..."

se destinan a “futura prolongacién de calle”, segun plano visado por Direccion de
Catastro (fs. 424/425).

QUE no obran en el presente expediente los Certificados Finales de las

Obras de: Arquitectura, Alumbrado Publico, Espacios Verdes e Infraestructura Vial.-----

QUE a fs. 411/414, Direccién de Planeamiento Urbano incorpora _
Dictimen N° 003/22 de fecha 10/06/22 en el que concluye que estarian dadas las
condiciones para obtener la Resolucién de Aprobacion Final de la urbanizacién en

cuestion.

QUE a fs. 440, la misma Reparticién informa que se ha dado

- cumplimiento a los aspectos técnicos y procedimentales requeridos, encontrandose en

condiciones de dictar el instrumento legal aprobatorio de la Urbanizacion con caracter

excepcional, en el marco de la Ordenanza N° 13.077 y su Resolucién N° 002/22 . <---———--

ATENTO A ELLO, lo dispuesto por en el Art. 1° inciso m) del Decreto
N° 019 de fecha 09/01/20; y en uso de las atribuciones;

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- APRUEBASE el Loteo con Plan de Vivienda que conforma un total

de 95 (noventa y cinco) viviendas individuales situadas en la parcela designada

catastralmente como: Distrito 33 — Zona 10 — Manzana 002 — Parcela 008 — Matricula
N° 101.035 — Capital (11); en Barrio San Luis de Francia de esta Ciudad, propiedad de
la DIRECCION PROVINCIAL DE LA VIVIENDA-ex ILP.V, por la via prevista en la
Ordenanza N° 13.077 y su Resolucién Reglamentaria N° 002/22, y segin Plano de
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Mensura y Loteo, visado por Direccién de Catastro, con fecha 07/07/22, obrante a fs.
416.

ARTICULO 2°.- DISPONESE la inscripcion, en el Dominio Publico Municipal de las
superficies que a continuacion se detallan y de acuerdo al Plano de Mensura y Loteo

obrante a Fs. 416:

e Superficie de Calles PUbICaAS ........covveivee 14.582,15m?
e Superficie de Espacio Verde ...........oooveeeeeeeo 4.360,19 m?
* Superficie Equipamiento Comunitario ..................ccoeveeeiveiii, 1.545,00m?
*  Superficie Pasaje Peatonal .....................cocoovii 150,00m?
* Poligono 1-4-7-7°-1 (futura prolongacién Calle Avignon) ................ 162,50m?
* Poligono 3-2-39-38-3 (futura prolongacion Calle Versalles) ............. 355,92m?
* Poligono 41-40-73-72-41 (futura prolongacién Calle Nancy) ............ 355,92m?

¢ Poligono 75-74-139-138-75 (futura prolongacion Calle Cherburgo) ....355,92m?
e Poligono 141-140-168-167-141 (futura prolongacion Calle Burdeos) ...355,92m?

Cuyos linderos son:

- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 016, parcela 002, de sup.: 1.297,50 m?

N: Parcela 2 de Direccion de Vivienda, matricula N° 145.470 y parcela 3 de Direccién

de Vivienda, matricula N° 116.479.
S: Calle Marsella.
E: Calle Nantes.
O: Poligono 1-4-7-7*-1 (futura prolongacion de Calle Avignon).
- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 069, parcela 001, de sup.: 3.062,69 m>

N: Poligono 41-40-72-73-41 (futura prolongacién de Calle Nancy)
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S: Poligono 75-74-139-138-75 (futura prolongacion de Calle Cherburgo)
E: Calle Avignon.
O: Parcela 9 de Zino Colanino Antonio Vicente Maria, matricula N° 676.922.

- Del Lote destinado a Equipamiento Comunitario ubicado en la Manzana 017, parcela
001, de sup.: 1.545,00m?

N: Calle Cherburgo.
S: Calle Burdeos.
E: Calle Nantes.

O: Pasaje Peatonal.

Por Departamento Patrimonial de Direccién de Contaduria, se procedera a efectuar la
traslacion de Dominio a que se refiere este articulo por aplicacion de la Ley Nacional

N° 17.801 de Inscripcion Directa.

ARTICULQ 3°.- ACEPTASE la donacién de la totalidad de las superficies destinadas

a Espacios Verdes; Equipamiento Comunitario y Calles, Avenidas, Pasajes Publicos,

Peatonales, Peatonales de Uso Vehicular Restringido y demas que correspondieren;
como asi también los poligonos destinados a futuras calles publicas, ofrecidas

formalmente a fs. 408.

ARTICULO 4°.- DISPONESE que la loteadora debera conservar, mantener, y reponer

los trabajos y espacios referidos a la parquizacion y mejoramiento de Espacios Verdes y
Arbolado, por el término de tres (3) afios a partir de la fecha de la emision de los
respectivos finales de obras, (Art. 88° y 89° de la Ordenanza N° 8060). Asimismo, queda
obligada por el mismo plazo a la conservacién de las calles proyectadas del loteo

conforme Art. 96° Ordenanza N° 8060.
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ARTICULO 5°- ACEPTANSE los informes correspondientes a las obras de

infraestructura  del presente loteo, todos ellos expedidos por las Direcciones

correspondientes:

e Constancia de Finalizacion de Obra de la Red de Agua Corriente, expedida por

Direccion de Redes Sanitarias y Gas, con fecha 05/06/12.

e Resolucion N° 026/22, emitida en fecha 29/08/22 por Direccion de Obras Viales,
extendiendo Constancia de Calles Abiertas del Loteo con Plan de Viviendas, en el
Marco Normativo de Excepcion de la Ordenanza N° 13.077. Se deja constancia
que una vez finalizados y aprobados los trabajos correspondientes a las obras de
Infraestructura Vial y Drenaje, deberan solicitar ante dicha Direccién el
correspondiente Certificado Provisional de Final de Obra y, que los poligonos de
las arterias denominadas “...Versalles, Nancy, Cherburgo y Burdeos, entre
Avignon y la propiedad de matricula N°676.922 (..) Avignon entre calle
Marsella 'y la propiedad matricula N°145.470..." se destinan a “futura

prolongacion de calle™.

ARTICULO 6°.- ACEPTANSE las Constancias de Provision de Servicio emitidas por

Organismos Extramunicipales, a saber:

» Copia de Resoluciéon N° GOT - 00799/07 de fecha 20/06/07, de habilitacion de
cafierias de ampliacion de redes de distribucion de agua, extendida por Aguas

Cordobesas S.A. y plano conforme a obra.

e Certificado emitido por la E.P.E.C. de fecha 04/10/11 donde certifican que el loteo
en cuestion “...cuenta con infraestructura eléctrica en servicio y que consta de linea

de distribucién primaria, secundaria y subestacién transformadora, propiedad de

esta EPEC..”.

ARTICULO 7°.- ESTABLECESE que la loteadora debera ejecutar las obras de

infraestructura faltantes correspondientes a los poligonos destinados a futuras calles

publicas,

g
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ARTICULO 8- CONCEDASE un plazo de 180 (ciento ochenta) dias a partir del

presente instrumento legal para regularizar la documentacién faltante (Certificados

Finales de Obra) de las obras de infraestructura.

ARTICULO 9°- AUTORIZASE a Direccién de Catastro, a incorporar

definitivamente el loteo que por el presente se aprueba, a la planta urbana de la ciudad
de Coérdoba. Direccién de Contaduria-Departamento Patrimonial- procederd a

incorporar al Dominio Publico Municipal las superficies que correspondieran, ------------

ARTICULO 10°.- AUTORIZASE a Divisién de Obras Privadas y Uso del Suelo del

C.P.C. N° 6 — Residencial Sud, a aprobar los Planos de Obras de Arquitectura en forma

total o parcial.

ARTICULO 11°.- CONCEDASE un plazo de 180 (ciento ochenta) dias a partir del

presente instrumento legal para regularizar la documentacion de obra de las unidades de

vivienda, en el caso de constatarse ampliaciones respecto de la célula original. -=---------

ARTICULO 12°.- FIJASE el retiro de linea de edificacién obligatoria a tres (3) metros

de la Linea Municipal.

ARTICULO 13°.- LA presente urbanizacion queda sujeta a las exigencias técnicas y

administrativas de las disposiciones municipales vigentes.

ARTICULO 14°.- PROTOCOLICESE, comuniquese, publiquese, pase a Direccion

de Planeamiento Urbano para su conocimiento y notificacién a la recurrente, Direccion

de Obras Privadas y Uso del Suelo, Direccién de Catastro, Direccion de Contaduria -
Departamento Patrimonial-, Direccion de Redes Sanitarias y Gas, Direccion de Obras
Viales, Direccion de Espacios Verdes, Direccion de Alumbrado Publico, Division de

Obras Privadas y Uso del Suelo del C.P.C. N° 6 — Residencial Sud, y ARCHIVESE. ---

RESOLUCION
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CORDOBA, 1 [IU]

VISTO:

El expediente N° 597.498/94 y sus adjuntos N° 773.714/99 y N°
006.728/18; cuyas actuaciones recaen en el dictado del Decreto N° 745, de fecha
14/04/04, por el cual se aprueba la 1° Etapa del loteo con plan de viviendas, que
conforman un total de 156 (ciento cincuenta y seis) unidades, en las parcelas propiedad
de la “Cooperativa de Vivienda, Crédito y Consumo de Coérdoba Limitada
(CO.VI.C.C.CO. Ltda.)”, designadas catastralmente como D. 07 —Z. 01 — M. 001 — P. 060
a 069 de B° 20 de Junio de ésta ciudad, en forma excepcional, por la via prevista en las
Ordenanzas N° 10.207 y 10.374 y su Decreto Reglamentario N° 1077/01 .==mnn=mccmmemeee-

Y CONSIDERANDO:

QUE en fs. 8/27 del Folio Unico N° 546, obran matriculas pertenecientes

a los inmuebles en tramite, emitidas por el Registro General de la Provincia de Cordoba.-

QUE a fs. 28/30 del Folio Unico N° 546, Direccion de Contaduria-Depar-
tamento Patrimonial- emite proyecto modificatorio de decreto, donde informa que... “a
los efectos de poder inscribir las superficies, es requisito indispensable del Registro Ge-
neral de la Provincia, que aquellas estén individualizadas con su designacion catastral,
superficies, medidas, linderos, asientos y titular registrdl como figuran en los dominios
respectivos (F°R°N°® 1.259.549-11/ 1.259.547-11), ... ya que estos serdn antecedentes ju-
ridicos para instar la inscripcion cumplimentando asi el principio de especialidad, segun

Art. n°22 de la Ley 5771/74...; con fecha 23/01/18.

QUE a fs. 33 del folio unico N° 546, Direccién de Catastro —

Departamento de Cartografia, adjunta copia de Plano de Unién y Loteo tramitado bajo

Expediente Provincial N° 0033-15910/1999, visado por Direccion General de Catastro
de la Provincia con fecha 19/05/05.






2022 - Homenaje y Reflexién por el 40 Aniversario del Conflicto del Atlantico Sur”

MUNICIPALIDAi) DE CORDOBA
QUE a fs. 34 del folio Ginico N° 546, la antes citada Direccion en informe
de fecha 09/02/18, solicita rectificar el Proyecto de Modificacion de Decreto en lo

referido al Art.1°; en la descripcién del Espacio Verde.

QUE a fs. 35/37 del folio unico N° 546, con fecha 16/02/18, Direccién de

Contaduria-Departamento Patrimonial rectifica el proyecto modificatorio de decreto.—---

ATENTO A ELLO, lo dispuesto por el inciso m) del Art. 1° del Decreto
N° 019 de fecha 09/01/20; y en uso de las atribuciones

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- MODIFICASE el Art. 2° del Decreto N° 745 de fecha 14/04/04, el

que quedara redactado de la siguiente manera:

“ARTICULO 2°.- DISPONESE la inscripcion de las superficies con destino a espacio

verde y equipamiento comunitario, calles publicas y calle peatonal publica
correspondientes al fraccionamiento que por el presente se aprueba, propiedad de la
Cooperativa de Vivienda, Crédito y Consumo Coérdoba Limitada (CO.VI.C.C.CO.
LTDA.) segun plano expediente provincial N° 0033-15910/99, a saber:

 Calles Publicas, Matricula N° 1.259.547(11) ubicadas en el Antiguo Pueblo La
Toma, Suburbios Oeste de esta Ciudad de Cérdoba, Departamento Capital. Todo

hace una superficie de 11.707,16 m2.-

 Calle Peatonal Piblica, Matricula N° 1.259.547 (11), ubicada en el Antiguo Pueblo
La Toma, Suburbios Oeste de esta Ciudad de Cérdoba, Departamento Capital e iden-

\ A \\ tificada como el poligono 18-19-22-23-24-22"-19°-11-18. Todo hace una superficie
de 870 m?.
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e Espacio Verde y Equipamiento Comunitario Manzana 33, Lote 1, Matricula N°
1.259.549(11), ubicado en el Antiguo Pueblo La Toma, Suburbios Oeste de esta Ciu-
dad de Cérdoba, Departamento Capital y nomenclado catastralmente como: 07-01-
033-001, que mide y linda: partiendo del esquinero NO. (Punto 19) con angulo de
90°00°, con rumbo Este, se mide 58,00 metros y linda con calle peatonal; de alli
(Punto 22) con dngulo de 90°00° con rumbo Sur se mide 113,00 metros. y linda con
calle peatonal; de alli (Punto 23) con dngulo de 90°00°, con rumbo Oeste, se mide
58,00 metros. y linda con calle publica, de alli (Punto 18) con angulo de 90°00°, con
rumbo Norte cerrando la figura, se mide 113,00 metros. y linda con calle peatonal.

Todo hace una superficie de 6.554,00 m?.

Por Departamento Patrimonial de Direccion de Contaduria, se procedera a efectuar la
traslacion de Dominio de las superficies donadas, por aplicacion de la Ley Nacional N°

17801 de inscripcion directa”.

ARTICULO 2°.- PROTOCOLICESE, Comuniquese, pase a Direccion de

Planeamiento Urbano para su conocimiento y notificacién al recurrente, tomen razén las
Direcciones de Obras Privadas y Uso del Suelo, de Catastro, de Recursos Tributarios, de
Contaduria — Departamento Patrimonial, de Redes Sanitarias y Gas, de Obras Viales, de
Espacios Verdes, de Alumbrado Piblico y el Centro de Participacién Comunal Zona N°
4~ Av. Colon -y ARCHIVESE.

RESOLUCION

i (‘_\s"\k %,
g
Syt . /;:‘

NO

SERIE “C”

frf.- \ nicip e i ]
Iy
/]






“2022 - Homenaje y Reflexion por el 40 Aniversario del Conflicto del Atldntico Sur”

MUNICIPALIDAD DE CORDOBA

!

CORDOBA, ) ( (T 2022
VISTO:

El expediente N° 019.585/21 mediante el cual el Arq. Rovera Marcelo
Daniel, solicita la aprobacion de un proyecto de equipamiento sanitario a desarrollarse
en las parcelas con designacion catastral 14-28-034-013/014/015 localizada en Av.

Monsefior Pablo Cabrera, Godoy Cruz y Ciudad de Génova.

Y CONSIDERANDO:

QUE segin la normativa vigente, Ordenanza N° 8256 y sus
modificatorias, las parcelas frentistas a Monsefior Pablo Cabrera, le corresponde Zona
G3: Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) mdximo: 70% (setenta por ciento). Factor
de Ocupacién Total (F.O.T.) Mdximo: 2 (dos). Altura mdaxima de edificacion: 13,50
(trece con cincuenta) metros correspondiéndole un desarrollo de planta baja y como
mdximo hasta 3 (tres) plantas elevadas. Para las parcelas frentistas a Ciudad de Génova,
le corresponde Zona Gl: Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.) mdximo: 70 %
(setenta por ciento). Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) Mdximo: 1 (uno). Altura
maxima de edificacion: 10,50 m (diez metros con cincuenta centimetros)
correspondiéndole un desarrollo de planta baja y como mdximo hasta 2 (dos) plantas

elevadas.

QUE el proyecto se desarrolla en tres parcelas contiguas y trata de un
equipamiento de salud que consta de laboratorios, salas de infusion para tratamientos

oncologicos y servicios.

QUE el administrado ajunta documentacion (Folios Unicos N° 24 y 26)
donde hace constar la adquisicion de la parcela identificada catastralmente como D.14-
7.28-Mz.035-P.001, con el objeto de cumplimentar con la cantidad de espacios de

estacionamiento necesarios para la habilitacion del Centro de Salud en cuestion.----------

QUE a fs. 11/12, Direcciéon de Planeamiento Urbano opina sobre la
factibilidad de promediar los indices normativos que afectan a las parcelas, solicitando

la unién de las mismas y encuadrarlo en el Art. 17° de la Ordenanza N° 8256,

\ i

("
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entendiendo que con el proyecto no genera impacto negativo en la zona donde se

inserta.

QUE a fs. 13, obra informe de Direccién de Evaluacion de Impacto
Ambiental y Cambio Climético y a fs. 14 y 27 de Direccién de Transito y Educacion
Vial.

ATENTO A ELLO, lo dispuesto por Decreto N° 19/20, y en uso de sus

atribuciones;

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:
ARTICULO 1°.- ESTABLECENSE como disposiciones especiales de ocupacion del

suelo exigibles en las parcelas designadas catastralmente como D.14-Z.28-Mz.034-

P.013/014 y 015, conforme a la evaluacion del Proyecto presentado a fs. 07/09 de los

presentes actuados y en razén del uso previsto en la misma, las siguientes:-----------------

e Factor de ocupacion Total (F.O.T.) maximo: 1.50 (uno con cincuenta).------------

ARTICULO 2°.- AUTORIZASE a Direccién de Obras Privadas y Uso del Suelo a
visar los Planos de Proyecto, en las parcelas designadas catastralmente como como

D.14-Z.28-Mz.034-P.013/014 y 015, bajo las condiciones dispuestas en el Articulo

anterior.

ARTICULOQ 3°.- PREVIO a la solicitud del Permiso de Edificacion el emprendimiento

debera contar con:

- Unién y mensura de las parcelas como D.14-7.28-Mz.034-P.013/014 y 015.-------

- Constancia de Dominio de la parcela D.14-Z.28-Mz.035-P.001, a efectos de
garantizar los espacios de estacionamiento necesarios establecidos por normativa

vigente para la envergadura del equipamiento sanitario en cuestion.------------------

- Dar cumplimiento a las recomendaciones que constan en los informes emitidos

por las areas técnicas.
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ARTICULO 4°.- EL administrado, salvo lo autorizado por el presente, debera dar

cumplimiento en todo lo demds prescripto por las normas de edificacion vigentes

aplicables al caso.

ARTICULO 5°.- PROTOCOLICESE, tomen conocimiento las Direcciones de

Planeamiento Urbano, de Obras Privadas y Uso del Suelo. Notifiquese y

ARCHIVESE.

RESOLUCION
=y Y 1
Ne
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CORDOBA, & NIV 7170

VISTO:

El Expediente N° 365.493/86 y sus adjuntos N° 367.540/86 y N° 582.251/94;
a través de los cuales la DIRECCION PROVINCIAL DE LA VIVIENDA — ex [.P.V. y la
Cooperativa de Viviendas San Carlos Ltda., solicitan la aprobacién -por via de excepcion y
conforme a la normativa vigente- del Loteo con Plan de 286 viviendas individuales, en la
parcela propiedad del Instituto Provincial de la Vivienda, designada catastralmente como:
Distrito 28 — Zona 07 — Manzana 001 — Parcela 008/034; — Matriculas N° 75.892 y 75.906 —
Capital (11), en Barrio San Carlos de esta Ciudad, teniendo en cuenta lo estipulado por la

Ordenanza N° 13.077 y Resolucién Reglamentaria N° 002/22.

CONSIDERANDO:

QUE la parcela en cuestion se encuadra en Zona H1 de la Ordenanza N°
8256 y modificatorias, que define “...Zona de ubicacién periférica, destinada a extender la
urbanizacion con un uso residencial de mediana densidad, con vivienda individual,
individual agrupada y colectiva, donde se alienta la localizacion de planes de vivienda a
través de intensidades de edificacion diferenciada, mayor namero de unidades por parcelas y
formas variadas de ocupacion. Restriccion media al asentamiento de actividades industriales
o asimilables. Actividades de servicio orientadas a la poblacion barrial...”, en Zona 2 de la
Ordenanza N° 8060 y modificatorias; 10m frente minimo y 250 m? superficie minima para
planes de vivienda y en Patron Ila de la Ordenanza N° 8133 y modificatorias, “Actividades
similares a las del Patrén Id, en algunos casos con mayor superficie ocupada e
incorporacion de otras, segiin se detallan en la “Clasificacion Detallada de Actividades
Econdmicas por Patrones”. Podrdn localizarse en dreas de dominancia residencial de baja

densidad de diferente antigiiedad y conformacién, de localizacién periférica en su

mayoria”, segiin Ordenanza de Usos del Suelo N° 8133 y modificatorias.

QUE con fecha 22/06/88, Direccion de Contaduria ha realizado la

inscripcion de la Indisponibilidad del inmueble, segun se verifica en informe de la misma a
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(fs. 183 del folio Ginico N° 62) y seglin lo indicado en las matriculas N° 75.892 — Capital
(11), perteneciente a la Parcela 8 (folio anico N° 248) y N° 75.906 — Capital (11),

perteneciente a la Parcela 34 (folio tinico N° 249).

QUE obra en autos plano visado por Direccion de Catastro cumplimentando
con el Art. 148° de la Ordenanza N° 8060, con fecha 08/04/88; (fs. 176 del folio unico N°
62) . :

QUE el presente Loteo obtuvo Decreto de Aprobacion de Anteproyecto N°
521- Serie “D”- de fecha 05/09/88, obrante a fs. 01/03 del folio Gnico N° 207, del folio

unico 62.

QUE obra en el expediente Proyecto Aprobado de Alumbrado Publico,
emitido por la Direccion de Alumbrado Publico, con fecha 08/05/89 a fs. 56 del folio unico
N° 60.

QUE, obra copia de la Resolucion N° 0475/92 de fecha 06/08/92, emitida por
el Directorio del Instituto Provincial de la Vivienda — Secretaria de Vivienda de la Provincia
de Cordoba — mediante la cual se establece: “... DONASE, a favor de la Municipalidad de
Cérdoba la Red de Alumbrado Piublico, correspondiente a la obra “Construccion de 286
Viviendas e Infraestructura en Barrio San Carlos”; y también “ESTABLECESE que a
partir de la fecha de la presente resolucion, este Organismo queda liberado de todas las
responsabilidades que pudieran surgir respecto del objeto de la donacion, ya que las redes
se encuentran en dptimas condiciones y han sido inspeccionadas y aprobadas por los Entes

mencionados...”’; a fs. 69.

QUE obran en actuaciones los siguientes Certificados Finales, otorgados por

las Direcciones Municipales, a saber:

e Certificado de Finalizacion de Obra de Espacios Verdes, expedida por la

Direccion de Espacios Verdes, en donde certifica que “... ha cumplimentado la
Jforestacion de veredas y ejecucion del espacio verde...”, con fecha 29/12/92 a
fs. 83.
o~
y
2
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e Copia de Resolucion N° 007 de fecha 12/10/90 emitida por la entonces

Subsecretaria de Obras Publicas de la Municipalidad de Cordoba, mediante la

cual se procede a DECLARAR oficialmente habilitada la Carieria Colectora
Cloacal instalada en Barrio San Carlos — O.T.C. N° 465; a fs. 4/5 del folio

unico N° 94,

Servicios, emitidas por los organismos extramunicipales, a saber:

QUE obra en actuaciones las siguientes Constancias de Provision de

Copia de informes de Certificados de Finalizacion de Obra de la
Ampliacion de la Red Distribuidora de Agua en Barrio San Carlos, planos
O.T.C. 785/1 y 785/2 expedidos por la Empresa Provincial de Obras
Sanitarias, con fecha 15/11/91 y 17/09/92; a fs. 95/96 respectivamente. -----

Copia de informe de fecha 25/08/20 segun Proceso N° 5.629.283 en el que
Aguas Cordobesas S.A. expresa que “...el sector descripto como 50 y 51 —
SAN CARLOS A y B — 286 v. se encuentra dentro del radio actualmente
servido por Aguas Cordobesas S.A. contando con red distribuidora de agua

detallada segin Res. OTC. N° 785/1 y OTC. N° 785/2; a fs. 119.---=-=-=-=---

Copia de informe de fecha 24/08/20, emitido por la Empresa Provincial de
Energia Eléctrica (E.PE.C.) informando que “...el sector descripto cuanta
con el servicio de energia eléctrica (medidores, lineas primarias y
secundarias, subestaciones completas), dichas instalaciones forman parte

del sistema eléctrico de E.P.E.C. ...”; a fs. 120.

QUE obra Convenio celebrado entre la Municipalidad de Cordoba y el

Instituto Provincial de la Vivienda (I.P.V.), aprobado por Ordenanza N° 9503 y promulgada

~

se encuentra comprendido el siguiente Loteo; a fs. 108/111.

por Decreto N° 1830 — “A” — 96, que beneficia a quince Planes de Vivienda, entre los cuales

QUE Direccién de Catastro con fecha 23/02/22, informa que “... e/ Plano

presentado de Mensura, Union y Loteo, no posee superficie destinada a equipamiento

(U3)
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comunitario municipal y el espacio verde representa un 8% de la superficie de los lotes...
" afs. 138.

QUE Direccion de Planeamiento Urbano con fecha 21/03/22, informa que “

.. se podria dar curso con el trdmite de visacion de Plano de Mensura, Union y Loteo por
la via de excepcion prevista por la Ordenanza N° 13.077, debiendo aceptar la donacion de
la superficie destinada a Espacios Verdes de 3.754,13 m2 solamente, tomando en cuenta
que el espiritu de la normativa se halla cumplimentado con el aporte del Espacio Verde mds

el equipameinto comunitario ejecutado por la Provincia... ”; a fs. 139.

QUE Secretaria de Desarrollo Urbano toma conocimiento del antes citado
informe emitido por Direccion de Planeamiento Urbano, y comparte el criterio sustentado

por la misma; a fs. 140.

QUE obra copia de plano de Mensura, Unioén y Loteo visado digitalmente

por la Direccion de Catastro -Dpto. Mensuras- con fecha 12/09/22; dando cumplimiento a lo

estipulado en Ordenanza N° 13.077 en su Art. 4°, inciso ‘d’; a fs. 235.

QUE con fecha 01/07/21 el Sr. Chacdén, Facundo Martin, en calidad de
Subsecretario de Regularizacion Dominial y Recupero de la Vivienda Social, ha presentado

Declaracion Jurada actualizada, por la via prevista en la Ordenanza N° 13.077; fs. 121/123 -

QUE el suscrito declara bajo fe de juramento sobre la exactitud de todos los
datos que se enuncian, asumiendo la Subsecretaria de Regularizacion Dominial y Recupero
de la Vivienda Social, a través de su representante legal, la responsabilidad por cualquier
error o falsedad en los mismos, declarando asimismo conocer y aceptar la Ordenanza N°

13.077, especialmente el caracter excepcional de sus normas.

QUE el Instituto Provincial de la Vivienda de la Provincia de Cordoba es
titular registral del inmueble inscripto en el Registro General de la Provincia bajo las

Matriculas N° 75.892 Capital (11) y N° 75.906 Capital (11).

QUE en el apartado 3) “VIVIENDAS” de la Declaracion Jurada, expresa ...

que la urbanizacion posee 286 unidades funcionales. Todas terminadas y habitadas. La

/
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calidad constructiva corresponde con una tipica casa de clase media, sistema constructivo

tradicional, techos inclinados y aberturas en carpinteria de chapa...”; afs. 122 -==mn=ememnemv

QUE en el apartado 4) “INFRAESTRUCTURA” de la Declaracion Jurada, el

11

suscripto manifiesta que “... el loteo cuenta con: a) Agua Potable, b) Energia Eléctrica

Domiciliaria, ¢) Alumbrado Publico, d) Tratamiento de Calzada con asfalto, e) Cordon
Cuneta, f) Parquizacion de Espacios Verdes y Arbolado de Veredas, g) Gas Natural, h)
Cloacas ... ” afs. 122.

QUE, en el apartado 5) “DONACION DE SUPERFICIES AFECTADAS A
ESPACIOS PUBLICOS” de la Declaracion Jurada; el mencionado Sr. Chacon Facundo
Martin, ofrece en donacién al Dominio Publico Municipal las superficies del inmueble
inscripto a nombre del Instituto Provincial de la Vivienda en el Registro General de la
Provincia en la Matricula N° 75.892/ 75.906, destinadas a espacios verdes; equipamiento
comunitario y calles, avenidas, pasajes publicos, peatonales, peatonales de uso vehicular

restringido y demds que correspondieren; conforme al plano de Loteo; a fs. 123. -====enemme-

QUE en el apartado 6) “RESPONSABILIDAD”, el que subscribe asume total
responsabilidad en caso de constatarse obras de infraestructura sin ejecutar, renunciando
expresamente a efectuar reclamo alguno a la Municipalidad de Cordoba, como asi también
se exime a dicha Municipalidad de todo tipo de responsabilidades y/u obligaciones por las

complicaciones que surjan de no haber completado o realizado las obras de infraestructura

faltantes; a fs. 123.

QUE Direccién de Obras Viales con fecha 25/10/22 emite Resolucion N°
029/22, extendiendo el Certificado de Apertua de Calles del Loteo, con Plan de 286
Viviendas individuales denominado “Cooperativa de Viviendas San Carlos Limitada”, en el
Marco Normativo de Excepcion de la Ordenanza N° 13.077, dejando constancia que una vez
finalizados y aprobados los trabajos correspondientes a las obras de Infraestructura Vial y
Drenaje, deberdn solicitar ante dicha Direccion el correspondiente Certificado Provisional
de Final de Obra ... ”; a fs. 246.
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QUE no obran en el presente expediente los Certificados Finales de las Obras
de: Arquitectura, Alumbrado Puablico, Infraestructura Vial y Redes de Agua Corriente y Gas

Natural por las Direcciones municipales correspondientes.

QUE Direccion de Planeamiento Urbano informa mediante Dictamen N°
008/21 de fecha 19/10/21 (fs. 130/133), concluye formulando que la presente urbanizacion
se encuentra en condiciones de obtener Resolucion de Aprobacion Final de la Urbanizacion,

en el marco de la Ordenanza N° 13.077 y Resolucion N° 002/22.

ATENTO A ELLO y en uso de las atribuciones otorgadas mediante el inciso
m) del Art. 1° del Decreto N° 019 de fecha 09/01/20;

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- APRUEBASE el Loteo con Plan de Vivienda, que conforma un total de

286 (doscientos ochenta y seis) viviendas individuales, situadas en la parcela designada
catastralmente como: Distrito 28 — Zona 07 — Manzana 001 — Parcela 008/034 — Matriculas
N° 75.892 y 75.906 — Capital (11); en Barrio San Carlos de esta Ciudad, propiedad de la
DIRECCION PROVINCIAL DE LA VIVIENDA — ex I.P.V., por la via prevista en la
Ordenanza N° 13.077/20 y su Resolucion Reglamentaria N° 002/22, y segiin Plano de

Mensura, Unién y Loteo obrante a fs. 235, que forma parte del presente.

ARTICULO 2°. - DISPONESE la inscripcién, en el Dominio Pablico Municipal de las

superficies que a continuacion se detallan y de acuerdo al Plano de Mensura, Unién y Loteo

obrante a fs. 235:

. Superficie de Calles Publicas .............ccooeiiiiiiii i, 26.689,11m?
. Superficie de Espacio Verde ..................... P 3.578,05 m?

Cuyos linderos son:

- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 045, Parcela 001, de superficie: 3.578,05 m?
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N: Calle Pampayasta.
S: Calle Peatonal de Uso Vehicular Restringido.

E: Parcela 002, Manzana 045, con Equipamiento Comunitario: Escuela Provincial, de
superficie 3.301,20 m2.

O: Calle Huerta Grande.

Por Departamento Patrimonial de Direccion de Contaduria, se procederd a efectuar la
traslacion de Dominio a que se refiere este articulo por aplicacion de la Ley Nacional N°

17.801 de Inscripcion Directa.

ARTICULO 3°.- ACEPTASE la donacién de la totalidad de las superficies destinadas a

Espacios Verdes; Equipamiento Comunitario y Calles, Avenidas, Pasajes Publicos,

Peatonales, Peatonales de Uso Vehicular Restringido y demds que correspondieren;

ofrecidas formalmente a fs. 123.

ARTICULO 4°.- LA LOTEADORA deberé conservar, mantener, y reponer los trabajos y
espacios referidos a las calles proyectadas del loteo conforme Art. 96° Ordenanza N° 8060 y
sus modificatorias, por el término de tres (3) afios a partir de la fecha de la emision del

respectivo final de obra.

ARTICULO 5°.- ACEPTANSE los informes correspondientes a las obras de

infraestructura del presente loteo, todos ellos expedidos por las Direcciones

correspondientes:

e  Certificado de Finalizacion de Obra de Espacios Verdes, expedida por la Direccion
de Espacios Verdes, en donde certifica que “... ha cumplimentado la forestacion de

veredas y ejecucion del espacio verde... ", con fecha 29/12/92.

e Copia de Resolucion N° 007 de fecha 12/10/90 emitida por la entonces
Subsecretaria de Obras Publicas de la Municipalidad de Cérdoba, mediante la cual
se procede a DECLARAR oficialmente habilitada la Carieria Colectora Cloacal
instalada en Barrio San Carlos — O.T.C. N° 465.
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Resolucién N° 029/22 de Direccion de Obras Viales, extendiendo el Certificado de
Apertua de Calles del Loteo con Plan de 286 Viviendas individuales denominado
“Cooperativa de Viviendas San Carlos Limitada”, en el Marco Normativo de
Excepcion de la Ordenanza N° 13.077/20, dejando constancia que una vez
finalizados y aprobados los trabajos correspondientes a las obras de Infraestructura
Vial y Drenaje, deberan solicitar ante dicha Direccién el correspondiente

Certificado Provisional de Final de Obra ... ”.

ARTICULO 6°.- ACEPTANSE las Constancias de Provision de Servicio emitidas por

Organismos Extramunicipales, a saber:

Copia de informes de Certificados de Finalizacion de Obra de la Ampliacion de la
Red Distribuidora de Agua en Barrio San Carlos, planos O.T.C. 785/1 y 785/2
expedidos por la Empresa Provincial de Obras Sanitarias, con fecha 15/11/91 y
17/09/92.

Copia de informe de fecha 25/08/20 segtin Proceso N° 5.629.283 en el que Aguas
Cordobesas S.A. expresa que “...el sector descripto como 50 y 51 — SAN
CARLOS A y B — 286 v. se encuentra dentro del radio actualmente servido por
Aguas Cordobesas S.A. contando con red distribuidora de agua detallada segin
Res. OTC. N° 785/1 y OTC. N° 785/2.

Copia de informe de fecha 24/08/20, emitido por la Empresa Provincial de
Energia Eléctrica (E.PE.C.) informando que “...el sector descripto cuanta con el
servicio de energia eléctrica (medidores, lineas primarias y secundarias,
subestaciones completas), dichas instalaciones forman parte del sistema eléctrico
de EP.EC...."

ARTICULO 7°- CONCEDASE un plazo de 180 (ciento ochenta) dias a partir del presente

instrumento legal para regularizar la documentacion faltante (Certificados Finales de Obra)

de las obras de infraestructura.

e
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ARTICULO 8°.- AUTORIZASE a Direccion de Catastro, a incorporar definitivamente el
loteo que por el presente se aprueba, a la planta urbana de la ciudad de Cérdoba. Direccion

de Contaduria — Departamento Patrimonial — procedera a incorporar al Dominio Publico

Municipal las superficies que correspondieran.

ARTICULO 9°.- AUTORIZASE a Divisién de Obras Privadas y Uso del Suelo del C.P.C.

N° 7 — Empalme, a aprobar los Planos de Obras de Arquitectura en forma total o parcial. ----

ARTICULO 10°.- CONCEDASE un plazo de 180 (ciento ochenta) dias a partir del

presente instrumento legal para regularizar la documentacion de obra de las unidades de

vivienda, en el caso de constatarse ampliaciones respecto de la célula original. ----------=-----

ARTICULO 11°.- FIJASE el retiro de linea de edificacion obligatoria a tres (3) metros de

la Linea Municipal.

ARTICULO 12°.- LA presente urbanizacion queda sujeta a las exigencias técnicas y

administrativas de las disposiciones municipales vigentes.

ARTICULO 13°.- PROTOCOLICESE, comuniquese, publiquese, pase a Direccion de

Planeamiento Urbano para su conocimiento y notificacion a la recurrente, Direccion de
Obras Privadas y Uso del Suelo, Direccion de Catastro, Direcciéon de Contaduria -
Departamento Patrimonial-, Direccion de Redes Sanitarias y Gas, Direcciéon de Obras
Viales, Direccion de Espacios Verdes, Direccion de Alumbrado Puablico, Division de Obras

Privadas y Uso del Suelo del C.P.C. N° 7 — Empalme, y ARCHIVESE.

RESOLUCION
L B I &

; | e
SERIETE A r\\o Uihano

- .
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CORDOBA, | DIC 2027

Lo

VISTO:

El expediente N° 015.047/22, mediante el cual el Arq. Luis Enrique Peralta en
caracter de profesional responsable solicita autorizacién para variacion de retiros normativos de
parcela designada catastralmente D.15-Z.12-M.002-P.013, ubicada en Avenida Juan B. Justo
7.469 de Barrio Maria Lastenia.

Y CONSIDERANDO:

QUE la parcela de proyecto se localiza en un drea normada por disposiciones de Zona

L segun Ordenanza N° 8256 y modificatorias, segiin se detalla:

"Cardcter Urbanistico: Zona de ubicacion periférica, destinada fundamentalmente al
asentamiento de actividades industriales o asimilables que producen molestias importantes al
medio y usos rurales, quedando excluida la localizacion de planes de vivienda y
estableciéndose un estricto control sobre la implementacion del uso residencial individual en

cuanto al nimero de unidades y accesoriedad de la misma.

Delimitacion. Segun plano de Zonificacion.

Ocupacion y Edificacion:

a) Factor de Ocupacion del Suelo (F.0.S.) mdximo:

Parcelas con frente inferior a 25,00 metros. 80%.

Parcelas con frente igual o mayor a 25,00 (veinticinco) metros: 60%.

b) Factor de Ocupacién Total (F.O.T.) mdximo 1,50 (uno con cincuenta).
¢) Altura mdxima de edificacién: sin limitaciones.

d) Retiros de linea de edificacion:

- De frente: 10,00 (diez) metros.

- Laterales: En parcelas con frente inferior a 25,00 (veinticinco) metros: no son obligatorias.
En parcelas con frente de 25,00 (veinticinco) a 60,00 (sesenta) metros: en un lateral. En

parcelas con frente mayor de 60,00 (sesenta) metros: en todos los laterales.
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En todos los casos la materializacion de los retiros (obligatorios o voluntarios) deberdn

respetar la relacion: d = 1/3 h., no pudiendo ser inferior a 6,00 (seis) metros.

- De fondo: 10,00 (diez) metros."

QUE la aplicacién de las condiciones de ocupacién de Zona L conlleva la
materializacion de retiros de frente y fondo de 10 metros, resultando una afectacién del 61% de

la superficie parcelaria.

QUE el citado marco legal ademas establece que "Cuando los retiros de edificacion
fijados por la presente, afecten una superficie mayor al F.O.S. libre de norma se podrdn

establecer condiciones particulares por via reglamentaria”.

QUE a fs. 09, Direccion de Planeamiento Urbano expresa que en funcién de lo
establecido por la normativa de aplicacion, es posible autorizar la ocupacion del retiro de fondo,
mientras que no es factible autorizar la reduccion del retiro de frente, por tratarse de una parcela

frentista a una avenida integrante de la Red Vial Principal.

QUE a fs. 15 del folio unico N°11, se presenta el plano de proyecto conforme a lo

solicitado por Direccion de Planeamiento Urbano.

QUE a fs. 13, Direccion de Obras Privadas y Uso del Suelo comparte el criterio

expuesto por Direccion de Planeamiento Urbano en informe de fs. 09.

ATENTO A ELLO, la delegacién dispuesta por Decreto N° 178 de fecha 24/08/20 en

su Articulo 1°inc. 1); y en uso de sus atribuciones,
EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- FACULTASE a Divisién de Obras Privadas y Uso del Suelo del C.P.C. Zona

N° 1 — B° Centro América, a autorizar el plano de proyecto en la parcela designada

t catastralmente como D.15-Z.12-M.002-P.013, segln plano obrante a fs.15 del folio tnico N°
}’i\?\ 11, eximiendo de la materializacion del retiro de fondo.
1 ,
' \ ARTICULO 2°.- EL administrado, salvo lo autorizado por la presente, deberd dar
@\ | cumplimiento en todo lo demas prescripto por las normas de edificacion vigentes aplicables al
-
Vot caso.
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ARTICULO 3°.- PROTOCOLICESE, comuniquese, pase a Direccion de Planeamiento

Urbano, por ésta notifiquese, tome conocimiento Division de Obras Privadas y Uso del Suelo

del C.P.C. Zona N° I — B° Centro Américay ARCHIVESE.

RESOLUCION
3 gi:z
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N

SERIE “C”
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CORDOBA, 01 DIC 2022

VISTO:

El expediente N° 270.138/10, mediante el cual Direccion de Contaduria —
Dpto. Patrimonial, solicita modificar el decreto N° 634-“Serie D”-93, de fecha
12/11/93, por el cual se modifico oportunamente el Decreto N° 736- “Serie D”- 86, de
fecha 31/12/86, que aprueba un loteo propiedad de la firma KAIROS S.A. en el
inmueble designado catastralmente como: D. 33-Z. 14-Mz. 001-P. 016-018, de ésta
Ciudad.

Y CONSIDERANDO:

QUE a fs. 20/22, Direccion de Contaduria, Departamento Patrimonial
emite PROYECTO MODIFICATORIO DE DECRETO, donde informa que... “a efectos
de poder inscribir las superficies donadas, es requisito imprescindible del Registro
General de la Provincia, que los inmuebles estén individualizadas con su designacion
catastral, superficies, medidas, linderos, n° de matricula, n° de plano (expediente

provincial) y los espacios verdes individualizados separadamente ....”; con fecha

12/03/12.

ATENTO A ELLO, lo dispuesto en el inciso m) del Art. 1° del Decreto
N° 019 de fecha 09/01/20; y en uso de las atribuciones

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- DEJASE SIN EFECTO el Decreto N° 634-<D”-93, conforme lo

expresado en considerandos precedentes.

ARTICULO 2°.- MODIFICASE el Art. 4° del Decreto N° 736 — D - 86, el que

quedara redactado de la siguiente manera:

)
e
o
o
Vz‘
o

S

"f
L
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ot
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“ARTICULO 4°.- LOS recurrentes transfieren a la Municipalidad de Cérdoba, de

conformidad a las disposiciones vigentes y de acuerdo a planos obrantes en el

respectivo expediente, las superficies que a continuacion se detallan:

Segun plano (expediente provincial) 0033-14411/87, Folio Real N° 287.723(11) --

e Calles Publicas: 48.347,30 m?

e Pasajes Piublicos: 676,80 m?

e D.P.UP.M: Lote 2 — Mz. 13, superficie: 1.165,23 m?, destinado a equipamiento

que mide y linda:
NE: 12,20 m., con calle publica.
SE: 49,50 m., con lotes 3,4,5 y 6 de la misma manzana.
NO: 54,44 m., con lote 1, Espacio Verde.
SO: 34,88 m., con calle publica.

o Espacios Verdes: 10.523,48 m?, discriminados de la siguiente manera;

Espacio Verde: Lote 1 - Mz. 12: Superficie de 9.615,65 m?; que mide y linda:
N: 63,29 m., con calle publica

E: linea quebrada de tres tramos; el 1°partiendo del esquinero NE., con rumbo al
S., 116,38 m., con calle publica; el 2° con rumbo SE., 6,55 m., con calle

plblica y el 3°con rumbo SO., 63,29 m., con calle publica.
SO: 35,53 m con calle publica.

O: 145,38 m. con calle publica.

\\\\ Espacio Verde: Lote 1 —Mz. 13: Superficie de 907,83 m?; que mide y linda:
'\%\ *\ N: 49,50 m., con calle publica.
\ "‘\\ SE: 54,44 m., con lote 2 D.P.U.P.M. (Destinado a Equipamiento).
\ \
\l
B

6»» ‘gn., f X
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E: 7 m. con calle publica.
0: 29,68 m., con calle publica”

ARTICULO 3°.- MODIFICASE la Clausula Primera del Convenio aprobado por el
Decreto N° 703-“D”-86 debiendo sustituir el lote “33-14-1-46 por el lote 33-14-46-001”

ARTICULO 4°.- PROTOCOLICESE, comuniquese, publiquese, pase a Direccion de

Planeamiento Urbano para su conocimiento y notificacion a la recurrente, tomen razén
las Direcciones de Obras Privadas y Uso del Suelo, de Catastro, de Recursos
Tributarios, de Contaduria — Departamento Patrimonial, de Redes Sanitarias y Gas, de
Obras Viales, de Espacios Verdes, de Alumbrado Publico y el Centro de Participacion
Comunal Zona N° 6 — B° Residencial Sud, y ARCHIVESE.

RESOLUCION

i

*

SERIE “C”  ,

frf.-
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CORDOBA, |7 | U1 02

VISTO:

El expediente N° 708.291/97, a través del cual la DIRECCION
PROVINCIAL DE LA VIVIENDA — ex [.P.V., solicita la aprobacion -por via de excepcion
y conforme a la normativa vigente- de un Loteo con Plan de 110 viviendas individuales, en
la parcela propiedad del Instituto Provincial de la Vivienda, designada catastralmente como:
Distrito 33 — Zona 11 — Manzana 001 — Parcela 007; — Matricula N° 666.125 — Capital (1),
en Barrio Santa Isabel de esta Ciudad, teniendo en cuenta lo estipulado por la normativa

Ordenanza N° 13.077 y Resolucion Reglamentaria N° 002/22.

Y CONSIDERANDO:

QUE la parcela en cuestion se encuadra en Zona K de la Ordenanza N° 8256
y modificatorias, que define “... Zona de ubicacién periférica, destinada fundamentalmente
al asentamiento de actividades industriales o asimilables que producen molestias
importantes al medio circundante. En cuanto al suelo residencial, la zona estard destinada
a la extension de la urbanizacién, a través de loteos Y planes de vivienda de baja y media
densidad, en tipologias de vivienda individual Y/o individual agrupada, admitiéndose la
vivienda colectiva en localizaciones internas a Avenida de Circunvalacion. Asimismo, se
admitird el fraccionamiento sin Planes de Vivienda”, en Zona 7 de la Ordenanza N° 8060 y

modificatorias (Lotes de 10 mts. de frente y 250 m? de superficie minima para planes de

vivienda) y en Patron 1Va de la Ordenanza N° 8133 y modificatorias.

QUE con fechas 21/11/97 y 29/01/98, la entonces Comision Intramunicipal

de Urbanizaciones (C.I.Urb.) Direccién de Planeamiento Urbano, otorga Factibilidad de

localizacion de un Loteo con Plan de Viviendas Individuales (fs. 17/19 y fs. 27/30

respectivamente).

QUE a fs. 20, con fecha 28/08/97, Direccion de Obras Viales emite

Certificado de “NO- Inundabilidad de Terrenos” de terrenos.
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QUE a fs. 31, con fecha 28/01/98, la entonces C.I.Urb.-Direccién de
Planeamiento Urbano, procedié a efectuar la evaluacion del Anteproyecto de Obras de
Arquitectura para la mencionada parcela, donde se concluye que se adecta a las normas de

edificacion vigentes.

QUE Direccion de Redes Sanitarias y Gas, con fechas 27/08/97 y 05/11/99,
informa que no cuenta con colectores cloacales que permitan evacuar efluentes; fs. 30 del

folio Gnico N° 35 y fs. 12 del folio tnico N° 43 respectivamente.

QUE obran en el expediente los anteproyectos de infraestructura aprobados
por las respectivas Direcciones, a saber: Alumbrado Publico, emitido por Direccién de
Alumbrado Piblico con fecha 04/12/98 (fs. 5 del folio tnico N° 36) y Forestacion de Calles,
Construccion y Forestacion de Espacio Verde, emitido por Direccién de Espacios Verdes

con fecha 08/06/99 (fs. 10 y 01 del folio Gnico N° 43 planos visados e informe

respectivamente).

QUE con fecha 22/04/16, Direccion de Contaduria ha realizado la
inscripcion de la Indisponibilidad del inmueble, segtn informe de fs. 78 y segun lo indicado

en matricula actualizada N° 666.125 — Capital (11) de fs. 101/103.

QUE a fs. 58, obra Constancia de Finalizacion de Obra de la Red de Agua

Corriente, expedida por Direccion de Redes Sanitarias y Gas, con fecha 10/12/06.--====-=-----

QUE obra en actuaciones documentacion referida a la Provision de

Servicios, emitidas por los organismos extramunicipales, a saber:

¢ Certificado Final de Obra de “Linea Media Tensién — Subestacion Transformadora —

Linea Baja Tension”, emitido por la E.P.E.C. con fecha 15/04/05 (fs. 48).-==-mmmmmmmee

* Resolucion N° 00367/02 de fecha 27/11/02 habilitando las cafierias de ampliacion de

redes de distribucion y Plano Conforme a Obra de la ampliacion de la Red

Distribuidora de Agua emitido por Aguas Cordobesas (fs. 56/57).
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* Informe Ref. Proceso N° 5.629.283 — Relacionado con Proceso 5.612.362 de fecha
25/08/20, manifestando que el sector descripto como 56 — Santa Isabel 110v. se
encuentra dentro del radio actualmente servido por Aguas Cordobesas S.A. contando

con red distribuidora de agua detallada segiin Res. N° 0367/02 (fs. 99).-==-mmmmmmmee

¢ Informe emitido por la E.P.E.C. de fecha 24/08/20 donde expresa que el sector
descripto cuenta con el servicio de energia eléctrica (medidores, lineas primarias y

secundarias, subestaciones completas), dichas instalaciones forman parte del sistema

eléctrico de E.P.E.C.” (fs. 100).

QUE a fs. 97, obra copia de plano de Mensura y Loteo visado digitalmente
por Direccién de Catastro -Dpto. Mensuras- con fecha 09/09/22; dando cumplimiento a lo

estipulado en Ordenanza N° 11.687 y su Decreto Reglamentario N° 2754/10.-=---e-memeeeeeee

QUE a fs. 70/72, el Arq. MALDONADO Oscar Eugenio, en calidad de
Director General de Vivienda del Ministerio de Vivienda, Arquitectura y Obras Viales de la
Provincia de Cérdoba, presenta Declaracion Jurada de fecha 25/02/16, de acuerdo a lo

estipulado por la Ordenanza N° 11.687 y su Decreto Reglamentario N° 2754/10.-----eemmemmev

QUE a fs. 104/106, con fecha 23/07/22, el Sr. Facundo Martin Chacén, en
calidad de Subsecretario de Regularizacion Dominial y Recupero de la Vivienda Social,
presenta Declaracion Jurada actualizada, por la via prevista en la Ordenanza N° 13.077 de

conformidad con el inciso ‘C’ del Art. 4° de la Resolucion N° 002/22.

QUE el suscrito declara bajo fe de juramento sobre la exactitud de todos los
datos que se enuncian, asumiendo la Subsecretaria de Regularizacién Dominial y Recupero
de la Vivienda Social, a través de su representante legal, la responsabilidad por cualquier

error o falsedad en los mismos, declarando asimismo conocer y aceptar la Ordenanza N°

13.077, especialmente el carcter excepcional de sus normas.

QUE el mencionado Sr. Facundo Martin Chacén, ofrece en donacion al
Dominio Ptblico Municipal las superficies del inmueble inscripto a nombre del Instituto

Provincial de la Vivienda en el Registro General de la Provincia en la Matricula N° 666.125,

LI
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destinadas a “Espacios Verdes, Equipamiento Comunitario y Calles, Avenidas, Pasajes
Publicos, Peatonales, Peatonales de Uso Vehicular Restringido 'y demds que

correspondieren” conforme al plano de Mensura y Loteo de fs. 97.

QUE a fs. 101/103, el ex Instituto Provincial de la Vivienda de la Provincia
de Cérdoba es titular registral del inmueble inscripto en el Registro General de la Provincia

bajo Matricula N° 666.125 Capital (11).

QUE a fs. 105, en el apartado 3 de la Declaracion Jurada “Viviendas”
expresa que la urbanizacién posee de 110 (ciento diez) viviendas, que se encuentran

terminadas y habitadas.

QUE a fs. 105, en el apartado 4 de la Declaracion Jurada, “Infraestructura”,
el suscripto manifiesta que el loteo en cuestidén cuenta con: “a) Agua Potable, b) Energia
Eléctrica Domiciliaria, ¢) Alumbrado Piblico, d) Apertura de calle, e) Cordén Cuneta, f)
Arbolado de Veredas, g) Gas Natural”.

QUE a fs. 106, en el apartado 6 “Responsabilidad”, el Subsecretario de
Regularizacion Dominial y Recupero de la Vivienda Social, “asume fotal responsabilidad
en caso de constatarse obras de infraestructura sin ejecutar, renunciando expresamente a
efectuar reclamo alguno a la Municipalidad de Cérdoba, como asi también exime a dicha
Municipalidad de todo tipo de responsabilidades y/u obligaciones por las complicaciones

que surjan de no haber completado o realizado las obras de infraestructura faltante” .-------

QUE a fs. 117, Direccion de Obras Viales emite Resolucion N° 032/22 con
fecha 03/11/22, extendiendo Certificado de Apertura de Calles del loteo, con Plan de 110
Viviendas individuales, en el Marco Normativo de Excepcion de la Ordenanza N°
13.077/20, dejando constancia que una vez finalizados y aprobados los trabajos

correspondientes a las obras de Infraestructura Vial y Drenaje, deberan solicitar ante dicha

Direccion el correspondiente Certificado Provisional de Final de Obra.

QUE no obran en el presente expediente los Certificados Finales de las Obras

de: Arquitectura, Alumbrado Publico, Espacios Verdes e Infraestructura Vial. ------m-zceemmev
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QUE a fs. 79/81, Direccion de Planeamiento Urbano expresa, mediante
Dictamen N° 002/16 de fecha 09/05/16, que la presente urbanizacién se encuentra en
condiciones de obtener Decreto de Aprobacion Final de la Urbanizacion, en el marco de la

Ordenanza N° 11.687 y su Decreto Reglamentario N° 2754/10.

ATENTO A ELLO y en uso de las atribuciones otorgadas mediante el inciso
m) del Art. 1° del Decreto N° 019 de fecha 09/01/20;

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- APRUEBASE el Loteo con Plan de Vivienda que conforma un total de

110 (ciento diez) viviendas individuales situadas en la parcela designada catastralmente
como: Distrito 33 — Zona 11 — Manzana 001 — Parcela 007 — Matricula N° 666.125 — Capital
(11); en Barrio Santa Isabel de esta Ciudad, propiedad de la DIRECCION PROVINCIAL
DE LA VIVIENDA — ex L.P.V., por la via prevista en la Ordenanza N° 13.077/20 y su
Resolucion Reglamentaria N° 002/22, y segin Plano de Mensura y Loteo obrante a fs. 97

visado por Ordenanza N° 11.687, que forma parte del presente.

ARTICULO 2°.- DISPONESE Ia inscripcion, en el Dominio Publico Municipal de las

superficies que a continuacion se detallan y de acuerdo al Plano de Mensura y Loteo obrante

afs. 97:
o Superficie de Calles Pablicas ............................ TR 20.165,86m?

\‘}x *  Superficie de Espacio Verde .............cccocoovviiiiiiiii 11.465,75 m?

\;«\ . Superficie Peatonales ...................oooooo 1.007,51m?

\ X\ Cuyos linderos son:

\\\i‘i\ - Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 025, parcela 002, de sup.: 112,57m?
E\ N: Pasaje Peatonal.
- S: Calle Publica.

\\__//
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E: Calle Publica.
O: Parcela 010 de la Manzana 002.
- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 026, parcela 001, de sup.: 416,62m?
N: Pasaje Peatonal.
S: Calle Publica.
E: Calle Publica.
O: Calle Publica.
- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 027, parcela 001, de sup.: 421,13m?
N: Pasaje Peatonal.
S: Calle Publica.
E: Calle Publica.
O: Calle Publica.
- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 028, parcela 001, de sup.: 425,64m?
N: Pasaje Peatonal.
S: Calle Publica.
E: Calle Publica.
O: Calle Publica.
.\ - Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 029, parcela 001, de sup.: 663,08m?
X N: Pasaje Peatonal.
S: Calle Publica.
E: Calle Publica.

O: Calle Publica.
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- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 030, parcela 001, de sup.: 436,62m?
N: Pasaje Peatonal.
S: Calle Publica.
E: Calle Publica.
O: Calle Publica.
- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 031, parcela 001, de sup.: 834,50m?
N: Pasaje Peatonal.
SE: Calle Barbados.
SO: Calle Publica.
O: Calle Publica.
- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 032, parcela 001, de sup.: 1.077,80m?
N: Calle Publica.
NE: Calle Publica.
O: Calle Publica.
S: Calle Publica.
SE: Calle Barbados.
SO: Calle Piablica.
\ ‘\‘ - Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 033, parcela 001, de sup.: 550,00m?
\ N: Calle Publica.
S: Calle Publica.
E: Calle Publica.

O: Calle Publica.
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- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 034, parcela 001, de sup.: 1.232,00m?
N: Calle Publica.

S: Calle Publica.
E: Calle Publica.
O: Calle Publica.
- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 035, parcela 001, de sup.: 550,00m?
N: Calle Publica.
S: Calle Publica.
E: Calle Publica.
O: Calle Publica.
- Del Espacio Verde ubicado enla Manzana 036, parcela 001, de sup.: 147,61 m?
N: Calle Publica.
S: Calle Publica.
E: Calle Publica.

O: Parcela 010 de la Manzana 002.

- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 037, parcela 001, de sup.: 2.078,18 m?
N: Calle Puablica.

S: Parcela 003 de la Manzana 004.
E: Calle Publica.
O: Parcelas 010 y 020 de la Manzana 002.

- Del Espacio Verde ubicado en la Manzana 043, parcela 001, de sup.: 2.520,00 m?

N: Calle Publica de Uso Vehicular Restringido.
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S: Calle Publica.
E: Calle Publica.
O: Calle Publica.

Por Departamento Patrimonial de Direccion de Contadurfa, se procederd a efectuar la
traslacion de Dominio a que se refiere este articulo por aplicacion de la Ley Nacional N°

17.801 de Inscripcion Directa.

ARTICULO 3°.- ACEPTASE la donacién de la totalidad de las superficies destinadas a

Espacios Verdes; Equipamiento Comunitario y Calles, Avenidas, Pasajes Publicos,

Peatonales, Peatonales de Uso Vehicular Restringido y demds que correspondieren ofrecidas

formalmente a fs. 106.

ARTICULO 4°.- LA LOTEADORA deberd conservar, mantener, y reponer los trabajos y

espacios referidos a la parquizacion y mejoramiento de Espacios Verdes y Arbolado, por el
término de tres (3) afios a partir de la fecha de la emision de los respectivos finales de
obras, (Art. 88°y 89° de la Ordenanza N° 8060). Asimismo, queda obligada por el mismo

plazo a la conservacion de las calles proyectadas del loteo conforme Art. 96° Ordenanza N°
8060.

ARTICULO 5°.- ACEPTANSE los informes correspondientes a las obras de

infraestructura del presente loteo, todos ellos expedidos por las Direcciones

correspondientes:

* Constancia de Finalizacion de Obra de la Red de Agua Corriente, expedida por

Direccién de Redes Sanitarias y Gas, con fecha 10/12/06.

e Resolucion N° 032/22, emitida en fecha 03/11/22 por Direccién de Obras Viales,
extendiendo Certificado de Apertura de Calles del Loteo con Plan de Viviendas, en el
Marco Normativo de Excepcion de la Ordenanza N° 13.077. Se deja constancia que

una vez finalizados y aprobados los trabajos correspondientes a las obras de
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Infraestructura  Vial y Drenaje, deberan solicitar ante dicha Direccién el

correspondiente Certificado Provisional de Final de Obra.

ARTICULO 6°.- ACEPTANSE las Constancias de Provisién de Servicios emitidas por

Organismos Extramunicipales, a saber:

Certificado  Final de Obra de “Linea Media Tension — Subestacion
Transformadora — Linea Baja Tensién”, emitido por la E.P.E.C, con fecha
15/04/05.

Resolucién N° 00367/02 de fecha 27/11/02 habilitando las cafierfas de ampliacion
de redes de distribucién y Plano Conforme a Obra de la ampliacion de la Red

Distribuidora de Agua emitido por Aguas Cordobesas.

Informe Ref. Proceso N° 5.629.283 — Relacionado con Proceso 5.612.362 de
fecha 25/08/20, manifestando que e/ sector descripto como 56 — Santa Isabel
110v. se encuentra dentro del radio actualmente servido por Aguas Cordobesas

S.4. contando con red distribuidora de agua detallada segun Res. N° 0367/02.----

Informe emitido por la E.P.E.C. de fecha 24/08/20 donde expresa que el sector
descripto cuenta con el servicio de energia eléctrica (medidores, lineas primarias

Y secundarias, subestaciones completas), dichas instalaciones SJorman parte del

sistema eléctrico de E.P.E.C.".

ARTICULO 7°- CONCEDASE un plazo de 180 (ciento ochenta) dias a partir del presente

instrumento legal para regularizar la documentacion faltante (Certificados Finales de Obra)

de las obras de infraestructura.

ARTICULO 8°.- AUTORIZASE a Direccién de Catastro, a incorporar definitivamente el

Municipal las superficies que correspondieran.

loteo que por el presente se aprueba, a la planta urbana de la ciudad de Cérdoba. Direccion

de Contadurfa — Departamento Patrimonial — procederd a incorporar al Dominio Publico
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ARTICULO 9°.- AUTORIZASE a la Divisién de Obras Privadas y Uso del Suelo del

C.P.C. N° 6 — Residencial Sud, a aprobar los Planos de Obras de Arquitectura en forma total

0 parcial.

ARTICULO 10°.- CONCEDASE un plazo de 180 (ciento ochenta) dias a partir del

presente instrumento legal para regularizar la documentacion de obra de las unidades de

vivienda, en el caso de constatarse ampliaciones respecto de la célula original. -------------—--

ARTICULO 11°.- FIJASE el retiro de linea de edificacion obligatoria a tres (3) metros de

la Linea Municipal.

ARTICULO 12°.- LA presente urbanizacién queda sujeta a las exigencias técnicas y

administrativas de las disposiciones municipales vigentes.

ARTICULO 13°.- PROTOCOLICESE, comuniquese, publiquese, pase a Direccion de

Planeamiento Urbano para su conocimiento y notificacién a la recurrente, Direccion de

Obras Privadas y Uso del Suelo, Direccién de Catastro, Direccién de Contaduria -
Departamento Patrimonial-, Direccién de Redes Sanitarias y Gas, Direccion de Obras
Viales, Direccion de Espacios Verdes, Direccion de Alumbrado Publico, Division de Obras
Privadas y Uso del Suelo del C.P.C. N° 6 — Residencial Sud, y ARCHIVESE. -—--cemeemee

RESOLUCIONJ —

NO

i

SERIE “C”

frf.-
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